ANEXA LA HCL NR 81/30.06.2026

Identificarea terenului

Imobilul in suprafatd de 3836 mp a fost identificat pe nr. cad. 55965, extras de carte
funciara CF 55965 Jibou. Dreptul de proprietate a fost dobandit prin lege. cota actuala 1/1.
La data de 09.06.2022 a fost emisa Hotararea Consiliului Local nr 83 privind “Atestarea
apartenentei la domeniul privat al UAT Oras Jibou a unor imobile — teren intravilan si
extravilan™ potrivit careia imobilul in cauza devine domeniu Privat al orasului Jibou.

Identificarea terenului situat in Orasul Jibou, pe strada 22 Decemnbrie 1898. aflat in
domeniul privat al orasului Jibou in suprafata totald de 3836 mp. propus pentru concesionare,
in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de racordare la Sistemul Energetic National
necesara evacudrii energiei produse din surse regenerabile. pe teritoriul administrativ al
Orasului Jibou.

Terenul are categoria de folosinta “curti constructii” in suprafata totala de 3836 mp ,
din care 2625 mp sunt in intravilanul orasului Jibou, iar 121 1mp fac parte din extravilanul
orasului Jibou si este inscris in Cartea Funciara nr 55965 Jibou nr cad. 55965.

Terenul partial intravilan mai sus mentionat este in prezent liber de sarcini.



CAIET DE SARCINI
Avand in vedere:

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Hotararea Consiliului Local JIBOU nr. 22 din 24.02.2026 privind insusirea propunerii
de concesionare a unei suprafete de teren din domeniul privat al Orasului Jibou.

- Directiva (UE) 2018/2001 privind promovarea utilizirii energiei din surse regenerabile

- Studiul de oportunitate cu nr. 4130 data de 06.04.2026 de emis de HIGH
INNOVATIVE MIND SRL. aprobat prin HCL nr. 42 din 28.04.2026 .

- Raportul de evaluare emis de PFA [IELCIU AUGUSTIN, cu nr. 4131 din data de
06.04.2026, aprobat prin HCL nr. 42 din 28.04.2026.

- Certificatul de Urbanism cu nr. 35 din 30.03.2026 emis de catre Primaria Jibou in
vederea Concesionarii unui teren care face parte din Domeniul Privat al Orasului
Jibou, inscris in CF 55965.

- Punct de vedere Directia Judeteana de Mediu Salaj cu numarul de inregistrare 3190 /
23.04.2026.

- Avizul Administratiei Nationale A Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu
numarul de inregistrare 1949 din 20.05.2026.

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Terenul este situat in Orasul Jibou, partial in intravilanul localitatii Jibou, judetul Salaj
si face parte din domeniul privat al UAT oras Jibou.

Parcela de teren care va face obiectul procedurii de concesiune se prezinta astfel:

- terenul are categoria de folosinta “curti constructii” in suprafata totala de 3836 mp , din
care 2625 mp sunt in intravilanul orasului Jibou, iar 121 Imp fac parte din extravilanul
orasulul Jibou si este inscris in Cartea Funciara nr 55965 Jibou nr cad. 55965.

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul identificat in suprafata de teren de 3836 mp din imobilul situat partial in
intravilanul localitatii Jibou, identificat cu numar cadastral 55965, inscris in Cartea Funciara
nr. 55965 Jibou, atestat in domeniul privat al U.A.T Oras Jibou, potrivit hotararii nr.83 din



(09.06.2022 privind “Atestarea apartenentei la domeniul privat al UAT Oras Jibou a unor

imobile — teren intravilan si extravilan™.

[nitiativa concesionarii are la baza Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare din
cadrul acestuia realizate in martic 2026 de catre HIGH INNOVATIVE MIND S.R.L. si
aprobat prin HCL Oras Jibou nr. 42 din 28.04.2026.

Terenul este situat in U.A.T Oras Jibou parial in intravilanul Orasului Jibou. judetul Salaj
s tace parte din domeniul privat al U.A.T Oras Jibou.

Zona in care este amplasat terenul este echipata tehnico-edilitar, in zona exista retele de
energie electrica. distributie apa, canalizare, gaze naturale si iluminat public, iar statia de
transformare 110/20 kV din Jibou este in imediata vecinatate a imobilului.

A. Descrierea amenajarilor si a proprietatilor
Parcela de teren care va face obiectul procedurii de concesiune se prezinta astfel:

Terenul partial intravilan in suprafatd de 3836 mp , din care 2625 mp sunt in intravilanul
orasului Jibou, iar 1211mp fac parte din extravilanul orasului Jibou. avand categoria de
folosinta curti constructii, identificat cu numar cadastral 55965, inscris in Cartea Funciara nr.
55965 a localitatii Jibou. jud. Salaj.

Este un teren compact. cu un contur aproape dreptunghiular. Accesul se poate face direct
din strada asfaltata. Terenul este plat, fiind protejat de inundaatii printr-un dig de pamant. In
partea de vest terenul are limita la digul de pamant. Terenul nu are utilitatile pe teren decat
curentul electric iar restul sunt la limita terenului si are destinatia de curti constructii.

Conform documentatie de urbanism nr.379 din 2015 PUG- Jibou, aprobata prin HCL
nr.68 din 2020, imobilul se afla in Unitatea teritoriala de referinta TE- zona constructiilor
aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Utilizari permise:

-constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii. cum sunt: statii de captare
apa. statii de pompare, gospodarie apa, rezervoare de apa, statii de epurare, statii de
transformare a curentului electric, statii de reducere presiune gaze naturale. relee GSM;

-accese carosabile, alei pietonale, parcaje;

-trenul se afla in zona de siguranta a statiei (20 m de la imprejmuirea statiei) de
transformare existenta 20/110kV Jibou

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Terenul se concesioneazi in vederea dezvoltarii si construirii unei Instalatii de
Racordare pe teritoriul UAT Jibou, judetul Silaj, necesari conectarii la Sistemul Energetic
National a noilor proiecte de energie regenerabila din zond. Investitia presupune extinderea
Statiei de Transformare 110/20 kV Jibou si realizarea tuturor echipamentelor si
infrastructurilor adiacente, inclusiv cabluri electrice subterane sau linii aeriene, drumuri de
exploatare si platforme tehnice. Proiectul se va desfisura pe terenul identificat in CF 55963,
cu o suprafata totala de 3.836 mp, pentru care se solicitd concesionarea pe o perioadd de 35 de



ani. cu posibilitatea de prelungire. concesionarul avand posibilitatea de a realiza investitiile

necesare pentru asigurarea functionalitatii acesteia.

1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu
[nvestitiile pe care concesionarul este obligat sa le realizeze pentru a fi indeplinite obiectivele
pe care concedentul si le-a propus prin concesionarea terenului sunt urmatoarele:

-Concesionarul are obligatia de a realiza toate lucrarile necesare pentru a conferi terenului
destinatia pentru care a fost concesionat, respectiv implementarea obiectivului tehnic prevazut
in documentatia de proiect.

-Toate investitiile si lucrarile vor putea fi executate numai dupa obtinerea autorizatiei de
construire, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii. republicata si actualizata. Aceasta etapa reprezinta o conditie
esentiald pentru inceperea oricaror interventii asupra amplasamentului, garantand ca proiectul
se desfagoara in limitele cadrului normativ si cu respectarea standardelor tehnice aplicabile.
-Responsabilitatea obtinerii tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare realizirii
investitiei revine integral concesionarului. Acesta trebuie sa parcurgd procedurile
administrative si tehnice impuse de legislatia in vigoare, incluzand avize de mediu, acorduri
tehnice de racordare, avize de la autoritatile locale si centrale, precum si orice alte documente
necesare pentru implementarea obiectivului. Prin aceasta abordare. administratia locala nu
este Impovarata cu sarcini suplimentare, iar investitorul isi asuma intreaga responsabilitate
pentru conformitatea proiectului.

-In vederea realizarii obiectivului, concesionarul va executa lucréri de amenajare, consolidare
si sistematizare a terenului, adaptate cerintelor tehnice ale proiectului. Acestea includ
terasamente, amenajarea aleilor de acces, introducerea sau extinderea utilitatilor, precum si
construirea tuturor structurilor necesare functionarii instalatiei. In functie de evolutia
proiectului. pot deveni necesare si alte lucrari conexe, toate fiind raportate la obiectul
concesiunii §i la cerintele tehnice ale infrastructurii energetice. Prin aceste interventii, terenul
este transformat intr-un amplasament complet functional, capabil sa sustina investitia pe
termen lung si sa asigure operarea in conditii de sigurantd si eficienta.

1.3.1 Obiectivele de ordin economic:
O Diversificarea activitatilor economice de pe raza orasului prin administrarea eficienta a
domeniului privat al UAT Oras Jibou ;
0 Dezvoltarea agentilor economici. care vor adjudeca terenul concesionat in urma licitatiei:
0 Dezvoltarea durabila a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de rezidenti
si de locuri de munca in viitorul apropiat;
0 Cresterea potentialului economic al zonei.

1.3.2 Obiectivele de ordin financiar:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmétoarele:

0 Concesionarea constituie o sursa de venituri proprii pentru bugetul Orasului Jibou prin
plata redeventei anuale;

0 Concesionarea genereaza venituri unitétii administrative-teritoriale pe raza cireia se afld
terenul prin plata impozitelor si taxelor locale prevazute de Codul fiscal.

1.3.3 Obiectivele de ordin social;



O Prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectiva. se vor asigura noi locuri de
munca. avand in vedere faptul ca rata somajului este la cote ridicate. Totodata se pot
impulsiona si alte activitati conexe. care sd contribuie la dezvoltarea zonei:

0 Avand in vedere ca acesta zona este preponderent agrara. investitiile in acest domeniu ar
duce la imbunatatirea nivelului de trai al locuitorilor:

O Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoli ale comunitatilor locale precum si ridicarea interesului cetatenilor de a-si
diversilica diferite activitati productive in zona. precum si pentru promovarea unor proiecte ce
indeplinesc cerintele Uniunii Europene.

1.3.4 Obiectivele de ordin de mediu:

0 Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transfera responsabilitatea viitorului concesionar
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei:
- prin solutiile adoptate se va urmdrii asigurarea protectiei mediului conform legislatiei in
vigoare;
- amplasarea pe teren, ca si accesele la instalatia de racordare la Sistemul Energetic National,
vor f1 proiectate astfel incat sa asigure fluenta in zona;
- prin solutiile adoptate se va tine cont de imbundtitirea factorilor de mediu si a
microclimatului din zona prin amenajare si intretinere.

2. Conditiile generale ale concesiunii

2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

a) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.

b) La incetare, din orice cauza. a contratului de concesiune. bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt
bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in
urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de concesiune si pentru a obtine
toate aprobdrile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu
pentru utilizarea bunului concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati
strict aferente folosintei bunului concesionat.



2.3.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenti
Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd a
bunurilor proprietate privata ce fac obiectul concesiunii. potrivit obiectivelor stabilite de catre
Concedent.

2.4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Concesionarul poate inchiria bunurile imobile concesionate doar cu indeplinirea
urmdtoarelor conditii:
a) Concesionarul va solicita acordul Concedentului pentru inchirierea Bunurilor imobile sau
pentru inchirierea doar a unei suprafete de teren din totalul suprafetelor concesionate, printr -o
notificare care sa contina toate elementele necesare. inclusiv si fara a se limita la proiectul
contractului de inchiriere, pentru obtinerea acordului scris al Concedentului;
b) Inchirierea trebuie sa respecte prevederile art. 1837 — 1845 din Codul civil;
¢) Inchirierea nu trebuie si impiedice in vreun fel construirea si punerea in functiune a
instalatiei de racordare la Sistemul Energetic National:
d) In lipsa acordului prealabil expres al Concedentului. inchirierea este interzisa, constituind o
clauza de desfiintare de drept a Contractului.

2.6 Durata concesiunii

2.6.1 Durata concesionarii propusd pentru acesta suprafeta de 3836 mp. avand ca scop
dezvoltarea si construirea unei instalatii de racordare la Sistemul Energetic National este de
35 ani. avand in vedere durata medie de viatd a echipamentelor ce vor fi folosite la construirea
instalatiei de racordare la Sistemul Energetic National. Contractul poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumati sa nu
depageasca 49 de ani.

2.7 Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia
2.7.1. Redeventa minima conform raportului de evaluare pentru suprafata de 3836 mp este de
9602.38 lei/an.

(1) Concesionarul va plati anual Orasului Jibou o redeventa astfel:
- redeventa minima de pornire a licitatiei este de 9602.38 lei/an.

Redeventa se indexeaza anual cu rata inflatiei.

2.8 Taxe si garantii

2.8.1 Autoritatea contractantd pune la dispozitia persoanelor interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau
pe suport magnetic, contra cost.

2.8.2 Persoanele interesate care solicitd un exemplar din documentatia de atribuire si a
caietului de sarcini trebuie sa achite pretul acesteia, in suma de 100.00 lei, suma ce reprezintd
costul multiplicarii.



2.8.3 Persoanele interesate care solicitd sa participe la licitatia publica de concesiune a
imobilului platesc o taxa de participare in suma de 1000.00 lei. din care se achita costul
anuntulut la cele 2 cotidiene si la monitorul oficial .suma care nu se restituie.

2.8.4 Persoanele interesate care solicita sa participe la licitatia publica de concesiune a
imobilului platesc o garantic de participare.

2.8.5 Garantia de participare la licitatie este in suma 2880.714 lei si reprezinta 30% din
valoarea redeventei corespunzatoare primului an al concesiunii.

2.8.3 Ofertantul va pierde garantia de participare. daca isi retrage oferta in termenul de
valabilitate al acesteia sau daca ofertantul nu se prezinta pentru semnarea contractului de
concesiune in termen de maximum 20 de zile calendaristice de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre stabilirea ofertei sale ca fiind castigatoare.

2.8.4 Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor va fi retinuta de catre concedent
si se considerd avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de concesiune.

2.8.5 Concedentul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in
termen de 10 zile calendaristice de la data inregistrarii solicitarii.

2.8.6 Costul documentatiei si taxa de participare se pot plati numerar la casieria Primariei
Orasului Jibou sau prin ordin de plata in contul RO83 TREZ 5645006XXX000068 , deschis
la Trezoreria Jibou .

2.8.7 Garantia de participare se va plati in contul RO83 TREZ 5645006XXX000068. deschis
la Trezoreria Otrasului Jibou .

2.8.8 Castigatorul licitatiei are obligatia ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
semndrii Contractului sa depund cu titlu de garantie. o suma reprezentind 90% din redeventa
datorata pentru un an de exploatare.

2.9 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejarii
domeniului privat al Consiliului Local Jibou si punerea in valoare a acestuia, precum si
protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale
in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii sa respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obliga sa foloseascad bunul concesionat cu prudenti si diligenta unui
bun proprietar. conform obiectivelor concedentului, fara a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economicd a bunurilor oferite in concesiune.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
notificand acest fapt concesionarul.

Protectia patrimoniului cultural national:

— Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes
arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii sunt considerate, in relatiile dintre parti. ca
fiind proprietatea absoluta a concedent;

— Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sai sau
oricare alte persoane sd nu indeparteze sau sa deterioreze obiectele . iar imediat( in maxim 2
zile) dupa descoperirea si inainte de indepartarea lor, de a instiinta achizitorul despre aceasta



descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la achizitor privind indepartarea acestora.
cel din urma avand obligatia ca in maxim 2 zile de a comunica dispozitiile ce trebuie puse in

practica de catre executant.

3 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatief
de atribuire. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3 Ofertele se depun la sediul concedentului, precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior. care se inregistreaza de concedent. in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte. precizandu-se data si ora.
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Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, respectiv:
wLICITATIE pentru concesionarea unui teren inscris in CF 53963, apartinand domeniului
privat al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de racordare la
Sistemul Energetic National necesara evacudrii energiei produse din surse regenerabile, pe
teritoriul administrativ al Orasului Jibou™

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ORA i

3.4 . Plicul exterior va trebui sa contina:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formular nr.l) si o declaratie de participare (Formular
nr.2) semnatd de catre ofertant fara ingrosari. stersaturi sau modificari:
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.IV din prezenta
documentatie de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
d) Plicul interior sigilat, care contine oferta propriu — zisa.
¢) Acordul de Asociere, daca e cazul.

3.5. Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de concesionare in comun cu alti
operatori economici in urmatoarele conditii:
- se va prezenta acordul de asociere semnat de catre reprezentantii legali ai asociatilor . cu
precizarea liderului de asociere:
- ficcare dintre asociati va depune individual Formularele de la nr.1 la nr.4 din prezenta
Documentatie de atribuire;
- In acordul de asociere se vor mentiona expres toate drepturile si obligatiile fiecarui asociat in
derularea Contractului de concesiune, inclusiv si fara a se limita la asociatul care va constituii
garantiile contractuale, va efectua plata redeventei la termenele stabilite in Contract. va
desfasura activitatile de obtinere a avizelor / acordurilor, va realiza construirea Centralei
electrice fotovoltaice:
- criteriile de atribuire a Contractului pot fi indeplinite individual de catre un asociat sau
impreuna cu ceilalti membri ai asocierii;
- in cazul in care oferta este declarata castigatoare, Contractul de concesiune va fi incheiat cu
Asocierea In calitate de Concesionar, toti asociatii asumandu-si in solidar clauzele
contractuale.

3.6 Ofertele care nu contin in plicul exterior totalitatea documentelor si a datelor prevazute
in documentatia de atribuire sunt descalificate.

3.7 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupi caz.
3.8 Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va
cuprinde:



a) Condititle prevazute in prezentul Caiet de sarcini. alte obligatii pe care ofertantul si le
asumad. explicate detaliat. precis si fard stersaturi sau addugiri. proiectul de contract semnat
insusit (Formular nr.6) :

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

* Media cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2024. 2025,

* Planul de afaceri pentru concesiunea solicitata.

* Volumul si descrierea investitiilor pe care le va realiza. sursele de finantare:

* Grafic de realizare pentru dezvoltarea, constructia si punerea in functiune a Instalatiei de
racordare.

* Se va prezenta capacitatea tehnica a ofertantului de a implementa proiectul (documente care
confirma solutia de racordare emise de operatorul de retea, echipa tehnica):

* Masurile de mediu pe care le va lua:

¢) Documente privind experienta in domeniu de activitate care corespunde obiectului
procedurii de concesiune “Construire Instalatie de racordare la Sistemul Energetic National™
din care sa reiasd implementarea/finalizarea acestor proiecte (se vor prezenta pentru fiecare
proiect implementat: valoarea investitiei, locatia, beneficiarul, puterea instalatd, precum si
dovada conectarii si furnizarii energiei produse in reteaua nationala. orice date considerate de
interes)

3.9 Ofertele care nu contin in plicul interior totalitatea documentelor si a datelor previzute
in documentatia de atribuire si nu sunt transmise de catre ofertant la solicitarea de clarificari a
Concedentului sunt descalificate.

3.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

3.11 Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

3.12 Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decdt cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

3.13 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat. respectiv 60 de zile.

3.14 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita.

3.15 Ofertantul va preciza expres partea din ofertd (documente, informatii, etc) care are
caracter confidential si care poate fi facuta publica doar cu acordul expres al acestuia.

3.16 Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

3.17 Revocarea de citre ofertantul castigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare.

4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate :

4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii absolute.

4.2 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va fi incheiat in limba roména, in
doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

4.3 In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetdtenie decdt cea romana si
daca partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se va
putea incheia in patru exemplare, doud in limba romana si doui intr-o altd limba aleasa de
acestea.

4.4 In situatia prevazuta la alin. (4.3.) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana
si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.



4.5 Contractul de concesiune va contine:

a) partea reglementard a contractului. care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante. in completarea celor din caicetul de sarcini. fard a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini:

b) drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului:

¢) clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitdtilor de mediu intre concedent si
concesionar:

d) categoriile de bunuri ce vor {i utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

¢) alte clauze contractuale stabilite de catre parti prin acordul lor.

4.6 Incetarea contractului de concesiune.

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris., prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii. in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent:

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord. a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare. fara plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢). concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(4) In cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de cdtre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este Indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afld sediul
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei. dintr-o cauzi de fortd majora. a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fard a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. ¢) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotirarii judecatoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in
baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.



Orasul Jibou
Consiliul Local Jibou
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru concesionerea prin licitatie cu plic inchis a unui teren inscris in CF 55965, apartinand
domeniului privat al UAT Oras Jibou. in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de
racordare la Sistemul Energetic National necesara evacuarii energiei produse din surse
regenerabile. pe teritoriul administrativ al Orasului Jibou.
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[ INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

.1 UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA - ORASUL JIBOU - CONSILIUL
LOCAL JIBOU .

[.2 Adresa: Orasul Jibou , p-ta | Decembrie 1918 . nr.16. judetul Salaj.(adresa provizorie-
Orasul Jibou . str. Plopilor, nr.1B. judetul Salaj)

1.3 Cod fiscal: 4494926

1.4 Cont redeventa: ROISTREZ56421A300530X XXX, Trezoreria JIBOU

1.5 Cont garantii: RO83TREZ5645006XXX000068, Trezoreria JIBOU

[.6 Cont cost documentatie si taxa de participare: RO83TREZ5645006XXX000068.
Trezoreria JIBOU

1.7 Telefon: 0260644558

1.8 Fax: 0260644558

1.9 E-mail: registratura/@primariajibou.ro

1.10 Informatii suplimentare: Primaria Orasului Jibou — 0260644558

[L. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei

[.1 Procedura de concesionare: Licitatie cu oferta in plic inchis.

1.2 Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald. pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2.1 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala.
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

2.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data limita pentru depunerea ofertelor;



B. Conditii de participare.

[.1 La licitatie se poate inscrie orice persoand fizicd sau juridica. romana sau striind. care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare:

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie. impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previazute in documentatia de atribuire:
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local; nu este in stare de
dizolvare. faliment sau lichidare:

d) are o situatie economica si financiara buna conform bilantului:

¢) sursele asigurarii redeventei sunt sigure si solide;

1.2 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de
participare si o garantie de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini. parte
integranta a prezentei documentatii).

1.3 Persoana interesata are dreptul de a solicita, printr-o cerere scrisd adresata Concedentului.
si de a obtine documentatia de atribuire.

1.4 Concedentul are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, termenul de predare a documentatiei fiind de 2 zile lucritoare de la
inregistrarea solicitarii.

1.5 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire cu
cel mult 8 zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertei.

1.6 Concedentul are obligatia de a raspunde. in mod clar. complet si fira ambiguitati. la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

1.7 Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

|.8 Fara a aduce atingere prevederilor alin. (1.6), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

1.9 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1.8), acesta din urma
are obligatia de a riaspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de datalimitd de depunere a ofertelor.

1.10 Persoana interesata poate solicita Concedentului vizitarea bunurilor imobile supuse
concesiondrii. Vizitarea se va organiza separat pentru fiecare persoana interesata in termenul
prevazut la 1.5.

1.11 Persoanele interesate vor depune ofertele - intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie - pana la data limita de depunere a ofertelor, stabiliti de concesionar.

1.12 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.



(3) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentulul in termen de 3 zile lucrdtoare de
la primirca acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca. prin clarificarile ori completarile solicitate. sa determine
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

[.13 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

.14 In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

1.15 In cazul organizarii unei noi licitatii. procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

C. Derularea licitatiei:

Etapa L. - Deschiderea ofertelor.

1.1 Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare ale ofertelor este publica.

1.2 Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
Registrul - oferte precizandu-se data si ora, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de
evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

1.3 In aceasta prima etapi. Comisia de evaluare va proceda la:

- verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- eliminarea ofertelor care au fost depuse dupi data si ora limita. stabilitd prin anuntul
publicitar.

- deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar.

- enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

- eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la cap [V
din prezenta documentatie.

- pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 (doud) oferte sa fie valabile prin intrunirea conditiilor impuse
prin caietul de sarcini. in caz contrar, concedentul este obligat sa anuleze procedura de
licitatie.

Etapa IL. - Analizarea ofertelor.

|.4 Aceasta etapa nu este publicd. la ea participind doar membrii Comisiei de evaluare.

1.5 In aceasta etapa, Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la
analizarea ofertelor pe baza criteriilor de valabilitate.

1.6 Comisia de evaluare poate propune solicitari de clarificari si dupa caz completari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate.

1.7 Solicitarea de clarificari propusa de Comisia de evaluare se transmite de catre Concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii, iar ofertantii trebuie sa
raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

1.9 In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de atribuire. Procesul verbal nr. 2 se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare.



1.10 In baza procesului-verbal nr. 2. comisia de evaluare intocmeste. in termen de o zi
lucratoare. un raport pe care il transmite concedentului.

1.11 In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. concedentul
informeaza. in scris. cu confirmare de primire. ofertantii ale caror oferte au fost excluse.
indicand motivele excluderii.

[.12 Raportul prevazut la alin. (1.9) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa Il - Stabilirea ofertei castigitoare.

1.13 Dupa desemnarea ofertelor valabile. mentionate in Procesul verbal nr.2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecdrei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire - conform
Cap. V din prezenta documentatie si va declara castigitoare oferta cu punctajul cel mai mare,
1.14 In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc. departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire "Valoarea
investitiilor propuse .,

1.15 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intoecmeste Procesul-verbal
nr.3. care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

1.16 In baza Procesului-verbal nr.3. comisia de evaluare intocmeste. in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite Concedentului.

D. incheierea Contractului de concesiune

1.1 Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

1.2 Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a. un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata .
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata prevazute de prezenta sectiune.

1.3 Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea. codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact. persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie. daca e cazul;

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare:

¢) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile:

[) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigitoare;
¢) durata contractului:

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
J) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare:;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

1.4 Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire,
nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.5 In cadrul comunicarii prevazute la alin. (1.4) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

1.6 In cadrul comunicarii prevézute la alin. (1.4) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.7 Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate public
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicdrii prevazute la alin. (1.4)

1.8 Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.



I . CAIET DE SARCINI

Avand in vedere:

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Hotararea Consiliului Local JIBOU nr. 22 din 24.02.2026 privind insusirea propunerii
de concesionare a unei suprafete de teren din domeniul privat al Orasului Jibou.

- Directiva (UE) 2018/2001 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile

- Studiul de oportunitate cu nr. 4130 data de 06.04.2026 de emis de HIGH
INNOVATIVE MIND SRL, aprobat prin HCL nr. 42 din 28.04.2026 .

- Raportul de evaluare emis de PFA IELCIU AUGUSTIN, cu nr. 4131 din data de
06.04.2026. aprobat prin HCL nr. 42 din 28.04.2026.

- Certificatul de Urbanism cu nr. 35 din 30.03.2026 emis de catre Primaria Jibou in
vederea Concesionarii unui teren care face parte din Domeniul Privat al Orasului
Jibou, inscris in CF 55965.

- Punct de vedere Directia Judeteana de Mediu Salaj cu numarul de inregistrare 3190 /
23.04.2026.

- Avizul Administratiei Nationale A Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu
numarul de inregistrare 1949 din 20.05.2026.

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Terenul este situat in Orasul Jibou, partial in intravilanul localitatii Jibou, judetul Salaj
si face parte din domeniul privat al UAT oras Jibou.

Parcela de teren care va face obiectul procedurii de concesiune se prezinta astfel:

- terenul are categoria de folosinta “curti constructii” in suprafata totala de 3836 mp , din
care 2625 mp sunt in intravilanul orasului Jibou, iar 121 1mp fac parte din extravilanul
orasului Jibou si este inscris in Cartea Funciara nr 55965 Jibou nr cad. 55965.

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Terenul identificat in suprafata de teren de 3836 mp din imobilul situat partial in
intravilanul localitatii Jibou, identificat cu numar cadastral 55965, inscris in Cartea Funciara
nr. 55965 Jibou, atestat in domeniul privat al U.A.T Oras Jibou, potrivit hotararii nr.83 din
09.06.2022 privind “Atestarea apartenentei la domeniul privat al UAT Oras Jibou a unor
imobile — teren intravilan si extravilan™.



[nitiativa concesionarii are la baza Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare din
cadrul acestuia realizate in martie 2026 de catre HIGH INNOVATIVE MIND S.R.L.. si
aprobat prin HCL Oras Jibou nr. 42 din 28.04.2026.

Terenul este situat in U.A.T Oras Jibou parial in intravilanul Orasului Jibou. judetul Salaj

si face parte din domeniul privat al U.A.T Oras Jibou.

Zona in care este amplasat terenul este echipata tehnico-edilitar, in zond exista retele de
energie electrica. distributie apa. canalizare, gaze naturale si iluminat public, iar statia de
transformare 110/20 kV din Jibou este in imediata vecinatate a imobilului.

B. Descrierea amenajarilor si a proprietatilor
Parcela de teren care va face obiectul procedurii de concesiune se prezinta astfel:

Terenul partial intravilan in suprafata de 3836 mp , din care 2625 mp sunt in intravilanul
orasului Jibou. iar 1211mp fac parte din extravilanul orasului Jibou. avand categoria de
folosinta curti constructii, identificat cu numar cadastral 55965, inscris in Cartea Funciara nr.
55965 a localitatii Jibou, jud. Salaj.

Este un teren compact, cu un contur aproape dreptunghiular. Accesul se poate face direct
din strada asfaltata. Terenul este plat, fiind protejat de inundaatii printr-un dig de pamant. In
partea de vest terenul are limita la digul de pamant. Terenul nu are utilitatile pe teren decat
curentul electric iar restul sunt la limita terenului si are destinatia de curti constructii.

Conform documentatie de urbanism nr.379 din 2015 PUG- Jibou, aprobata prin HCL
nr.68 din 2020. imobilul se afla in Unitatea teritoriala de referinta TE- zona constructiilor
aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Utilizari permise:

-constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii, cum sunt: statii de captare
apa. statii de pompare, gospodarie apa. rezervoare de apa, statii de epurare, statii de
transformare a curentului electric, statii de reducere presiune gaze naturale, relee GSM:

-accese carosabile, alei pietonale. parcaje:;

-trenul se afla in zona de siguranta a statiei (20 m de la imprejmuirea statiei) de
transformare existenta 20/110kV Jibou

1.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Terenul se concesioneazi in vederea dezvoltarii si construirii unei Instalatii de
Racordare pe teritoriul UAT Jibou, judetul Silaj, necesard conectarii la Sistemul Energetic
National a noilor proiecte de energie regenerabild din zond. Investitia presupune extinderea
Statiei de Transformare 110/20 kV Jibou si realizarea tuturor echipamentelor si
infrastructurilor adiacente, inclusiv cabluri electrice subterane sau linii aeriene, drumuri de
exploatare si platforme tehnice. Proiectul se va desfisura pe terenul identificat in CF 55965,
cu o suprafata totald de 3.836 mp, pentru care se solicita concesionarea pe o perioada de 35 de
ani, cu posibilitatea de prelungire, concesionarul avand posibilitatea de a realiza investitiile
necesare pentru asigurarea functionalitatii acesteia.



1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu
[nvestititle pe care concesionarul este obligat sa le realizeze pentru a i indeplinite obiectivele
pe care concedentul si le-a propus prin concesionarea terenului sunt urmatoarele:

-Concesionarul are obligatia de a realiza toate lucrarile necesare pentru a conferi terenului
destinatia pentru care a fost concesionat, respectiv implementarea obiectivului tehnic prevazut
in documentatia de proiect.

-Toate investitiile si lucrarile vor putea fi executate numai dupa obtinerea autorizatiei de
construire, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicata si actualizata. Aceasta etapd reprezintd o conditie
esentiala pentru inceperea oricaror interventii asupra amplasamentului, garantand ca proiectul
se desfédsoard in limitele cadrului normativ si cu respectarea standardelor tehnice aplicabile.
-Responsabilitatea obtinerii tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare realizarii
investitiei revine integral concesionarului. Acesta trebuie sa parcurga procedurile
administrative si tehnice impuse de legislatia in vigoare. incluzand avize de mediu, acorduri
tehnice de racordare, avize de la autorititile locale si centrale. precum si orice alte documente
necesare pentru implementarea obiectivului. Prin aceasta abordare. administratia locala nu
este impovaratd cu sarcini suplimentare, iar investitorul isi asuma intreaga responsabilitate
pentru conformitatea proiectului.

-In vederea realizarii obiectivului. concesionarul va executa lucriri de amenajare, consolidare
sl sistematizare a terenului, adaptate cerintelor tehnice ale proiectului. Acestea includ
terasamente. amenajarea aleilor de acces, introducerea sau extinderea utilitatilor, precum si
construirea tuturor structurilor necesare functionarii instalatiei. In functie de evolutia
proiectului, pot deveni necesare si alte lucrdri conexe, toate fiind raportate la obiectul
concesiunii si la cerintele tehnice ale infrastructurii energetice. Prin aceste interventii, terenul
este transformat intr-un amplasament complet functional. capabil sd sustina investitia pe
termen lung si sd asigure operarea in conditii de siguranta si eficienta.

1.3.1 Obiectivele de ordin economic:

O Diversificarea activitatilor economice de pe raza orasului prin administrarea eficienta a
domeniului privat al UAT Oras Jibou :

U Dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenul concesionat in urma licitatiei;
0 Dezvoltarea durabila a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de rezidenti
si de locuri de munca in viitorul apropiat;

0 Cresterea potentialului economic al zonei.

1.3.2 Obiectivele de ordin financiar:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmétoarele:

0 Concesionarea constituie o sursa de venituri proprii pentru bugetul Orasului Jibou prin
plata redeventei anuale;

U Concesionarea genereaza venituri unitdtii administrative-teritoriale pe raza cireia se afl3
terenul prin plata impozitelor si taxelor locale prevazute de Codul fiscal.

1.3.3 Obiectivele de ordin social:

O Prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectiva, se vor asigura noi locuri de
munca, avand in vedere faptul ca rata somajului este la cote ridicate. Totodata se pot
impulsiona si alte activitati conexe, care sa contribuie la dezvoltarea zonei;



0 Avand in vedere ca acesta zona este preponderent agrara. investitiile in acest domeniu ar
duce la imbunatatirea nivelului de trai al locuitorilor:

O Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea interesului cetatenilor de a-si
diversitica diferite activitati productive in zona, precum si pentru promovarea unor proiecte ce
indeplinesc cerintele Uniunii Europene.

1.3.4 Obiectivele de ordin de mediu:

0 Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transfera responsabilitatea viitorului concesionar
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
- prin solutiile adoptate se va urmarii asigurarea protectiei mediului conform legislatiei in
vigoare;
- amplasarea pe teren. ca si accesele la instalatia de racordare la Sistemul Energetic National,
vor fi proiectate astfel incit sa asigure fluenta in zona:
- prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunititirea factorilor de mediu si a
microclimatului din zona prin amenajare si intretinere.

2. Conditiile generale ale concesiunii

2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

a) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.

b) La incetare. din orice cauza, a contratului de concesiunc, bunurile cc au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept. gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt
bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in
urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini:

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru a obtine
toate aprobarile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu
pentru utilizarea bunului concesionat, efectuarii investitiilor asumate, precum si altor activitati
strict aferente folosintei bunului concesionat.

2.3.0Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti



Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate i permanentd a
bunurilor proprietate privata ce fac obiectul concesiunii. potrivit obiectivelor stabilite de catre

Concedent.

2.4, Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt interzise.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Concesionarul poate inchiria bunurile imobile concesionate doar cu indeplinirea
urmatoarelor conditii:
a) Concesionarul va solicita acordul Concedentului pentru inchirierea Bunurilor imobile sau
pentru inchirierea doar a unei suprafete de teren din totalul suprafetelor concesionate. printr -o
notificare care sa contind toate elementele necesare, inclusiv si fard a se limita la proiectul
contractului de inchiriere, pentru obtinerea acordului scris al Concedentului:
b) Inchirierea trebuie s respecte prevederile art.1837 — 1845 din Codul civil;
¢) Inchirierea nu trebuie sa impiedice in vreun fel construirea si punerea in functiune a
instalatiei de racordare la Sistemul Energetic National:
d) In lipsa acordului prealabil expres al Concedentului. inchirierea este interzisa, constituind o
clauza de desfiintare de drept a Contractului.

2.7 Durata concesiunii

2.6.1 Durata concesionarii propusd pentru acesta suprafeta de 3836 mp, avand ca scop
dezvoltarea si construirea unei instalatii de racordare la Sistemul Energetic National este de
35 ani, avand in vedere durata medie de viatd a echipamentelor ce vor fi folosite la construirea
instalatici de racordare la Sistemul Energetic National. Contractul poate fi prelungit prin
acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Insumati sa nu
depaseasca 49 de ani.

2.7 Redeventa minima si modul de calcul al acesteia
2.7.1. Redeventa minima conform raportului de evaluare pentru suprafata de 3836 mp este de
9602,38 lei/an.

(1) Concesionarul va plati anual Orasului Jibou o redeventa astfel:
- redeventa minima de pornire a licitatiei este de 9602,38 lei/an.

Redeventa se indexeaza anual cu rata inflatiei.

2.8 Taxe si garantii

2.8.1 Autoritatea contractanta pune la dispozitia persoanelor interesate care a inaintat o
solicitare Tn acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau
pe suport magnetic, contra cost.

2.8.2 Persoanele interesate care solicitd un exemplar din documentatia de atribuire si a
caietului de sarcini trebuie sa achite pretul acesteia, in sumé de 100.00 lei, suma ce reprezinta
costul multiplicarii.

2.8.3 Persoanele interesate care solicitd sa participe la licitatia publica de concesiune a
imobilului platesc o taxa de participare in suma de 1000.00 lei. din care se achita costul
anuntului la cele 2 cotidiene si la monitorul oficial ,suma care nu se restituie.



2.8.4 Persoanele interesate care solicitd sa participe la licitatia publica de concesiune a
imobilului platesc o garantie de participare.

2.8.5 Garantia de participare la licitatic este in suma 2880.714 lei si reprezinta 30% din
valoarea redeventei corespunzatoare primului an al concesiunii.

2.8.3 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta in termenul de
valabilitate al acesteia sau daca ofertantul nu se prezinta pentru semnarea contractului de
concesiune in termen de maximum 20 de zile calendaristice de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre stabilirea ofertei sale ca fiind castigatoare.

2.8.4 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de cétre concedent
st se considerd avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de concesiune.

2.8.5 Concedentul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in
termen de 10 zile calendaristice de la data inregistrarii solicitarii.

2.8.6 Costul documentatiei si taxa de participare se pot plati numerar la casieria Primariei
Orasului Jibou sau prin ordin de plata in contul RO83 TREZ 5645006 XXX000068 . deschis
la Trezoreria Jibou .

2.8.7 Garantia de participare se va plati in contul RO83 TREZ 5645006XXX000068. deschis
la Trezoreria Otrasului Jibou .

2.8.8 Castigatorul licitatiei are obligatia ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
semnarii Contractului sa depuna cu titlu de garantie. o suma reprezentand 90% din redeventa
datorata pentru un an de exploatare.

2.9 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, Concesionarul va avea obligatia protejarii
domeniului privat al Consiliului Local Jibou si punerea in valoare a acestuia. precum si
protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementirile legale
in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatdrii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii sa respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obliga sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fird a diminua in orice mod potentialul si
valoarea socio-economica a bunurilor oferite in concesiune.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
notificand acest fapt concesionarul.

Protectia patrimoniului cultural national:

— Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes
arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii sunt considerate, in relatiile dintre parti, ca
fiind proprietatea absoluta a concedent;

— Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sii sau
oricare alte persoane sa nu indeparteze sau sa deterioreze obiectele , iar imediat( in maxim 2
zile) dupd descoperirea si inainte de indepartarea lor, de a instiinta achizitorul despre aceasta
descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la achizitor privind indepartarea acestora,
cel din urma avand obligatia ca in maxim 2 zile de a comunica dispozitiile ce trebuie puse in
practica de catre executant.



3 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

.2 Ofertele se redacteaza in limba romaéna.

.3 Ofertele se depun la sediul concedentului. precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate. unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent. in ordinea primirii

Ll

taJ

lor, in registrul Oferte. precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, respectiv:
wLICITATIE pentru concesionarea unui teren inscris in CF 35963, apartinand domeniului
privat al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de racordare la
Sistemul Energetic National necesara evacuarii energiei produse din surse regenerabile, pe
teritoriul administrativ al Orasului Jibou™

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ORA g

3.4 . Plicul exterior va trebui sa contina:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formular nr.l) si o declaratie de participare (Formular
nr.2) semnatd de cdtre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.I'V din prezenta
documentatie de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
d) Plicul interior sigilat, care contine oferta propriu — zisa.
e) Acordul de Asociere, daca e cazul.

3.5. Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de concesionare in comun cu alti
operatori economici in urmatoarele conditii:
- se va prezenta acordul de asociere semnat de catre reprezentantii legali ai asociatilor . cu
precizarea liderului de asociere:;
- fiecare dintre asociati va depune individual Formularele de la nr.1 la nr.4 din prezenta
Documentatie de atribuire:
- in acordul de asociere se vor mentiona expres toate drepturile si obligatiile fiecarui asociat in
derularea Contractului de concesiune, inclusiv si fird a se limita la asociatul care va constituii
garantiile contractuale, va efectua plata redeventei la termenele stabilite in Contract, va
desfasura activitatile de obtinere a avizelor / acordurilor, va realiza construirea Centralei
electrice fotovoltaice:
- criteriile de atribuire a Contractului pot fi indeplinite individual de catre un asociat sau
impreund cu ceilalti membri ai asocierii;
- in cazul in care oferta este declarata castigatoare. Contractul de concesiune va fi incheiat cu
Asocierea in calitate de Concesionar, toti asociatii asumandu-si in solidar clauzele
contractuale.

3.6 Ofertele care nu contin in plicul exterior totalitatea documentelor si a datelor previzute
in documentatia de atribuire sunt descalificate.

3.7 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dupi caz.
3.8 Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va
cuprinde:
a) Conditiile prevazute in prezentul Caiet de sarcini, alte obligatii pe care ofertantul si le
asumd, explicate detaliat, precis si fara stersaturi sau adaugiri, proiectul de contract semnat
insusit (Formular nr.6) ;
b) Date tehnice si financiare referitoare la:



« Media cifrer de atacert din bilanturile contabile aferente anilor 2024, 2025.

* Planul de aftaceri pentru concesiunea solicitata.

* Volumul si descrierea investitiilor pe care le va realiza. sursele de finantare:

* Gralic de realizare pentru dezvoltarea. constructia si punerea in functiune a [nstalatiei de
racordare.

* Se va prezenta capacitatea tehnica a ofertantului de a implementa proiectul (documente care
conlirma solutia de racordare emise de operatorul de retea, echipa tehnica):

* Masurile de mediu pe care le va lua:

¢) Documente privind experienta in domeniu de activitate care corespunde obiectului
procedurii de concesiune “Construire Instalatie de racordare la Sistemul Energetic National™
din care sa reiasa implementarea/finalizarea acestor proiecte (se vor prezenta pentru fiecare
proiect implementat: valoarea investitiei, locatia, beneficiarul, puterea instalata, precum si
dovada conectdrii i furnizarii energiei produse in reteaua nationala, orice date considerate de
interes)

3.9 Ofertele care nu contin in plicul interior totalitatea documentelor si a datelor prevazute
in documentatia de atribuire si nu sunt transmise de citre ofertant la solicitarea de clarificari a
Concedentului sunt descalificate.

3.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

3.11 Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

3.12 Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.13 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat, respectiv 60 de zile.

3.14 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita.

3.15 Ofertantul va preciza expres partea din ofertd (documente, informatii. etc) care are
caracter confidential si care poate fi facutd publica doar cu acordul expres al acestuia.

3.16 Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

3.17 Revocarea de citre ofertantul castigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare.

4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate :

4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitatii absolute.

4.2 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romana, in
doud exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

4.3 In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat cea romana si
dacd partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se va
putea incheia in patru exemplare, doud in limba romana i doua intr-o alta limba aleasa de
acestea.

4.4 In situatia previzuta la alin. (4.3.) fiecare parte va avea cdte un exemplar in limba roména
si un exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.

4.5 Contractul de concesiune va contine:

a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini:



b) drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului:

¢) clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar:

d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

¢) alte clauze contractuale stabilite de cétre parti prin acordul lor.

4.6 Incetarea contractului de concesiune.

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care parile nu convin, in scris. prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii. in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. a bunurilor consumptibile. fapt ce determind. prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterala de catre
concedent:

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent. cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin reziliere de citre
concesionar:

[) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora. a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazutd la alin. (1) lit. ¢). concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(4) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriala se afld sediul
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. ¢) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecitoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previdzuta la alin. (1) lit. b) si f), in
baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.



1.1 Ofertele se redacteaza in limba romana.

1.2 Ofertele se depun la sediul concedentului, pana la data si ora precizata in anuntul
publicitar in doua plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea
primirii lor, in registrul ..Oferte". precizandu-se data si ora.

1.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.

I.4 Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului. pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

I.5 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii.

1.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

1.7 Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

1.8 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora. concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

1.9 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta:
wLICITATIE pentru concesionarea unui teren inscris in CF 33963, apartinand domeniului
privat al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de racordare la
Sistemul Energetic National necesara evacuarii energiei produse din surse regenerabile, pe
teritoriul administrativ al Orasului Jibou™,

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ORA

Plicul exterior va trebui sa contina:

1.9.1. Persoane juridice:

a) Figa cu informatii privind ofertantul (Formular nr.l) si o declaratie de participare (Formular
nr.2) semnatd de catre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

* Certificatul de Tnmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

» Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor. din care sa rezulte urmatoarele:

- sa aibad in domeniul de activitate principal sau secundar grupa CAEN - 351- Productia,
transportul si distributia energiei electrice; Cod CAEN-3511 - Productia de energie electrica;
- ofertantul nu este in faliment;

- ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului.



+ copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice. cu actele aditionale:
* declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢d nu se afla in
dizolvare. faliment sau lichidare - original. potrivit formularului - Formular nr. 3. insotita de
copie a actului sau de identitate;
* imputernicire prin procurd notariald. in original. acordata persoanel care reprezinti
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie, insotita de copie a actului sdu de identitate (daca
este cazul):
» certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fata de bugetul de stat. valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata:
» cazier fiscal - eliberat de ANAF. care sd ateste ¢a persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;
» certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unititii
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ¢ persoana juridicad nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;
» bilant financiar-contabil pentru anul fiscal (2024,2025 ), semnat si parafat.
» dovada bonitatii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de depozit)
» declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei. din care s rezulte ¢a in ultimii 5
ani nu a fost condamnat. printr-o hotdrare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti.
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spélare de bani:
* declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinatatea in munca, normele de
apdrare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Formular nr. 4.
* dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 1000.00 lei, (suma care nu se
restituie);
* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 2880.714 lei.
¢) Dovada achizitiondrii documentatiei de atribuire (copie);
d) Plicul interior sigilat, care contine oferta propriu — zisa.
¢) Acordul de Asociere, daca e cazul.

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de concesionare in comun cu alti
operatori economici in urmatoarele conditii:
- s¢ va prezenta acordul de asociere semnat de catre reprezentantii legali ai asociatilor, cu
precizarea liderului de asociere:
- fiecare dintre asociati va depune individual Formularele de la nr.1 la nr.4 din prezenta
Documentatie de atribuire;
- in acordul de asociere se vor mentiona expres toate drepturile si obligatiile fiecarui asociat in
derularea Contractului de concesiune, inclusiv si fara a se limita la asociatul care va constituii
garantiile contractuale, va efectua plata redeventei la termenele stabilite in Contract, va
desfasura activitatile de obtinere a avizelor / acordurilor, va realiza construirea instalatiei de
racordare la Sistemul Energetic National;
- criteriile de atribuire a Contractului pot fi indeplinite individual de catre un asociat sau
impreuna cu ceilalti membri ai asocierii;
- In cazul in care oferta este declarata castigatoare. Contractul de concesiune va fi incheiat cu
Asocierea In calitate de Concesionar, toti asociatii asumandu-si in solidar clauzele
contractuale.

Ofertele care nu contin in plicul exterior totalitatea documentelor si a datelor previzute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.



1.10 Pe plicul interior. care contine oferta propriu - zisa. se inscriu numele sau denumirea
ofertantului. precum si sediul social al acestuia. Oferta se depune intr-un singur exemplar.
fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va cuprinde:

a) Conditiile prevazute in prezentul Caiet de sarcini. alte obligatii pe care ofertantul si le
asuma. explicate detaliat. precis si fara stersaturi sau adaugiri, proiectul de contract semnat
insusit (Formular nr.6) ;

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

* Media cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2024, 2023,

* Planul de afaceri pentru concesiunea solicitata.

* Volumul si descrierea investitiilor pe care le va realiza. sursele de finantare:

* Gralic de realizare pentru dezvoltarea, constructia si punerea in functiune a Instalatiei de
racordare.

* Se va prezenta capacitatea tehnica a ofertantului de a implementa proiectul (documente care
confirma solutia de racordare emise de operatorul de retea, echipa tehnica);

* Masurile de mediu pe care le va lua;

¢) Documente privind experienta in domeniu de activitate care corespunde obiectului
procedurii de concesiune “Construire Instalatie de racordare la Sistemul Energetic National™
din care sa reiasa implementarea/finalizarea acestor proiecte (se vor prezenta pentru fiecare
proiect implementat: valoarea investitiei, locatia, beneficiarul, puterea instalatd, precum si
dovada conectarii si furnizarii energiei produse in reteaua nationald, orice date considerate de
interes)

[.10.1 Ofertele care nu contin in plicul interior totalitatea documentelor si a datelor previzute
in documentatia de atribuire $i nu sunt transmise de citre ofertant la solicitarea de clarificari a
Concedentului sunt descalificate.

1.10.2 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

1.10.3 Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

1.10.4 Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

[.10.5 Perioada de valabilitate a ofertei: pani la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat, respectiv 60 de zile.

1.10.6 Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita.

1.10.7 Ofertantul va preciza expres partea din ofertd (documente, informatii, etc) care are
caracter confidential si care poate fi facuta publica doar cu acordul expres al acestuia.

1.10.8 Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

1.10.9 Revocarea de catre ofertantul castigator a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine
anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare.



V. INFORMATIH PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecdrei oferte. aplicand criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos:

. REDEVENTA (20 puncte)
- Oferta cea mai mare. primeste punctajul maxim de 20 de puncte.

e Pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional. astfel:
P(n) = (procent n ofertat/procent maxim ofertat) x 20 puncte

2. CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA DE REALIZARE A
INVESTITIEI (20 puncte)

- Capacitatea financiara se va evalua prin raportare la capacitatea ofertantului de a
finanta. direct sau indirect, investitia propusa.

- Se acorda punctaj maxim ofertantului care prezinta angajamente ferme de finantare,
asumate de entitati cu capacitate financiara demonstrabila, inclusiv prin situatii financiare,
active disponibile, capitaluri proprii, linii de credit, scrisori bancare, scrisori de sustinere din
partea fondurilor de investitii sau alte instrumente echivalente.

3. CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT
(45 puncte)
3.1 Capacitatea tehnica in proiecte energetice. (45 puncte)

- Se va puncta capacitatea tehnica a ofertantului de a implementa proiectul.
demnonstrata prin experienta relevanta in dezvoltarea, autorizarea, proiectarea, construirea si
operarea unor proiecte de energie regenerabila si/sau instalatii de racordare la Sistemul
Energetic National, prin existenta documentatiilor tehnice. avizelor, solutiilor de racordare.
echipei tehnice si planului de implementare.

Subcriterii:
a. [Experienta in proiecte similare de energie regenerabila / racordare SEN (Proiecte
similare in energie regenerabila, statii. racordari, infrastructura electrica)
(10 puncte)
b. Documente emise de operatorul de retea care confirma solutia de racordare in

statia de transformare 20/110 kV Jibou: (20 puncte)
-ATR emis/ aviz tehnic de racordare valabil (20 puncte)
-Studiu de solutie avizat / documentatie de racordare in stadiu avansat (5 puncte)
-Cerere de racordare depusa si documentatie tehnica completa (3 puncte)
-Memorii tehnice/ proiect conceptual justificat (2 puncte)
-Fara documente tehnice relevante (0 puncte)

c¢. Echipa tehnica si consultantii/proiectantii implicati (Specialisti in proiectare
electrica, civila, mediu, autorizare, management proiect) (10 puncte)



3.2 Termen de implementare (5 puncte)

Calendar realist pe autorizare. proiectare. executie. punere in functiune. relevant
pentru valorificarea rapida a terenului Grafic Gantt. metodologie de executie. plan de riscuri.

4. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR (10 puncte)

Studiul prevede obligatii ferme de respectare a legislatiei de mediu si de prevenire a
poluarii astfel incat investitia trebuie sa aiba un impact pozitiv asupra mediului si tranzitiei
energetice.

5. Respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de
munca, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia
nationala, prin contracte colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile
internationale in aceste domenii. (5 puncte)

Ofertantul are obligatia de a declara si demonstra ca la elaborarea ofertei si pe durata
executarii contractului va respecta toate obligatiile aplicabile in domeniul mediului. social si
al relatitlor de munca. stabilite prin legislatia Uniunii Europene, legislatia nationala. contracte
colective aplicabile si tratatele, conventiile si acordurile internationale relevante.

—a

.2 Punctajul total acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urmatoarea formula:
P total=P1+ P2 +P3+P4+P5

.3 Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. mai sus mentionate.

—_—

1.4 Incazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire " Valoarea
investitiilor propuse "

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

VIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII
1. Conform Formular nr.6 - Contract de concesiune



VI FORMULARE

Constituie formulare

Formular nr. 1: Fisa cu informatii privind ofertantul

Formular nr. 2: Declaratic de participare

Formular nr. 3: Declaratie pe proprie raspundere

Formular nr. 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului. securitatea si sdndtatea in munca, normele de aplicare
impotriva incendiilor

Formular nr. 5: Formular de oferta

Formular nr. 6: Contract de concesiune

J= LI —



Formular nr. |
FlS.& CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

- Subsemnatul., reprezentant legal/imputernicit al _(denumirea operatorului
economic),

declar pe propria raspundere. sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ¢i. la
procedura de

licitatic avand ca obiect concesionarea unui teren inscris in CF 33963, apartinand domeniului
privat al UAT Oras Jibou. in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de racordare la
Sistemul Energetic National necesara evacudrii energiei produse din surse regenerabile, pe
teritoriul administrativ al Orasului Jibou™, la data de (zi/luna/an). organizati
de Orasul Jibou . particip si depun oferta:

[ ] in nume propriu:

[ ] caasociat in cadrul asociatiei
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

- Subsemnatul declar ca voi informa imediat concedentul daca vor interveni modificri in
prezentadeclaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie sau, in cazul in
care vom f1 desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune.

- De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
infeleg ca. concedentul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor. situatiilor si documentelor care insotesc oferta. orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

- Subsemnatul autorizez prin prezenta. orice institufie, societate comerciald, banca. alte
persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Orasul Jibou . cu sediul
in Orasul Jibou . P-ta | Decembrie 1918 , nr.16 . judetul Salaj, (adresa provizorie- Orasul
Jibou , str. Plopilor, nr.1B, judetul Salaj) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legaturd cu activitatea noastra.

Totodata. declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 « Falsul in Declaratii » din
Codul Penal referitor la « Declararea necorespunzitoare a adevérului. ficuta unui organ sau
institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii unei consecinte juridice. pentru sine
sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste pentru
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda
.

Detalii despre ofertant:

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa
3) Adresa de corespondenta (daca este diferitd)
4) Telefon / Fax
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Cifra de afaceri (mii. lei)

Data completarii:
Ofertant,
Nume si prenume



(semnatura autorizata)
Formular nr.2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre - B

Urmare anuntul publicitar aparut in publicatia o din data de

Prin prezenta, (denumirea ofertantului), manifest intentia ferma
de participare la licitatia pentru concesionarea unui teren inscris in CF 35963, apartinand
domeniului privat al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de
racordare la Sistemul Energetic National necesara evacudrii energiei produse din surse
regenerabile, pe teritoriul administrativ al Orasului Jibou™. organizata in sedintd publica la
data __ora “de cétre Orasul Jibou . cu sediul in Orasul Jibou, P-ta 1
Decembrie 1918 . nr.16 . judetul Salaj.(adresa provizorie- Orasul Jibou , str. Plopilor, nr.1B.
judetul Salaj), Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei. de pierdere a garantiei de participare la
licitatie. prevazute in Documentatia de atribuire.
La locul. data si ora indicate pentru sedinta publica. in numele meu va participa

dl. . posesor al CI/BI Seria . It imputernicit
prin procurd notariala nr. din data de . emisa de .
sa ma reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Subsemnatul/Subsemnatii. ofertant/ reprezentant/
imputernicit legal al/ai care va participa la

licitatia privind concesionarea unui teren inscris in CF 35963, apartinand domeniului privat
al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoltarii si construirii unei instalatii de racordare la
Sistemul Energetic National necesara evacudrii energiei produse din surse regenerabile, pe
teritoriul administrativ al Orasului Jibou™ organizata de Orasul Jibou . in calitate de
PROPRIETAR, prin prezenta, certific/certificam urmdtoarele:

- cd informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

- am citit si am infeles continutul prezentului certificat;

- consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatei in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

- fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnati sa inainteze
oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

- In sensul prezentului certificat, prin concurent se ingelege oricare persoani fizicd sau
juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in
cadrul aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;
- oferta prezentata a fost conceputa si formulatd in mod independent fa{a de oricare concurent.
fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

- oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva proceduri sau intentia de a include
inrespectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu au legatura cu obiectul respectivei
proceduri;

- oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;



- detaliile prezentate in olerta nu au fost comunicate. direct sau indirect. niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.
Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare. declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.
Data completarii: Ofertant.
Nume si prenume
(semndtura autorizata)
Operator economic

Formular nr.3

DECLARATIE

Subsemnatul(a) (se insereaza numele persoanei juridice).

in calitate de participant la procedura de licitatie pentru concesionarea unui teren inscris in
CF 35965, apartinand domeniului privat al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoltarii si
construirii unei instalatii de racordare la Sistemul Energetic National necesara evacudrii
energiei produse din surse regenerabile, pe teritoriul administrativ al Orasului Jibou™,
organizata de Orasul Jibou . in data de __.ora . declar pe proprie
raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare. faliment sau lichidare. activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea. nu sunt intr-o
situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege:

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani. prin hotarare definitiva a unei instante
Judecdtoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli Tn materie profesionala.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cé autoritatea contractanta are dreptul de a solicita. in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii: Ofertant,
Nume si prenume
(semndturd autorizata)



Operator economic
Formular nr.4

DECLARATIE

privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul - reprezentant imputernicit al
(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunea aplicate faptei
de fals in acte publice, ca ma angajez s prestez activitati in cadrul bunului imobil
concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului. securitatea si sinitatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea. declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca si a normelor
de apdrare impotriva incendiilor.

Data completarii: Ofertant,
Nume si prenume
(semnaturd autorizatd)



Operator economic
Formular nr.3

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

pentru concesionarea prin licitatie cu ofertd in plic a wnui teren inscris in CF 35963,
apartinand domeniului privat al UAT Oras Jibou, in vederea dezvoliarii si construirii unei
instalatii de racordare la Sistemul Energetic National necesara evacudrii energiei produse
din surse regenerabile, pe teritoriul administrativ al Orasului Jibou™

Catre
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al . Sy
(denumirea’ numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prcvcderlle si cer m;ele
cuprinse in documentatia de atribuire, sa platim Autoritdtii Contractante o redeventa pentru
concesiunea bunului imobil mai sus mentionat in valoare de:

Redeventa - 1in valoare de lei/an;

Media cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2024, 2025 este de

lei, conform bilanturilor atasate.
Investitiile pe care intentionam sa le efectuam sunt in suma de lei,
conform Planului de afaceri atasat.

Durata de valabilitate a ofertei este de 60 de zile.

Data completarii: Ofertant,
Nume si prenume
(semnaturd autorizata)
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