ANEXA la HCL nr. / 2025

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU
PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT

Art.  1.Scopulprezentuluiregulamentilreprezintareglementareacadrului  general
privindaplicarea la  specificuladministratiei locale a OrasuluiJibou, a
modalitdtilorsicriteriile de analizdsisolutionare a cererilor de atribuire a locuintelor
din fondullocativ, administrarea, exploatareasiinchiriereaacestora.

Art. 2.Locuintele de serviciupentruspecialisti din sandatatesiinvataimant din
fondullocativ al OrasuluiJibou,realizateprinprogramul PNRR, Componenta 10 —
Fondul Local, 1.2 Construirebloc de locuinte de serviciupentruspecialisti S+P+4E,
se 1Inchiriazdangajatilorinstitutiilorpublice din sandtatesiinvatimantaflate sub
autoritateasauincoordonareaautoritdtilorpublice locale.

Art. 3.Inchiriereasirepartizarealocuintelor de serviciupentrupersoaneleprevazute la
art. 2 se face Inconformitate cu dispozitiilleOrdinului nr. 999/2022

pentruaprobareaGhidului specific —  Conditii de accesare a
fonduriloreuropeneaferentePlanuluinational de
redresaresirezilientdincadrulapelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta
10 — Fondul local, Legiilocuintei nr. 114/1996 republicata, cu

modificarilesicompletarileulterioare, care se completeazd cu prevederileCodului
civil privindcontractul de locatiune, ale HotarariiGuvernului nr. 1275/2000

privindaprobareaNormelormetodologicepentrupunereainaplicare a
prederilorLegiilocuintei nr. 114/1996 cu modificarileulterioare, ale Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 40/1999

privindprotectiachiriasilorsistabilireachirieipentruspatiile cu destinatia de locuinte,
aprobatd cu modificariprinLegea nr. 241/2001, Legii nr. 153/2017
privindsalarizareapersonaluluiplatit din fonduripublice, Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privindCoduladministrativ, cu
modificarilesicompletarileulterioare, precum si ale prezentuluiregulament.

Art. 4. (1)Prezentulregulament se aplicainvedereaatribuiriilocuintelor de serviciu
din fondullocativ al orasuluiJibou.



(2)Prin fond locativ al OrasuluiJibou, inacceptiuneaprezentuluiregulament,
se
intelegelocuinteleaflateatatinproprietateaOrasuluiJiboucatsiadministrareaOrasuluilJi
bou.

Art. S.Beneficiazd de locuintd de serviciuangajatiiinstitutiilorpublice din
sanatatesiinvatamantaflate sub  autoritateasauincoordonareaautoritatilorpublice
locale Jibou, care nu detinsau nu au detinut, individual sauincomun, impreund cu
sotii lor, Inproprietate o locuintdinlocalitateain care isidesfasoardactivitatea, cu
exceptiacotelor-parti din locuintedobanditeprinmostenire.

Art. 6.(1) Nu beneficiaza de locuinta de serviciuangajatii din institutiilepublice,
persoanele care:

- au Instrainat, o locuinta in Orasul Jibou, dupa data de 01.01.1990 sau detin
in proprietate o locuintd in Orasul Jibou;

- au beneficiat de sprijinulstatuluipentrurealizareauneilocuinte pe raza
teritoriala a OrasuluiJibou;
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu exista si in
cazul in care sotii/sotiile se afla Tn una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 7.La atribuirea unei locuinte de serviciu, se va tine seama de urmdtoarele
criterii (C):

C1 — situatialocativa,

C2 — nivelulstudiilor;

C3 — vechimeaininstitutiapublica a solicitantului;

C4 — gradul de expunere la factorinocivi, inexercitareaatributiilor de serviciu
CS5 — situatiafamiliala a solicitantului;

C6 — venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii);

C7 — vechimeacererii de atribuire a uneilocuinte;

Art. 8. Punctajul acordat in cadrul fiecarui criteriu prevazut la art. 7 este
urmatorul:

Criteriul 1: Situatialocativa

1.1 toleratinspatiu la parinti/prieteni/ altepersoane ........................ 10 puncte;
1.2 chiriaginspatiu din fond locativprivat ..............cooooiiiiiiiien. 12puncte;



1.3 domiciliatinaltalocalitate, parcurgand o distanta de*:

131 <TO KMo e 2 puncte
1.3.2.00tre 11-30 KiMu.eooiiiiiiiiiiiicce e 8 puncte
0 G TR B < 1 OSSPSR 10 puncte

*raportat la adresalocului de munca

Criteriul2: Nivelulstudiilor

2.1studiilicealeabsolvite cu diploma de bacalaureat....................... Spuncte;
2.2studiipostliceale..............oooviiiiiiiiiiiiiiinn ol 8puncte;
2.3 StUAIISUPETIOATE. . .o eve ettt et et et e e e e e e e e ee e eaeenaeenane 10puncte;

Criteriul3: Vechimeasolicitantuluiininstitutiapublica

1.1 pandla 1 anvechime se acorda ..............cooiiiiiiiiiii i, Spuncte;
1.2 pentrufiecare an vechimeininstitutiapublicd se acordacatel punct, fara a depasi
........................................................................... 10 puncte;

Criteriul 4:Gradul de expunere la factorinocivi, inexercitareaatributiilor de
serviciu

O R 2o 20 puncte
L [ 4 10 0 puncte

Criteriul5:Situatiafamiliala a solicitantului
R o7 T 1) o L 10puncte;

I3 T Tor 1110 ) o | S 8puncte;

Criteriul6:Venitul net/membru de familie, sot, sotie, copii) inultimele 12 luni
6.1 salariul MiNIM PE ECONOMIE ......vveueieteenie et eteeeiteaeennaeannanns 8puncte;
6.2 intresalariul minim pe economiesisalariulmediu brut pe economie ... 7puncte;

6.3 pestesalariulmediu brut pe economie..............cceeviiiiiiiiinnn... 6 puncte;



Nota: La stabilirea venitului net lunar al familiei sau dupa caz al persoanei singure
se iau in considerare toate veniturile pe care membri acesteia le-au realizat in
ultimile 12 luni anterior incheierii contractului/stabilire chirie.

Criteriul7: Duratatimpului de lucru

7.1.cuprinzandzilelelibere, sdrbatorilelegalesimuncaprestatainintervalulorar 22.00-
06.00. ... e 32 puncte

PUNCTAJ MAXIM: 100 PUNCTE

Art. 9. (1) Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se
face de catre Comisia de analizd si stabilirea ordinii de prioritate pentru
repartizarea locuintelor de serviciu, care va fi stabilitd prin Dispozitia Primarului
Orasului Jibou.

(2) Lucrarile comisiei vor fi consemnate in procese-verbalecare trebuie sa
cuprindd motivele de admitere sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei
locuinte de serviciu.

(3) Fiecare solicitare este evaluatd individual de fiecare membru al comisiei,
iar punctajul final se stabileste ca urmare a deliberarii membrilor comisiei.

(4) In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare
solicitant per criteriu, in ordinea descrescitoare a ponderii criteriilor.In cazul
inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatatd la data evaluarii, avand prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a cdror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava.
Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectiva a inregistrarii
cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are
vechime mai mare. In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe
baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civild + starea de sdnatate
actuald, in aceasta ordine).

(5) Ordinea de prioritate propusd de comisie se aproba prin hotarare a
Consiliului Local.

(6) Dupa aprobare, listele se vor afisa la sediul si pe site-ul fiecarei institutii
beneficiare.



(7) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuintele de serviciu

precum si acordarea prioritatilor in solutionarea cererilor se vor adresa
reprezentantului legal al institutiei publice care administreaza locuintele, in termen
de 7 zile de la afisarea listelor prevazute la alin. (6).

(8) Solutionarea contestatiilor se vor realiza in termen de 15 zile de la

primire, in conditiile legii.

(9) Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la alin. 1 si se aproba

prin hotarare a Consiliului Local in baza si cu respectarea ordinii de prioritate
aprobata potrivit alin. (5).

Art. 10. (1) Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu se depun la
registratura Primariei Orasului Jibou si vor fi insotite de urmatoarele inscrisuri:

a)

b)

€)
f)
g)

h)

declaratie autentificatda pe proprie raspundere a solicitantului cd nu a
instrainat si nu detine o locuintd proprietate personala sau in coproprietate n
localitatea in care isi desfasoara activitatea, cu exceptia cotelor — parti din
locuinte dobandite prin mostenire, nu a beneficiat de sprijinul statului pentru
realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a Orasului Jibou, in original;
declaratieautentificatd pe proprierdspundere a sotului/sotieica nu a instrainat
si nu detine o locuintd proprietate personald sau in coproprietate in
localitatea in care isi desfdsoara activitatea, cu exceptia cotelor — parti din
locuinte dobandite prin mostenire, nu a beneficiat de sprijinul statului pentru
realizarea unei locuinte pe raza teritoriald a Orasului Jibou, in original;
adeverinta eliberatd de catre Serviciul/Compartimentul Resurse umane din
cadrul institutiei publice care sd ateste vechimea in institutie ( pe teritoriul
Orasului Jibou), functia detinutd, studiile, in original;

adeverinta de la locul de munca al solicitantului, al sotului/sotiei, in original,
sauoricealteacteeliberate de catreautoritatilestatului care
sadovedeascaveniturile nete realizateinultimele 12 luni, ca urmare a
desfasurariiuneiactivitatigeneratoare de venituri;

actele de identitate ale membrilorfamiliei, Incopie;

certificatul de casatorie al solicitantului, incopie;

certificatul de nastere al copilului, incopie, dupacazactul de incredintare a
copiluluiinplasament;

inscrisuri cu caracter medical, dacaestecazul (suferda de o boaldsi sunt

incadratiin grad de invaliditateori sunt suferinzi, invaliditate gr. I, gr. II, gr.
II1, TBC), incopie;



1) sentinta de divortsau certificate de deces al sotului/sotiei, dacdestecazul,
incopie;

j) contractul de inchirierevizat de AdministratialLocala a
FinantelorPublicesaudeclaratiaunicasiconfirmarea ANAF-ului, in original.

k) adeverinta de la locul de munca al solicitantului din care sareiasaprogramul
de lucru.

Art. 11. (1) Se va urmari ca, prin criteriu, la atribuirea locuintelor de serviciu,
numarul de camere al locuintei sa fie in concordantd cu numarul membrilor de
familie, prin familie intelegdndu-se sot/sotie si copiii aflati in intretinere conform
Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Atribuirea locuintelor de serviciu disponibile se va face in ordinea
descrescitoare a punctajului obtinut. In caz de egalitate, se vor avea in vedere
punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu, in ordinea descrescatoare a
ponderii criteriilor.

Art. 12. (1) Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- proces verbal de predare — primire a locuintei;
- fisa de calculpentrustabilireachirieilunare.

Contractul de inchiriere, precum siceledoudanexevor fi semnate de
catrePrimarulorasuluiJibou, precum si de catrechirias.

(2) Contractele de inchiriereprevazute la alin. (1) constituieanexa la
contractul individual de muncad al beneficiarilor. Orasulliboureprezentat de
catreprimar, vaincheiacontracte/protocoale de colaborare cu
institutiilepubliceangajatoare ale beneficiarilorlocuintelorrepartizate,
potrivitprezentuluiregulamentpentruanexareacontractelor de inchiriere la
contractele/rapoartele de serviciu ale angajatoriloracestora-beneficiari/ chiriasi
ai locuintelor de serviciu. Acesteinstitutii se vorobliga, prin contract/protocol
sacomuniceorasuluiJibouoricemodificare ale contractelor de serviciu ale
chiriasilorangajati al acestora, in cel maiscurttimp. Se
imputernicesteprimarulorasuluiJibousasemnezecontractele/protocoalelemention
atemai sus.

(3) Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe
o duratd de 5 ani, cu posibilitateaprelungiriiprin act aditional.



Repartitialocuinteiisi produce efectele pe perioadavalabilitatiiconditiilor
enumerate la art. 5. Prelungirea se va face prin act
aditionalprinhotarareaConsiliului Local.

(4) Titulariicontractelor de inchiriere sunt obligatisalocuiascainlocuintele de
serviciuatribuitesi le esteinterzissasubinchiriezecatreterti, in tot sauinparte,
spatiullocativatribuit cu titlu de locuintd de serviciu. Incazulin care se constati,
cu ocaziaverificarilorca nu sunt respectateacestedispozitii,
respectivlocuintaestenelocuitamaimult de 3 luni consecutive, se vaproceda la
reziliereacontractuluisievacuareachiriasului. Dacd se constatasubinchirierea,
contracteleinceteazd de drept, farapunereinintarzieresifardinterventiainstantei de
judecata.

(5) Inchirierealocuintelor de serviciu se face inconditiileprevizute de
Ordinul nr. 999/2022 pentruaprobareaGhidului specific — Conditii de accesare
a fonduriloreuropeneaferentePlanuluinational de
redresaresirezilientaincadrulapelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 — Fondul local, Legiilocuintei nr. 114/1996 republicatd, cu
modificarilesicompletarileulterioare, care se completeaza cu prevederileCodului
civil privindcontractul de locatiune, ale HotarariiGuvernului nr. 1275/2000

privindaprobareaNormelormetodologicepentrupunereainaplicare a
prevederilorLegiilocuintei nr. 114/1996 cu modificérileulterioare, ale
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999

privindprotectiachiriasilorsistabilireachirieipentruspatiile cu destinatia de
locuinte, aprobatd cu  modificariprinLegea nr.  241/2001, cu
modificarileulterioare.

(6) Contractul de inchiriere se rezileazainainte de
termenulstabilitinurmatoarelecazuri:

a) La cerereachiriasului, cu conditianotificariiprealabileintr-un termen minim de
60 de zile;

b) La cerereaproprietarului,atuncicandchiriasul nu aachitatsicheltuielile cu
utilitatiile cel putin 3 luni consecutive, a pricinuitinsemnatestricaciunilocuintei,
cladiriiin care estesituatdaceasta, instalatiilor precum
sioricaroraltorbunuriaferentesau a instrainatfard de dreptparti ale acestorasi/sau
are un comportament care face imposibilaconvietuirea cu ceilaltichiriasi din
imobilsauimpiedicafolosireanormald a locuintei;



c) Atuncicand se constaticaspatiullocativatribuit cu titlu de locuintd de
serviciuestenelocuitmaimult de 3 luni consecutive sauestesubinchiriatcatreterti,
in tot sauinparte;

d) Titularulesteobligatsacomunicein termen de 30 de
zileoricemodificareintervenitaincadrulfamilieiacestuia sub
sanctiunearezilieriicontractului de inchiriere.

(7) Intoatecazurile de rezilierechiria se datoreazapana la predareaefectiva a
locuintei.

(8) Contractul de inchiriere a locuintei de serviciuinceteaza de drept la data
pierderiivalabilitdtiioricdreiadintreconditiile enumerate la art. 5.

(9) Inacestecazurilocatarulesteobligatsipredealocuintain termen de 30 de zile
de la data incetdriiactivitatiiincadrulinstitutilorpublice de pe
teritoriulorasuluiJibou, saudobandiriiuneilocuinte.

(10)  Chiriasitaxeleprivindutilitatile = se  datoreazdpand la  data
predariilocuintei.Chiriasulesteobligat la platacheltuielilorcomune precum si la
reparareaprejudiciilor de orice natura cauzatelocatorului pe
toataperioadacontractului de inchiriere.

(11) Locuintele de serviciuinchiriateinconditiileprezenteihotarari nu pot fi
cumparate.

(12)  Prezentulregulament se  supunereglementarilorprivitoare la
protectiadatelor cu caracter personal.

Intocmit,

FISA CALCUL PUNCTAJ SOLICITARE LOCUINTA DE SERVICIU



Criteriul 1: Situatialocativa

1.4 toleratinspatiu la parinti/prieteni/ altepersoane ........................ 10 puncte;
1.5 chiriasinspatiu din fond locativprivat ... 12puncte;
1.6 domiciliatinaltalocalitate, parcurgand o distanta de*:
1.3 1. <TO KMo e 2 puncte
1.3.2.00tre 11-30 KiMa.eoiiiiiiiiiciecceeeeeeeee e 8 puncte
1.3.3. 331 KIMtiiiiiiiiiciee ettt e 10 puncte

*raportat la adresalocului de munca

Criteriul2: Nivelulstudiilor

2 .4studiilicealeabsolvite cu diploma de bacalaureat....................... Spuncte;
2.5studiipostliceale L 8 puncte;
2.6StUAIISUPETIOAIE .. \vtneit et ettt et et et ettt eeeeeneenaeeans 10 puncte;

Criteriul3: Vechimeasolicitantuluiininstitutiapublica

1.3 pandala 1l anvechime se acorda ..............cooviiiiiiiiiiiiiiii i, Spuncte;
1.4 pentrufiecare an vechimeininstitutiapublicd se acorddcéte 1 punct, fara a depasi
........................................................................... 10 puncte;

Criteriul 4:Gradul de expunere la factorinocivi, inexercitareaatributiilor de
serviciu

O R 2o 20 puncte
A A\ q o1 0 puncte
CriteriulS:Situatiafamiliala a solicitantului

0 SO o 0 1) o 1 P 10
puncte;

NIV 1 (STo%: 11 () o | S 8 puncte;

Criteriul6:Venitul net/membru de familie, sot, sotie, copii) inultimele 12 luni
6.1 salariul MINIM PE ECONOMIE ......vverrinteenieeteeteeeteieennaeannenns 8 puncte;
6.2 intresalariul minim pe economiesisalariulmediu brut pe economie ... 7 puncte;

6.3 pestesalariulmediu brut pe economie..............ccevvvieiniiiiiann.n. 6 puncte;



Nota: La stabilirea venitului net lunar al familiei sau dupa caz al persoanei singure
se iau in considerare toate veniturile pe care membri acesteia le-au realizat in
ultimile 12 luni anterior incheierii contractului/stabilire chirie.

Criteriul7: Duratatimpului de lucru

7.1.cuprinzandzilelelibere, sdrbatorilelegalesimuncaprestatainintervalulorar 22.00-
06.00. ... e 32 puncte

ANEXAnr.1 la Regulament, anexa nr.1la HCLnr. /2025

LISTA ACTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTUL TREBUIE SA LE
PREZINTE IN VEDEREA ANALIZARII CERERILOR DEPUSE PENTRU

LOCUINTE DE SERVICIU

- adresa (cerere) de inaintare cu opisdocumente justificative depuse;

- declaratienotariala a solicitantului(sotul, sotia, copiiisipdrintiisotilor,
saualtepersoanedeclarate care se aflainintretinerealegala a solicitantului,) care
sacontindurmatoarele: whu a instrdinatsi nu detine o
locuintaproprietatepersonalasauincoproprietateinlocalitateain care
isidesfasoardactivitatea, nu a beneficiat de

sprijinulstatuluiincreditesiexecutiepentrurealizareauneilocuinte pe raza teritoriald a
OrasuluiJibou, ca nu detine o altalocuinta de serviciuinlocalitateain care
isidesfasoardactivitateasolicitantulsi nu a fostevacuatinurmarezilieriiunui alt contract
de inchiriereincheiat cu OrasulJibou”. Intoatesituatiile, va fi
mentionatasituatialocativaactuald. Persoanelemajore(membri de familie) care nu
realizeazavenituri, vor fi mentionate, inacestsens, incuprinsuldeclaratiei, dacdestecazul.

- acte deidentitatepentrutotimembriifamiliei

- certificate de casatorie, acoloundeestecazul;

- adeverinta de venitemisd de angajator, precum sioricealteacte din care s reiasdavenitul
lunar net pentruultimele 12 luni ale membrilorfamilieisolicitante;

- adeverintaeliberata de catreServiciulResurseUmane din cadrulinstitutieipublicedin care
sareiasdfunctiadetinuta,  studiilesiobservatii,  dacdestecazul, = cu  privire la
abateri/sanctiunidisciplinare,conditii de munca (program, factorinocivi, etc)in original,

- acte de studii solicitant;

- contractul de inchirierevizat de AdministratiaFinanciaraSalaj, dacdestecazul.



ANEXA nr. 2 la Regulament, anexanr. 1 la H.C.Lnr. /2025

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE LOCUINTA DE SERVICIU
Intre:
Orasullibou, cu sediulinlJibou, str. 1 Decembrie 1918 nr. 16, C.U.IL. 4494926,

reprezentat de primar- ....................

SI

............................ cu domiciliulin ..................., stro ... nr. .........judet
(sector) Salaj, legitimate cu Carte de identitate seria _............... 1] SRR eliberat(a) la data
de.oooovviiiiii de catre SPCLEP ..................... ,CNP.o
aintervenitprezentul contract de inchiriereinbaza H.C.L. nr. ............... din_...ooeeeieninne , Jibou.

I.Obiectulinchirierii

Primulincalitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, Incalitate de chirias, ia cu chirielocuinta

din Jibou, str. ...................l nr. ......o..... , bla...... SC. enennn et. eeernnn ap........ ,
judetulSalaj, compusa din ......... camereinsuprafata de ............... mp. (camera ........... _
mp, camera  ............ mp, camera  ............ mp, camera  ............ mp,)
dependinteinsuprafata de ............ mp, (baie.......... mp, bucatarie ............ mp, WC
............ mp, debara ...........mp, cAmara...........mp, boxa .......mp, hol ...........mp.

Locuinta care face obiectulinchirieriiva fi folosita de chiriassi familia sa, compusa din:

-chirias;

-sotie ;

-fiu

- fiica .

Locuintadescrisa la cap. I se predain stare de folosinta cu
instalatiilesiinventarulprevazuteinprocesul verbal de predare-primireincheiatintreparti, care face
parteintegranta din prezentul contract.

Termenul de inchiriereeste cu incepere de ladatade ............ pandladatade............
La expirareatermenului contractual poate fi reinnoit cu acordulambelorparti.

II. Chiriaaferentalocuinteice face obiectulcontractului.

Chirialunaraeste de ............... lei, calculate inconformitate cu prevederilelegale.

Chirialunara se datoreazdincepand cu data de ............... sl se achita la casieriepana la data de
10 a fiecareiluni, pentru luna in curs.



Pe duratainchirierii, cuantumulchiriei se vamodifica ca urmare a modificarilorlegislatieiprin care
estestabilitcuantumulchirieipentruastfel de spatii cu destinatia de locuinte.

Orice modificare a cuantumuluichiriei se vacomunicainscrischiriagului cu 30 de zilelnainte de
termenulscadent de plata.

Neplata la termen a chirieiatrage o penalizare de 0.01% asuprasumeidatoratepentrufiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeazaaceleiacandsuma a deveniyexigibila, fara ca
penalitateasdpoatadepdsitotalulchiriei restante.

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afla de dreptinintarziere la implinireatermenuluiscadent
de plata a chirieisiunitatilor.

Incaz de neplatd la termen a chirieisi a utilitatilor, reziliereacontractului se face de drept,
farapunereainintirzieresifardinterventiainstantei de judecata.

I11. Obligatiilepartilorprivindfolosireasiintretinereaspatiilor care fac obiectulcontractului

A) Proprietarul se obliga:

e sdpredeachiriasuluilocuintain stare normald de folosinta

e sdiamadsuripentrureparareasimentinereain stare de
functionalitatesisigurantainexploatare a cladirii pe toataduratainchirieriilocuintei

¢ sdintretindinbuneconditiielementelestructurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructieexterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejurimi, pavimente,
scariexterioare), curtisigradini, precum sispatiile commune din interiorulcladirii
(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);
saintretindinbuneconditiiinstalatiilecomune propria cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii  de  alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de
incdlzirecentraldsipreparare a apeicalde, instalatiielectricesi de gaze, centrale
termice, crematorii, instalatiide colectare a deseurilor, instalatii de
antenacolectiva, telefonies.a.)

B) Chriasul se obliga:

e sdocupelocuintarepartizatain cel mult 20 de zile de la data repartizarii

e sdachite lunar chiriasiutilitatile la termen

e sdefectuezelucrarile de intretinere, reparatiilesauinlocuireaclementelor de
constructiisiinstalatii de folosinta exclusive

e sdincheiecontracte cu furnizorii de
utilitdtiinconditiilestabiliteprinlegesireglementarile specific
acestorapentrulocuintainchiriata.



sdreparesausainlocuiascaelementele de constructiisiinstalatii deteriorate din
folosinticomund ca  urmare a  folosirii  lor  necorespunzatoare,
indiferentdacdacestea sunt ininteriorulsauexteriorulcladirii. Dacapersoanele care
au produsdegradarea nu sunt identificate, atuncicheltuielile de reparatiivor fi
suportate de cei care au access au folosescincomunelementele de constructii,
instalatii, obiectelesidotarileaferente
sdasigurecurateniasiigienizareaininteriorullocuinteisi la partile de folosintdcomuna
pe toataduratacontractului de inchiriere

sa permit accesulinlocuintafunctionarilorautoritatiipublice locale
invedereaverificariistariilocuintei

sdachite lunar obligatiilece-irevin din cheltuielile commune (taxelecomunale)
pana cel maitarziu la data de 30 a luniipentru luna expirata.

sapredea la mutarea din locuintd, proprietarului, locuintain stare de
folosintasicurateniesi cu obiectele de inventartrecuteinprocesul verbal de predare-
primireintocmit la preluarealocuintei.

sdpredealocuintain maxim 30 de zile de la data
comunicariineprelungiriitermenului de locatiune.

IV. Reziliereacontractului

Reziliereacontractului de inchiriereinainte de termenulstabilit se face la:

a) Cerereachiriasului, cu conditianotificariiPrimarieiorasuluiJibou, intr-un termen minim de
30 de zile.
b) Cerereaproprietaruluiatuncicand:

chiriasul nu aachitatchiriacel putin 90 de zile.
Chiriasul a pricinuitnumeroasestricaciunilocuintei, cladiriiundeestesituatdaceasta,

instalatiilor, precum sioricdroraltorbunuriaferente lor
saudacainstraineazafaradreptparti ale acestora.

chiriasul are un comportamentnepotrivit, care face
imposibilaconvietuireasauimpiedicafolosireanormala a locuintei, faptconfirmat pe
bazadocumentelordoveditoareemise de catreautoritdtileindrept, sau,
princonstatareaacestuifapt de catreangajatiiOrasuluiJibou, ca

urmareaefectudriiunorcontroale, saulnurmaunorsesizari

chiriasul nu a respectatclauzelecontractuale.

chiriasul nu utilizeazdspatiul pe o perioadd de 2 luni consecutive, exceptie:
detasarea, delegareasau din cauza de boala.



c) Cerereaproprietaruluiatuncicandchirisul nu  si-a  achitatobligatiilece-irevin  din
cheltuielilecomune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se vainregistra la organul fiscal competent
devenindtitluexecutoriupentruplatachirieipana la data
predariilocuinteisiinprivintaobligatiei de restituire a locuinteiinconformitate cu
prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasulesteobligat la platachirieisi a utilititilorprevazutein contract pand la data
executariiefective a procedurilor de evacuare.

Contractulinceteazain termen de 30 de zile de la data parasiriiddomiciliului de
catretitularulcontractuluisau de la data inregistrariidecesului,
dacdpersoaneleindreptatiteprinlege nu au solicitatlocuinta.

V. Incetareacontractului

Contractul de Iinchiriere a locuintei de drept la data Iincetdriiraporturilor de
muncd/serviciu ale titularului. Aceastdsituatie nu se aplicdincazulin care
titularulcontractuluiesteangajatsauestenumitintr-o

functieincadrulaltorserviciiaflateinsobordineaConsiliului Local. Contractul de inchiriere a
locuintei de serviciuinceteaza de dreptinsituatiadobandiriiuneilocuinteinproprietate de

catre titular sausotul/sotiaacestuia, inOrasullJibou.
Inacestecazurilocatarulesteobligatsdpredealocuintain termen de maxim 30 de zile de la
data incetariiraporturilor de serviciusaudobandiriiuneilocuinte.

Chiriasitaxeleprivindutilitatile se datoreazapana la data predariilocuintei.

La cerereaangajatului, insituatiaincetdriiraporturilor de serviciu/contract de munca.

VI. Alte clause conveniteintreparti

Chiriasul se obligdsaachitegarantiainsumade ........ lei care se varestitui la
incetareacontractuluidacd se constaticd nu figureazd cu restantesi nu a
produsdeteriorarilocuintei, sarenunte la contractul de inchiriere,

saeliberezesisapredealocuintainurmatoarelesituatii:

1. daca nu achita lunar chiria/utilitati.

2. daca a cedatfolosintalocuinteiunortertepersoane,
schimbatdestinatiaspatiuluifardaprobareaproprietaruluisau a
cazataltepersoaneinlocuintd maim ult de 5 zile.

3. nerespectareaordineisilinistiiininteriorulimobiluluisilocuinteisaucomportamentulnepot
rivit care face imposibilaconvietuirea cu restullocatarilor din imobil.



4. nu asigurdcurateniasiigienizareaininteriorullocuinteisi la partile de folosintacomunasi
nu contribuie la salubrizareazoneiadiecenteblocului, depozitinddeseurile de
oricefelinaltelocuridecatcele special amenajate.

5. dacd nu achitdgarantia

Proprietarul/locatarulpoateverificainintervalulorar 8:00 — 20:00
apartamentuldatspreinchirierepentru a constatarespectareaclauzelorcontractuale.

Verificarea nu poateavea o frecventdmai mare de o data pe luna.

Este interzisasubinchiriereasaucedarea/cesiunealocuintei.

Incaz de incetare a contractului, locatarulrenunti la notificareapreviazuti de art. 1038
Noul Cod de ProceduraCivildsirecunoastedreptullocatarului de a recurgeimediat la
proceduraevacuariiprevazuta la cap. 2 din titlu XI, Noul Cod de ProceduraCivila,
dacalocatiuneainceteaza din orice motive, iardreptullocataruluiestesocotitstins.

Prezentul contract s-a incheiatastazi ...... ,in 2 exemplarecateunulpentrufiecareparte.
PROPRIETAR CHIRIAS
ORASUL JIBOU
PRIMAR

ServiciulBuget,Finante,Contabilitate,Impozitesi TaxeLocale

CompartimentUrbanism,amenajareateritoriului,administrarea

domeniuluipublic siprivat



Anexa3 la Regulament, Anexa 1 la HCL nr. /2025
PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE LOCUINTA DE SERVICIU

Amplasatain Jibou, str............ bl............ nr. ........ ap.....o.nes scara corp etaj

1. Inconformitate cu contractul de inchiriereinregistrat sub nr. ........................ se
incheieprezentulproces-verbal de predareprimireintre :

PrimariaOrasuluiJibouprinreprezentantiiacesteia:

Consilier .............c....... la ServiciulBuget, finante, contabilitate, impozitesitaxe locale si
Inspector............ceeennn.. Comp. Urbanism, amenajareateritoriului, administrareadomeniului
public siprivatsinumitul ..................... cu domiciliulin loc. ............. ,avand C.N.P...
.................... incalitate de chirias conform Contract nr............/.......... , care
primesteinfolosintalocuinta, avandincaperile delocuitsidependinteleasa cum sunt

specificateinfisasuprafetei locative inchiriate.

2. Inventarulsistareain care se predasi se primestelocuinta sunt urmétoarele :
a. peretii, dusumalelesitavanele( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet,
STARE

b. usile, ferestrele( vopsitoriile , incuietorile ,druckerele ,broastele ,jaluzelele
,cremoanele ,geamurile ,galeriile etc.) STARE

c. instalatiaelectrica , (prizele ,intrerupatoarele ,comutatoarele ,locurile de lampa
,aplice, tablourileelectrice ,globurile ,candelabrele , etc.) STARE

d. instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducteaparente, sobe, central
termicaproprieetc. ) STARE

e. instalatiasanitard (cazanbaie, cadd, dusuri, vase scaunesicapace WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spalatoare, bucatarii, robineteetc.) STARE

f. alteleneprevazutemai sus (dulapuriinperete, mobilier, aragaz, sobemetalice de
etc.)

3. Acestproces verbal s-a Incheiatastazi, .................. indoudexemplare, din care unul a
fostpredatchiriasului.

AM PREDAT AM PRIMIT - CHIRIAS
DATA



Anexa nr.3 la Regulament, Anexa nr. 1 la HCL nr. 12025

Parteintegranta din contractual de inchiriereinregistrat la nr.

FISA DE CALCUL

pentrustabilireachirieilunare a locuinteidetinute de chiriasul

Nr. FElementecomponentepentrucalcululchirieiSuprafata Tarif
crt. (mp)

1. Suprafatalocuibilaplatita cu tariful de baza

2. Reducerea cu 15% a tarifului de baza care se aplica la
suprafatalocuibildpentrucamerele situate la subsol,
demisolsauinmansardeaflate direct sub acoperis

3. Reducerea cu 10% a tarifului de bazace se aplica la
intreagasuprafatalocuibildpentrulocuintelelipsite de
instalatii de apa canal, electricitatesaunumai de unele
dintreacestea

4. Reducerea cu 10% a tarifului de bazace se aplicd la
intreagasuprafatalocuibildpentrulocuinteleconstruite
din materiale de constructiiinferioare, precum paianta.

5. TOTAL I [randurile 1 — (2+3+4)] X

6. Suprafataantreului, tindei, verandei, culoarului,
bucitariei, chicinetei, oficiului, debaralei, cdmarii,
camerei de baie, WC.

7. Suprafatateraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
Spalatoriilor, uscatoriilor

8. Curtesigradinaaferentdlocuinteiinchiriate (cotaparte
determinata proportional cu suprafatalocativadetinutdin
exclusivitate de locatarul principal)

9. TOTAL II randurile (5+6+7+8) X

10. Incadrullocalitatii, locuintaeste situate in zona A, iar la

Suma
(lei / mp.)
0,84

0.34
0,19

0,04

(lei)



chiria de bazarezultata la randul 9 se aplica un
coeficient de 3,5

11. TOTAL III X X

12. Nivelul maxim al chiriei calculate conform art. 31
aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40/1999 potrivitvenitului
mediu net lunar pe membru de familierezultat la data
inchirieriilocuintei

13. Chiriarecalculata conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G.
nr. 40/1999
14. Chiriarecalculata conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G.
nr. 40/1999
15. TOTAL CHIRIE X

Intocmit Chirias



