
ANEXA la HCL nr._________/_________2025 

 

REGULAMENT 

PRIVIND REPARTIZAREA ȘI ÎNCHIRIEREA LOCUINȚELOR DE SERVICIU 

PENTRU SPECIALIȘTI DIN SĂNĂTATE ȘI ÎNVĂȚĂMÂNT 

 

Art. 1.Scopulprezentuluiregulamentîlreprezintăreglementareacadrului general 
privindaplicarea la specificuladministrației locale a OrașuluiJibou, a 
modalitățilorșicriteriile de analizășisoluționare a cererilor de atribuire a locuințelor 
din fondullocativ, administrarea, exploatareașiînchiriereaacestora. 

Art. 2.Locuințele de serviciupentruspecialiști din sănătateșiînvățământ din 
fondullocativ al OrașuluiJibou,realizateprinprogramul PNRR, Componenta 10 – 
Fondul Local, I.2 Construirebloc de locuințe de serviciupentruspecialiști S+P+4E, 
se închiriazăangajațilorinstituțiilorpublice din sănătateșiînvățământaflate sub 
autoritateasauîncoordonareaautoritățilorpublice locale. 

Art. 3.Închiriereașirepartizarealocuințelor de serviciupentrupersoaneleprevăzute la 
art. 2 se face înconformitate cu dispozițiileOrdinului nr. 999/2022 
pentruaprobareaGhidului specific — Condiții de accesare a 
fonduriloreuropeneaferentePlanuluinațional de 
redresareșireziliențăîncadrulapelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 
10 — Fondul local, Legiilocuinței nr. 114/1996 republicată, cu 
modificărileșicompletărileulterioare, care se completează cu prevederileCodului 
civil privindcontractul de locațiune, ale HotărâriiGuvernului nr. 1275/2000 
privindaprobareaNormelormetodologicepentrupunereaînaplicare a 
prederilorLegiilocuinței nr. 114/1996 cu modificărileulterioare, ale Ordonanței de 
Urgență a Guvernului nr. 40/1999 
privindprotecțiachiriașilorșistabilireachirieipentruspațiile cu destinația de locuințe, 
aprobată cu modificăriprinLegea nr. 241/2001, Legii nr. 153/2017 
privindsalarizareapersonaluluiplătit din fonduripublice, Ordonanța de Urgență a 
Guvernului nr. 57/2019 privindCoduladministrativ, cu 
modificărileșicompletărileulterioare, precum și ale prezentuluiregulament. 

Art. 4. (1)Prezentulregulament se aplicăînvedereaatribuiriilocuințelor de serviciu 
din fondullocativ al orașuluiJibou. 



            (2)Prin fond locativ al OrașuluiJibou, înaccepțiuneaprezentuluiregulament, 
se 
înțelegelocuințeleaflateatâtînproprietateaOrașuluiJiboucâtșiadministrareaOrașuluiJi
bou. 

Art. 5.Beneficiază de locuință de serviciuangajațiiinstituțiilorpublice din 
sănătateșiînvățământaflate sub autoritateasauîncoordonareaautoritățilorpublice 
locale Jibou, care nu deținsau nu au deținut, individual sauîncomun, împreună cu 
soții lor, înproprietate o locuințăînlocalitateaîn care îșidesfășoarăactivitatea, cu 
excepțiacotelor-părți din locuințedobânditeprinmoștenire. 

Art. 6.(1) Nu beneficiază de locuință de serviciuangajații din instituțiilepublice, 
persoanele care: 

- au înstrăinat, o locuință în Orașul Jibou, după data de 01.01.1990 sau dețin 
în proprietate o locuință în Orașul Jibou; 

- au beneficiat de sprijinulstatuluipentrurealizareauneilocuințe pe raza 
teritorială a OrașuluiJibou; 
(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuințe de serviciu există și în 
cazul în care soții/soțiile se află în una din situațiile menționate la alin. 1. 

Art. 7.La atribuirea unei locuințe de serviciu, se va ține seama de următoarele 
criterii (C): 

C1 – situațialocativă; 

C2 – nivelulstudiilor; 

C3 – vechimeaîninstituțiapublică a solicitantului; 

C4 – gradul de expunere la factorinocivi, înexercitareaatribuțiilor de serviciu 

C5 – situațiafamilială a solicitantului; 

C6 – venitul net/membru de familie (soț, soție, copii); 

C7 – vechimeacererii de atribuire a uneilocuințe; 

Art. 8. Punctajul acordat în cadrul fiecărui criteriu prevăzut la art. 7 este 
următorul: 

Criteriul 1: Situațialocativă 

1.1 toleratînspațiu la părinți/prieteni/ altepersoane ……………………10 puncte; 
1.2 chiriașînspațiu din fond locativprivat ……………………………...12puncte; 



1.3 domiciliatînaltălocalitate, parcurgând o distanță de*: 
1.3.1. <10 km………………………………………………………….2 puncte 
1.3.2. între 11-30 km............................................................................. 8 puncte 
1.3.3. >31  km........................................................................................10 puncte 
 
*raportat la adresalocului de muncă 

Criteriul2: Nivelulstudiilor 

2.1 studiilicealeabsolvite cu diploma de bacalaureat………..…..……. 5puncte; 
2.2 studiipostliceale……………………………… …8puncte; 
2.3 studiisuperioare………………………………………………….. 10puncte; 

Criteriul3: Vechimeasolicitantuluiîninstituțiapublică 

1.1 până la 1 anvechime se acordă ………………………………………... 5puncte; 
1.2 pentrufiecare an vechimeîninstituțiapublică se acordăcâte1 punct, fără a depăși 

…………………………………………………………………10 puncte; 
 

Criteriul 4:Gradul de expunere la factorinocivi, înexercitareaatribuțiilor de 
serviciu 

4.1. Expus……………………………………………………………… 20 puncte 

4.2. Neexpus……………………………………………………………….0 puncte 

 

Criteriul5:Situațiafamilială a solicitantului 

5.1 căsătorit ……………………………………………………………… 10puncte; 

5.2necăsătorit………………………………………….…………………. 8puncte; 

 

Criteriul6:Venitul net/membru de familie, soț, soție, copii) înultimele 12 luni 

6.1 salariul minim pe economie …………………………………………8puncte; 

6.2 întresalariul minim pe economieșisalariulmediu brut pe economie ... 7puncte; 

6.3 pestesalariulmediu brut pe economie………………………………6 puncte; 



Notă: La stabilirea venitului net lunar al familiei sau după caz al persoanei singure 
se iau în considerare toate veniturile pe care membri acesteia le-au realizat în 
ultimile 12 luni anterior încheierii contractului/stabilire chirie. 

Criteriul7: Duratatimpului de lucru 

7.1.cuprinzândzilelelibere, sărbătorilelegaleșimuncaprestatăînintervalulorar 22.00-
06.00……………………………………………………………….. 32 puncte 

PUNCTAJ MAXIM: 100 PUNCTE 

 

Art. 9. (1) Stabilirea ordinii de prioritate în repartizarea locuințelor de serviciu se 
face de către Comisia de analiză și stabilirea ordinii de prioritate pentru 
repartizarea locuințelor de serviciu, care va fi stabilită prin Dispoziția Primarului 
Orașului Jibou. 

            (2) Lucrările comisiei vor fi consemnate în procese-verbalecare trebuie să 
cuprindă motivele de admitere sau de respingere a cererilor privind atribuirea unei 
locuințe de serviciu. 

  (3) Fiecare solicitare este evaluată individual de fiecare membru al comisiei, 
iar punctajul final se stabilește ca urmare a deliberării membrilor comisiei. 

           (4) În caz de egalitate, se vor avea în vedere punctajele realizate de fiecare 
solicitant per criteriu, în ordinea descrescătoare a ponderii criteriilor.În cazul 
înregistrării unor punctaje egale, solicitanții vor fi departajați în funcție de situația 
locativă constatată la data evaluării, având prioritate, numai în acest caz, 
solicitanții a căror situație locativă este sau poate deveni, în mod iminent, gravă.  
Dacă nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face în funcție de 
vechimea cererii solicitantului, luându-se în considerare data efectivă a înregistrării 
cererii (ziua/luna/anul), având prioritate în acest caz solicitantul a cărui cerere are 
vechime mai mare.  În cazul când departajarea nu se poate efectua nici în baza 
acestor criterii, au prioritate solicitanții care au punctajul cel mai mare acordat pe 
baza criteriilor cu caracter de protecție socială (starea civilă + starea de sănătate 
actuală, în această ordine). 

          (5)  Ordinea de prioritate propusă de comisie se aprobă prin hotărâre a 
Consiliului Local. 

          (6) După aprobare, listele se vor afișa la sediul și pe site-ul fiecărei instituții 
beneficiare. 



 (7) Contestațiile cu privire la stabilirea accesului la locuințele de serviciu 
precum și acordarea priorităților în soluționarea cererilor se vor adresa 
reprezentantului legal al instituției publice care administrează locuințele, în termen 
de 7 zile de la afișarea listelor prevăzute la alin. (6). 

 (8) Soluționarea contestațiilor se vor realiza în termen de 15 zile de la 
primire, în condițiile legii. 

 (9) Repartițiile se propun de către Comisia prevăzută la alin. 1 și se aprobă 
prin hotărâre a Consiliului Local în baza și cu respectarea ordinii de prioritate 
aprobată potrivit alin. (5). 

Art. 10. (1) Cererile pentru atribuirea unei locuințe de serviciu se depun la 
registratura Primăriei Orașului Jibou și vor fi însoțite de următoarele înscrisuri: 

a) declarație autentificată pe proprie răspundere a solicitantului că nu a 
înstrăinat și nu deține o locuință proprietate personală sau în coproprietate în 
localitatea în care își desfășoară activitatea, cu excepția cotelor – părți din 
locuințe dobândite prin moștenire, nu a beneficiat de sprijinul statului pentru 
realizarea unei locuințe pe raza teritorială a Orașului Jibou, în original; 

b) declarațieautentificată pe proprierăspundere a soțului/soțieică nu a înstrăinat 
și nu deține o locuință proprietate personală sau în coproprietate în 
localitatea în care își desfășoară activitatea, cu excepția cotelor – părți din 
locuințe dobândite prin moștenire, nu a beneficiat de sprijinul statului pentru 
realizarea unei locuințe pe raza teritorială a Orașului Jibou, în original; 

c) adeverință eliberată de către Serviciul/Compartimentul Resurse umane din 
cadrul instituției publice care să ateste vechimea în instituție ( pe teritoriul 
Orașului Jibou), funcția deținută, studiile, în original; 

d) adeverință de la locul de muncă al solicitantului, al soțului/soției, în original, 
sauoricealteacteeliberate de cătreautoritățilestatului care 
sădovedeascăveniturile nete realizateînultimele 12 luni, ca urmare a 
desfășurăriiuneiactivitățigeneratoare de venituri; 

e) actele de identitate ale membrilorfamiliei, încopie; 
f) certificatul de căsătorie al solicitantului, încopie; 
g) certificatul de naștere al copilului, încopie, dupăcazactul de încredințare a 

copiluluiînplasament; 
h) înscrisuri cu caracter medical, dacăestecazul (suferă de o boalăși sunt 

încadrațiîn grad de invaliditateori sunt suferinzi, invaliditate gr. I, gr. II, gr. 
III, TBC), încopie; 



i) sentința de divorțsau certificate de deces al soțului/soției, dacăestecazul, 
încopie; 

j) contractul de închirierevizat de AdministrațiaLocală a 
FinanțelorPublicesaudeclarațiaunicășiconfirmarea ANAF-ului, în original. 

k) adeverință de la locul de muncă al solicitantului din care săreiasăprogramul 
de lucru. 
 

Art. 11. (1)  Se va urmări ca, prin criteriu, la atribuirea locuințelor de serviciu, 
numărul de camere al locuinței să fie în concordanță cu numărul membrilor de 
familie, prin familie înțelegându-se soț/soție și copiii aflați în întreținere conform 
Legii locuinței nr. 114/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare. 

     (2) Atribuirea locuințelor de serviciu disponibile se va face în ordinea 
descrescătoare a punctajului obținut.  În caz de egalitate, se vor avea în vedere 
punctajele realizate de fiecare solicitant per criteriu, în ordinea descrescătoare a 
ponderii criteriilor. 

Art. 12. (1)  Contractul de închiriere va avea următoarele anexe: 

- proces verbal de predare – primire a locuinței;  
- fișa de calculpentrustabilireachirieilunare.  

Contractul de închiriere, precum șiceledouăanexevor fi semnate de 
cătrePrimarulorașuluiJibou, precum și de cătrechiriaș.  

 (2) Contractele de închiriereprevăzute la alin. (1) constituieanexa la 
contractul individual de muncă al beneficiarilor. OrașulJiboureprezentat de 
cătreprimar, vaîncheiacontracte/protocoale de colaborare cu 
instituțiilepubliceangajatoare ale beneficiarilorlocuințelorrepartizate, 
potrivitprezentuluiregulamentpentruanexareacontractelor de închiriere la 
contractele/rapoartele de serviciu ale angajatoriloracestora-beneficiari/ chiriași 
ai locuințelor de serviciu. Acesteinstituții se vorobliga, prin contract/protocol 
săcomuniceorașuluiJibouoricemodificare ale contractelor de serviciu ale 
chiriașilorangajați al acestora, în cel maiscurttimp. Se 
împuterniceșteprimarulorașuluiJibousăsemnezecontractele/protocoalelemențion
atemai sus.  

 (3) Contractele de închiriere cu privire la locuințele de serviciu se încheie pe 
o durată de 5 ani, cu posibilitateaprelungiriiprin act adițional.  



Repartițialocuințeiîși produce efectele pe perioadavalabilitățiicondițiilor 
enumerate la art. 5. Prelungirea se va face prin act 
aditionalprinhotarâreaConsiliului Local.  

 (4) Titulariicontractelor de închiriere sunt obligațisălocuiascăînlocuințele de 
serviciuatribuiteși le esteinterzissăsubînchiriezecătreterți, în tot sauînparte, 
spațiullocativatribuit cu titlu de locuință de serviciu. Încazulîn care se constată, 
cu ocaziaverificărilorcă nu sunt respectateacestedispoziții, 
respectivlocuințaestenelocuitămaimult de 3 luni consecutive, se vaproceda la 
reziliereacontractuluișievacuareachiriașului. Dacă se constatăsubînchirierea, 
contracteleîncetează de drept, fărăpunereînîntârziereșifărăintervențiainstanței de 
judecată.  

 (5) Închirierealocuințelor de serviciu se face încondițiileprevăzute de 
Ordinul nr. 999/2022 pentruaprobareaGhidului specific — Condiții de accesare 
a fonduriloreuropeneaferentePlanuluinațional de 
redresareșireziliențăîncadrulapelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, 
componenta 10 — Fondul local, Legiilocuinței nr. 114/1996 republicată, cu 
modificărileșicompletărileulterioare, care se completează cu prevederileCodului 
civil privindcontractul de locațiune, ale HotărâriiGuvernului nr. 1275/2000 
privindaprobareaNormelormetodologicepentrupunereaînaplicare a 
prevederilorLegiilocuinței nr. 114/1996 cu modificărileulterioare, ale 
Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 40/1999 
privindprotecțiachiriașilorșistabilireachirieipentruspațiile cu destinația de 
locuințe, aprobată cu modificăriprinLegea nr. 241/2001, cu 
modificărileulterioare.  

 (6) Contractul de închiriere se rezileazăînainte de 
termenulstabilitînurmătoarelecazuri:  

a) La cerereachiriașului, cu condițianotificăriiprealabileîntr-un termen minim de 
60 de zile;  

b) La cerereaproprietarului,atuncicândchiriașul nu aachitatșicheltuielile cu 
utilitățiile cel puțin 3 luni consecutive, a pricinuitînsemnatestricăciunilocuinței, 
clădiriiîn care estesituatăaceasta, instalațiilor precum 
șioricăroraltorbunuriaferentesau a înstrăinatfără de dreptpărți ale acestorași/sau 
are un comportament care face imposibilăconviețuirea cu ceilalțichiriași din 
imobilsauîmpiedicăfolosireanormală a locuinței; 



c) Atuncicând se constatăcăspațiullocativatribuit cu titlu de locuință de 
serviciuestenelocuitmaimult de 3 luni consecutive sauestesubînchiriatcătreterți, 
în tot sauînparte; 

d) Titularulesteobligatsăcomuniceîn termen de 30 de 
zileoricemodificareintervenităîncadrulfamilieiacestuia sub 
sancțiunearezilieriicontractului de închiriere. 

 (7) Întoatecazurile de rezilierechiria se datoreazăpână la predareaefectivă a 
locuinței.  

 (8) Contractul de închiriere a locuinței de serviciuîncetează de drept la data 
pierderiivalabilitățiioricăreiadintrecondițiile enumerate la art. 5. 

 (9) Înacestecazurilocatarulesteobligatsăpredealocuințaîn termen de 30 de zile 
de la data încetăriiactivitățiiîncadrulinstituțilorpublice de pe 
teritoriulorașuluiJibou, saudobândiriiuneilocuințe.  

 (10) Chiriașitaxeleprivindutilitățile se datoreazăpână la data 
predăriilocuinței.Chiriașulesteobligat la platacheltuielilorcomune precum și la 
reparareaprejudiciilor de orice natura cauzatelocatorului pe 
toatăperioadacontractului de închiriere. 

 (11) Locuințele de serviciuînchiriateîncondițiileprezenteihotărâri nu pot fi 
cumpărate. 

 (12) Prezentulregulament se supunereglementărilorprivitoare la 
protecțiadatelor cu caracter personal. 

 

 

Întocmit,  

 

 

 

 

FIȘA CALCUL PUNCTAJ SOLICITARE LOCUINȚA DE SERVICIU 

 



Criteriul 1: Situațialocativă 

1.4 toleratînspațiu la părinți/prieteni/ altepersoane ……………………10 puncte; 
1.5 chiriașînspațiu din fond locativprivat ……………………………...12puncte; 
1.6 domiciliatînaltălocalitate, parcurgând o distanță de*: 

1.3.1. <10 km………………………………………………………….2 puncte 
1.3.2. între 11-30 km............................................................................. 8 puncte 
1.3.3. >31  km........................................................................................10 puncte 
 
*raportat la adresalocului de muncă 

Criteriul2: Nivelulstudiilor 

2.4 studiilicealeabsolvite cu diploma de bacalaureat………..…..……. 5puncte; 
2.5 studiipostliceale                             ……………………………… …8 puncte; 
2.6 studiisuperioare  ………………………………………………….. 10 puncte; 

Criteriul3: Vechimeasolicitantuluiîninstituțiapublică 

1.3 până la 1 anvechime se acordă ………………………………………... 5puncte; 
1.4 pentrufiecare an vechimeîninstituțiapublică se acordăcâte 1 punct, fără a depăși 

…………………………………………………………………10 puncte; 

 

Criteriul 4:Gradul de expunere la factorinocivi, înexercitareaatribuțiilor de 
serviciu 

4.1. Expus……………………………………………………………… 20 puncte 

4.2. Neexpus……………………………………………………………….0 puncte 

Criteriul5:Situațiafamilială a solicitantului 

5.1 căsătorit ……………………………………………………………… 10 
puncte; 

5.2 necăsătorit………………………………………….…………………. 8 puncte; 

Criteriul6:Venitul net/membru de familie, soț, soție, copii) înultimele 12 luni 

6.1 salariul minim pe economie …………………………………………8 puncte; 

6.2 întresalariul minim pe economieșisalariulmediu brut pe economie ... 7 puncte; 

6.3 pestesalariulmediu brut pe economie………………………………6 puncte; 



Notă: La stabilirea venitului net lunar al familiei sau după caz al persoanei singure 
se iau în considerare toate veniturile pe care membri acesteia le-au realizat în 
ultimile 12 luni anterior încheierii contractului/stabilire chirie. 

Criteriul7: Duratatimpului de lucru 

7.1.cuprinzândzilelelibere, sărbătorilelegaleșimuncaprestatăînintervalulorar 22.00-
06.00……………………………………………………………….. 32 puncte 

ANEXAnr.1 la Regulament, anexa nr.1la HCLnr. ____/2025 
 
 
LISTA ACTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTUL TREBUIE SĂ LE 
PREZINTE ÎN VEDEREA ANALIZĂRII CERERILOR DEPUSE PENTRU  

LOCUINȚE DE SERVICIU 

- adresa (cerere) de înaintare cu opisdocumente justificative depuse; 
- declarațienotarială a solicitantului(soțul, soția, copiiișipărințiisoților, 

saualtepersoanedeclarate care se aflăînîntreținerealegală a solicitantului,) care 
săconținăurmătoarele:               „nu a înstrăinatși nu deține o 
locuințăproprietatepersonalăsauîncoproprietateînlocalitateaîn care 
îșidesfășoarăactivitatea, nu a beneficiat de 
sprijinulstatuluiîncrediteșiexecuțiepentrurealizareauneilocuințe pe raza teritorială a 
OrașuluiJibou, că nu deține o altălocuință de serviciuînlocalitateaîn care 
îșidesfășoarăactivitateasolicitantulși nu a fostevacuatînurmarezilieriiunui alt contract 
de închiriereîncheiat cu OrașulJibou”. Întoatesituațiile, va fi 
menționatăsituațialocativăactuală. Persoanelemajore(membri de familie) care nu 
realizeazăvenituri, vor fi menționate, înacestsens, încuprinsuldeclarației, dacăestecazul.  

- acte deidentitatepentrutoțimembriifamiliei 
- certificate de căsătorie, acoloundeestecazul;                                      
- adeverința de venitemisă de angajator, precum șioricealteacte din care să reiasăvenitul 

lunar net pentruultimele 12 luni ale membrilorfamilieisolicitante; 
- adeverințăeliberată de cătreServiciulResurseUmane din cadrulinstituțieipublicedin care 

săreiasăfuncțiadeținută, studiileșiobservații, dacăestecazul, cu privire la 
abateri/sancțiunidisciplinare,condiții de muncă (program, factorinocivi, etc)în original, 

- acte de studii solicitant; 
- contractul de închirierevizat de AdministrațiaFinanciarăSălaj, dacăestecazul. 

 

 

  



ANEXA nr. 2 la Regulament, anexa nr. 1 la H.C.L nr.____/2025 

CONTRACT CADRU DE ÎNCHIRIERE LOCUINȚĂ DE SERVICIU 

Între: 

OrașulJibou, cu sediulînJibou, str. 1 Decembrie 1918 nr. 16, C.U.I. 4494926, 

reprezentat de primar- ……………….. 

ȘI 

 

……………………….  cu domiciliulîn  ………………..,  str.  ……………..  nr.  ………județ 
(sector) Sălaj, legitimate cu Carte de identitate seria _...............  nr._...............  eliberat(ă) la data 
de ……………….. de către SPCLEP ………………… , C.N.P……………………. 

aintervenitprezentul contract de închiriereînbaza H.C.L.  nr. ……………_din_.................., Jibou. 

I.Obiectulînchirierii 

Primulîncalitate de proprietar, închiriază, iar al doilea, încalitate de chiriaș, ia cu chirielocuința 
din Jibou, str. …………………. nr. …………,  bl............  sc._........et._.........ap……..  ,  
județulSălaj, compusă din ……… camereînsuprafața de …………… mp. (cameră ……….._ 
mp, cameră …………mp, cameră ………… mp, cameră ………… mp,) 
dependințeînsuprafață de ………… mp, (baie………. mp, bucătărie  ………… mp,  WC 
………... mp, debara ………..mp, cămară………..mp, boxă ……..mp, hol ………..mp. 

Locuința care face obiectulînchirieriiva fi folosită de chiriașși familia sa, compusă din: 

___________________________   -chiriaș; 

__________________________     -soție ; 

__________________________     -fiu 

__________________________     - fiică  . 

Locuințadescrisă la cap. I se predăîn stare de folosință cu 
instalațiileșiinventarulprevăzuteînprocesul verbal de predare-primireîncheiatîntrepărți, care face 
parteintegrantă din prezentul contract. 

Termenul de închiriereeste cu începere de la data de ………… până la data de ………… 

La expirareatermenului contractual poate fi reînnoit cu acordulambelorpărți. 

II. Chiriaaferentălocuințeice face obiectulcontractului. 

Chirialunarăeste de …………… lei, calculate înconformitate cu prevederilelegale. 

Chirialunară se datoreazăîncepând cu data de _..............._ și se achită la casieriepână la data de 
10 a fiecăreiluni, pentru luna în curs. 



Pe durataînchirierii, cuantumulchiriei se vamodifica ca urmare a modificărilorlegislațieiprin care 
estestabilitcuantumulchirieipentruastfel de spații cu destinația de locuințe. 

Orice modificare a cuantumuluichiriei se vacomunicaînscrischiriașului cu 30 de zileînainte de 
termenulscadent de plată. 

Neplata la termen a chirieiatrage o penalizare de 0.01% asuprasumeidatoratepentrufiecare zi de 
întârziere, începând cu prima zi care urmeazăaceleiacândsuma a deveniyexigibilă, fără ca 
penalitateasăpoatădepășitotalulchiriei restante. 

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se află de dreptînîntârziere la împlinireatermenuluiscadent 
de plată a chirieișiunităților. 

Încaz de neplată la termen a chirieiși a utilităților, reziliereacontractului se face de drept, 
fărăpunereaînîntârziereșifărăintervențiainstanței de judecată. 

III. Obligațiilepărțilorprivindfolosireașiîntreținereaspațiilor care fac obiectulcontractului 

 

A) Proprietarul se obligă: 

 

 săpredeachiriașuluilocuințaîn stare normală de folosință 
 săiamăsuripentrureparareașimenținereaîn stare de 

funcționalitateșisiguranțăînexploatare a clădirii pe toatădurataînchirieriilocuinței 
 săîntreținăînbunecondițiielementelestructurii de rezistență a clădirii, elementele de 

construcțieexterioare ale clădirii (acoperiș, fațadă, împrejurimi, pavimente, 
scăriexterioare), curțișigrădini, precum șispațiile commune din interiorulclădirii 
(casa scării, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); 
săîntreținăînbunecondițiiinstalațiilecomune propria clădirii (ascensor, hidrofor, 
instalații de alimentare cu apă, de canalizare, instalații de 
încălzirecentralășipreparare a apeicalde, instalațiielectriceși de gaze, centrale 
termice, crematorii, instalațiide colectare a deșeurilor, instalații de 
antenăcolectivă, telefonieș.a.) 

 

B) Chriașul se obligă: 
 

 săocupelocuințarepartizatăîn cel mult 20 de zile de la data repartizării 
 săachite lunar chiriașiutilitățile la termen 
 săefectuezelucrările de întreținere, reparațiilesauînlocuireaelementelor de 

construcțiișiinstalații de folosința exclusive 
 săîncheiecontracte cu furnizorii de 

utilitățiîncondițiilestabiliteprinlegeșireglementările specific 
acestorapentrulocuințaînchiriată. 



 săreparesausăînlocuiascăelementele de construcțiișiinstalații deteriorate din 
folosințăcomună ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, 
indiferentdacăacestea sunt îninteriorulsauexteriorulclădirii. Dacăpersoanele care 
au produsdegradarea nu sunt identificate, atuncicheltuielile de reparațiivor fi 
suportate de cei care au access au folosescîncomunelementele de construcții, 
instalații, obiecteleșidotărileaferente 

 săasigurecurățeniașiigienizareaîninteriorullocuințeiși la părțile de folosințăcomună 
pe toatăduratacontractului de închiriere 

 să permit accesulînlocuințăfuncționarilorautoritățiipublice locale 
învedereaverificăriistăriilocuinței 

 săachite lunar obligațiilece-irevin din cheltuielile commune (taxelecomunale) 
până cel maitârziu la data de 30 a luniipentru luna expirată. 

 săpredea la mutarea din locuință, proprietarului, locuințaîn stare de 
folosințășicurățenieși cu obiectele de inventartrecuteînprocesul verbal de predare-
primireîntocmit la preluarealocuinței. 

 săpredealocuințaîn maxim 30 de zile de la data 
comunicăriineprelungiriitermenului de locațiune. 

 

IV. Reziliereacontractului 

 

Reziliereacontractului de închiriereînainte de termenulstabilit se face la: 

 

a) Cerereachiriașului, cu condițianotificăriiPrimărieiorașuluiJibou, într-un termen minim de 
30 de zile. 

b) Cerereaproprietaruluiatuncicând: 
 chiriașul nu aachitatchiriacel puțin 90 de zile.   
 Chiriașul a pricinuitnumeroasestricăciunilocuinței, clădiriiundeestesituatăaceasta, 

instalațiilor, precum șioricăroraltorbunuriaferente lor 
saudacăînstrăineazafărădreptpărți ale acestora.  

 chiriașul are un comportamentnepotrivit, care face 
imposibilăconviețuireasauîmpiedicăfolosireanormală a locuinței, faptconfirmat pe 
bazadocumentelordoveditoareemise de cătreautoritățileîndrept, sau, 
princonstatareaacestuifapt de cătreangajațiiOrașuluiJibou, ca 
urmareaefectuăriiunorcontroale, sauînurmaunorsesizări 

 chiriașul nu a respectatclauzelecontractuale. 
 chiriașul nu utilizeazăspațiul pe o perioadă de 2 luni consecutive, excepție: 

detașarea, delegareasau din cauză de boală. 

 



c) Cerereaproprietaruluiatuncicândchirișul nu și-a achitatobligațiilece-irevin din 
cheltuielilecomune pe o perioadă de 90 de zile. 

Prezentul contract de închiriere se vaînregistra la organul fiscal competent 
devenindtitluexecutoriupentruplatachirieipână la data 
predăriilocuințeișiînprivințaobligației de restituire a locuințeiînconformitate cu 
prevederile art.1798 și art.1809 Cod Civil. 

 

Chiriașulesteobligat la platachirieiși a utilitățilorprevăzuteîn contract până la data 
executăriiefective a procedurilor de evacuare. 

 

Contractulînceteazăîn termen de 30 de zile de la data părăsiriidomiciliului de 
cătretitularulcontractuluisau de la data înregistrăriidecesului, 
dacăpersoaneleîndreptățiteprinlege nu au solicitatlocuința. 

 

V. Încetareacontractului 

Contractul de închiriere a locuinței de drept la data încetăriiraporturilor de 
muncă/serviciu ale titularului. Aceastăsituație nu se aplicăîncazulîn care 
titularulcontractuluiesteangajatsauestenumitîntr-o 
funcțieîncadrulaltorserviciiaflateînsobordineaConsiliului Local. Contractul de închiriere a 
locuinței de serviciuîncetează de dreptînsituațiadobândiriiuneilocuințeînproprietate de 
către titular sausoțul/soțiaacestuia, înOrașulJibou. 
Înacestecazurilocatarulesteobligatsăpredealocuințaîn termen de maxim 30 de zile de la 
data încetăriiraporturilor de serviciusaudobândiriiuneilocuințe. 
Chiriașitaxeleprivindutilitățile se datoreazăpână la data predăriilocuinței. 

La cerereaangajatului, însituațiaîncetăriiraporturilor de serviciu/contract de muncă. 

 

VI. Alte clause conveniteîntrepărți 

Chiriașul se obligăsăachitegaranțiaînsumăde …….. lei care se varestitui la 
încetareacontractuluidacă se constatăcă nu figurează cu restanțeși nu a 
produsdeteriorărilocuinței, sărenunțe la contractul de închiriere, 
săeliberezeșisăpredealocuințaînurmătoarelesituații: 

1. dacă nu achită lunar chiria/utilități. 
2. dacă a cedatfolosințalocuințeiunorterțepersoane, a 

schimbatdestinațiaspațiuluifărăaprobareaproprietaruluisau a 
cazataltepersoaneînlocuință maim ult de 5 zile. 

3. nerespectareaordineișiliniștiiîninteriorulimobiluluișilocuințeisaucomportamentulnepot
rivit care face imposibilăconviețuirea cu restullocatarilor din imobil. 



4. nu asigurăcurățeniașiigienizareaîninteriorullocuințeiși la părțile de folosințăcomunăși 
nu contribuie la salubrizareazoneiadiecenteblocului, depozitânddeșeurile de 
oricefelînaltelocuridecâtcele special amenajate. 

5. dacă nu achităgaranția 

 

Proprietarul/locatarulpoateverificaînintervalulorar 8:00 – 20:00 
apartamentuldatspreînchirierepentru a constatarespectareaclauzelorcontractuale.  

Verificarea nu poateavea o frecvențămai mare de o dată pe lună. 

 

Este interzisăsubînchiriereasaucedarea/cesiunealocuinței.  

 

Încaz de încetare a contractului, locatarulrenunță la notificareaprevăzută de art. 1038 
Noul Cod de ProcedurăCivilășirecunoaștedreptullocatarului de a recurgeimediat la 
proceduraevacuăriiprevăzută la cap. 2 din titlu XI, Noul Cod de ProcedurăCivilă, 
dacălocațiuneaîncetează din orice motive, iardreptullocataruluiestesocotitstins. 

 

Prezentul contract s-a încheiatastâzi _...... ,în 2 exemplarecâteunulpentrufiecareparte. 

 

PROPRIETAR       CHIRIAȘ 

           ORAȘUL JIBOU 

              PRIMAR 

 

 ServiciulBuget,Finanțe,Contabilitate,Impoziteși TaxeLocale 

   

  CompartimentUrbanism,amenajareateritoriului,administrarea 

  domeniuluipublic șiprivat 

 

 

 

 

 



Anexa3 la Regulament, Anexa 1 la HCL nr.  /2025 

      PROCES VERBAL 

    DE PREDARE PRIMIRE LOCUINȚĂ DE SERVICIU 

  

Amplasatăîn Jibou, str…………bl………… nr. ……..ap……….scara ______corp _______ etaj 

1. Înconformitate cu contractul de închiriereînregistrat sub nr. ……………………se 
încheieprezentulproces-verbal de predareprimireîntre : 

PrimăriaOrașuluiJibouprinreprezentanțiiacesteia: 

Consilier ………………… la ServiciulBuget, finanțe, contabilitate, impoziteșitaxe locale și 
Inspector…………………. Comp. Urbanism, amenajareateritoriului, administrareadomeniului 
public șiprivatșinumitul ………………… cu domiciliulîn loc. …………. ,având C.N.P… 
………………..încalitate de chiriaș conform Contract nr…………/………. , care 
primeșteînfolosințălocuința, avândîncăperile delocuitșidependințeleașa cum sunt 
specificateînfișasuprafeței locative închiriate. 

2. Inventarulșistareaîn care se predăși se primeștelocuința sunt următoarele : 
a. pereții, dușumaleleșitavanele( tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, tapete, parchet, 

STARE___________________________________________________________
___________________________________________ 

b. ușile, ferestrele( vopsitoriile , încuietorile ,druckerele ,broaștele ,jaluzelele 
,cremoanele ,geamurile ,galeriile etc.) __ STARE _______________ 
_________________________________________________________________ 
 

c. instalațiaelectrică , (prizele ,întrerupătoarele ,comutatoarele ,locurile de lampă 
,aplice, tablourileelectrice ,globurile ,candelabrele , etc.) STARE ____________ 
__________________________________________________________________ 

d. instalația de încălzire (radiatoare, convectoare, conducteaparente, sobe, central 
termicăproprieetc. ) _________STARE ________________________________ 
_________________________________________________________________ 

e. instalațiasanitară (cazanbaie, cadă, dușuri, vase scauneșicapace WC, bideuri, 
chiuvete, lavoare, spălătoare, bucătării, robineteetc.)____STARE 
___________________ 

f. alteleneprevăzutemai sus (dulapuriînperete, mobilier, aragaz, sobemetalice de 
etc.) 

3. Acestproces verbal s-a încheiatastâzi, ……………… îndouăexemplare, din care unul a 
fostpredatchiriașului.  

AM PREDAT    AM PRIMIT – CHIRIAȘ 

DATA 



 

Anexa nr.3 la Regulament, Anexa nr. 1 la HCL nr. /2025 

 

Parteintegrantă din contractual de închiriereînregistrat la nr.__________/_______ 

 

FISA DE CALCUL 

pentrustabilireachirieilunare a locuințeideținute de chiriașul ____________________ 

 

Nr.    ElementecomponentepentrucalcululchirieiSuprafața Tarif          Suma 

crt.        (mp)  (lei / mp.)     (lei) 

1. Suprafațalocuibilăplătită cu tariful de bază    0,84 
2. Reducerea cu 15% a tarifului de bază care se aplică la 

suprafațalocuibilăpentrucamerele situate la subsol, 
demisolsauînmansardeaflate direct sub acoperiș 

3. Reducerea cu 10% a tarifului de bazăce se aplică la  
întreagasuprafațălocuibilăpentrulocuințelelipsite de 
instalații de apă canal, electricitatesaunumai de unele 
dintreacestea 

4. Reducerea cu 10% a tarifului de bazăce se aplică la 
întreagasuprafațălocuibilăpentrulocuințeleconstruite 
din materiale de construcțiiinferioare, precum paianta. 
 

5. TOTAL I [rândurile 1 – (2+3+4)]        x  x 

 

6. Suprafațaantreului, tindei, verandei, culoarului, 
bucătăriei, chicineței, oficiului, debaralei, cămării, 
camerei de baie, WC.         0.34 

7. Suprafațateraselor, pivnițelor, boxelor, logiilor, 
Spălătoriilor, uscătoriilor         0,19 

8. Curteșigrădinăaferentălocuințeiînchiriate (cotaparte 
determinată proportional cu suprafațalocativădeținutăîn    0,04 
exclusivitate de locatarul principal) 
 

9. TOTAL II rândurile (5+6+7+8)           x  x 

 

10. Încadrullocalității, locuințaeste situate în zona A, iar la  



 
chiria de bazărezultată la rândul 9 se aplică un 
coeficient de 3,5 
 

11. TOTAL III             x x 

 

12. Nivelul maxim al chiriei calculate conform art. 31 

aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40/1999 potrivitvenitului 

mediu net lunar pe membru de familierezultat la data 

închirieriilocuinței 

13. Chiriarecalculată conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G. 
nr. 40/1999 

14. Chiriarecalculată conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G. 
nr. 40/1999 

15. TOTAL CHIRIE             X  X  

 

 

 

 

 

Întocmit        Chiriaș 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


