
STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionarii prin Lioitatie deschisa a unei supraf'e1c de 500.000 mp
teren cu categoria dc tblosinla pdgune, proprietate privata a orasului Jibou

situatl in exttavilanul orasului

OBIECTIVELE STUDIULUI

1. Obiectul concesiunii si descrierea bunului ce unneazA a fi
concesionat.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu care
justificd concesionarea bunului.

3. Analiza privind nivelul minim al redeven{ei.
4. Procedura fiilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune.
5. Durata estimativl a concesionirii.
6. Ivestitiile necesare pentru realizare si functionarea obiectivului
7. Tetmenele previzibile pentru reaTizarea procedurii de concesionare.
8. Avize si alte clauze.



L Obiectul concesiunii si descrierea bunului ce urmeazd a
concesionat.

Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea
oblincrii dc bcncficii naturale, civilc sau industrialc pot lacc obicctul conccsiunii.

Ora;ul Jibou detine la data emiterii acestui Studiu de Oportunitate, in domeniulprivat al ora;ului,
suprafata de 923.985 mp teren cu categoria de.fbhsinld pd,suze, situatd in extravilanul satului

Cuceu, tct'cnul fiind libcr dc sarcini. Terenul cxh'avilan ncimprc.jmuit cstc inrcgish"t in planul

cadastral fara localizare certi datorita lipsei planului parcelar.

Imobilul in suprafhfd dc 923.985 mp a fbst identificat pc nr. top. 307/ I - I 55/ l/ I , rczultat in unna
deztrenrbrlrii parcelei cu nr. top. 307/l-155/l din Cflll29 Cuceu, care in unna receptici
documentaliei cadastrale a primit ca identitlcator unic nr. Cad. 55018.
Dlcptul de proprictatc a fbst dobandit in baza Lcgii 18/1991, la cota iniliall 1/1, cota actualA l/1.
La data de 23.11.2022, terenul a fost dezmembrat in baza aotului notarial de dezlipirc
nr.5229123.l 112022 emis de NP Koteles Maria qi prin incheierea nr.54604123.11.2022 a

Oficiului de Cadastru qi Publicitate Imobiliarl Salaj in doui imobile distincte astf'el : nr, Cad.
55 I 54 in suprafati dc 500.000 rnp gi nr. cad. 55 I 53 in suprafa(5 dc 423.985 mp.

Potrivit infonnaliilor fumizate de beueficiar, aceasta parcela de teren nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprictate. depusa in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fbndul tirnciar (in baza regirnului juridic al imobilelor preluate abr"rziv dc statul roman in
perioada 6 rnartie 1945-22 decernbrie I 989). Terenul nu este grevat de sarcini si nu face obiectul
vreunui litigiu.

Terenul este compact qi are contur aproape dreptunghiular, cu urmdtoarele vecindtd{i:
- [a NORD ;i EST - teren foresticr pidurca Buiaca ;

- la VEST terenurile cu numerele cadastrale 54985. 54987.54988 proprietdti
particulare precum si o por{iune de drum public de pdmant care deserveqte cariera de piatra
Cuceu.

- la SUD - terenul cu numir cadastral 54887 al S.C. Cubaloeu SRL.
Terenul nu dispune de utilitdfi, la limita proprietAlii existand doar retea electricd.

Din punct de vedere administrativ, terenul aparline domeniului privat al oragului Jibou/sat Cuceu,

insuqit prin Ordinul Nr. 187, drn 1110512022 emis de lnstitutia Prefectului - Judetul Salaj, in baza

Legii l9l1991, inscris in cartea funciara prin incheierea nr 26908107.06 2022. frgtrirnd in
inventarul bunurilot imobile care alcituiesc domeniul privat al oraqului Jibou, sub denumirea de

teren extravilan, identificat prin nr. cadastral 55018, intabulat in cartea funciard nr.55018 a

localitdtii Jibou.

in vcdcrca detenninirii oportunititii conccsionirii, terenul a fbst dezrnetrbrat la data de

23.11.2022 in baza actului notarial de dezhpt1nr.5229l23.l I12022 emis de NP Koreles Maria



;i prin incheielea nr'.54604/23.1 1.2022 a Ollciului de Cladastru qi Publicitate lnrobiliali Sala.i in
doui imobilc distinctc astt'cl : nr. Cad. 55154 in supratati dc 500.000 mp qi nr. Cad.55l53 in
suprafafd de 423,985 mp.

Obiectul prezentutui studiu il constituie parcela cu nr' cad. 55l54icf. nr. 55154.

in prczent tclcnul cstc r:tilizat ca pd$unc inchiriatd unui numir de 6 bcnctlciari (crsscitori dc
animalc), conform listci contractelor ancxatd. Supraf'ata totale inchiriati cstc dc cca. [l l,l I ha

din totalul de 923.985 mp reprezentand 87,78%. Contractele de redeventa pentru acest teren se

deruleaza in baza unei redevente medii de cca.95,84 lei/an/ha, oblinindu-se anual un venit de

8,407 RON. Mcntionam dcscmcnea ci zona in care este situat tel'enul nu dispunc dc utilitdti

iar accesul se poate efectua pe drumul public de pdmint ce deserveEte cariera de piatrd Cuceu.

Din supl'afata totalS de 923.985 mp, s-a determinat oportunitatea concesiondrii unei supt'afe1e de

500.000 rnp, supraf'ajd care a fost idcntificatd, dclimitatl qi dczmcmbratl in scopul conccsionirii

prin grija proprietarului - Prirriria Ora;ului Jibou (extras CF nr.55154 / oras Jibou).

Terenul calc urmeazl sI facl obiectul concesionlrii poate fi utilizat pentru construirea unor
capacitali ecortotnice qi punerea in tunc{iune a Ltnor investifii pentlu producfia de energie

lotovoltaicd.
Aceste investitii sunt in linic cu politica nalionald dc rcducere a emisiilor de gaze ctt efect de
sera (GES), care urmareste abordarea europeana, prin implementarea schemei EU-ETS. Comisia
Europcana a anuntat de curdnd cadrul lcgislativ privind schin.rbarile climatice, mcnit sa aiute
blocul comunitar sa isi atinga obiectivele de reducere a emisiilor de CO2 cu 55% pana in 2030
comparativ cu 1990 si de a deveni neutru in materie de carbon pana in 2050. Baza pachetuh"ri de
propuneri denumit "Fit for 55", abordat de CE, este Acordul de la Paris din 2005, iar extinderea

capacitdlilor de producIie a energiei din surse regenerabile estc parte integrantd din acestea.

De asemenea, investitiile vor avea un efect benefic direct asupra zonei localitilii Jibou, atat din
perspectiva diversificdrii activitdtilor economice cat qi din perspectiva creerii de noi locuri de
muncd.

La data de 21.09.2022 Consiliul Local al Oraqului Jibou Ei-a insuqit prin Hotdrirca nr'. 122

scrisorile de inten{ie formulate de citre 4 societati comelciale (S.C. ASRA WSE
ENGINEERING S.R.L.. S.C. SOLAR ENERCY FOCUS S.R.L,, S.C. ELITE POWER S.R.L.

si S.C. EU VISION S,R.L.) privind preluarea in concesiune a unei suprafele de 50 ha de teren

in vederea dezvoltarii unui parc fotovoltaic pe terenul situat in domeniul privat al Ora;ului
Jibou.
in accst scns sc analizcazi oportunitatca acorddrii prin licitatic a concesiunii plopuse, in
cuprinsul imobilului cu nr. Cadastral 55 154.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social
justificd concesionarea bunului.

2.L Motivalia pentru componenta economics:

de rr-rediu care$l

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxirn,
atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Jibou cat si al concesionarilor.

Din punctul de vedcrc al concedentului, sc uundrcsc unn[toarelc obiective :

- administrarea cflcicnta a domeniului privat al oraqului Jibou pentru atragerea dc venituri

suplirnetttare la bugetul ora;u lu i:
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- lacilitarca dezvoltdrii clinratului econouric prin intcrmediul cirruia se crceazit locuri de rrulrcil
si verritrrri pertlru loerritolii dir zurti :

- dczvoltarca proicctului cstc in armonic cu stl'atcgia dc dczvoltarc a orasului Jibou, cc sc

bazeaza pc sprijinul si inrplicarca tuturor actorilor din comunitatc in scopul dc a mari gradul de
dezvoltare a parteneriatului dintre administratia pub[ca locala, organizatiile comunitare si
br"rsincssul privat in dircctia dczvoltirii oraqului Ei zonclor adiacente;

- opoltunitatea de a conh'ibui la dezvoltarea producliei de energie verde in judelul Salaj si

crecarea unei surse energetice utile dezvoltfiii parcului industrial al oraqului Jibou.

2.2. Motivalia pentru conponenta.fintnciard:

Principalele avantaje ale concesionlrii terenului sunt urmltoarele:
- concesionarul va achita autoritdtii, in contravaloarea utilizarii tcrcnului concesionat, o

rcdcvcntd anuald stabilitd prin contract. Avand in vederc ncccsitatca la alinierii la normclc
europene dal si importanta dezvoltarii energiei din sulsc rcgenerabile. ol'erta de indcmnizatie
prevazuta pentru obiectivele de investitii propuse, respectiv dezvoltare parc fbtovoltaic,

dcpasestc cu nrult (dc pcstc 8 ori luind in calcul rcdcvcnta minimd) suma obtinuta prin
valoriticat'ea terenurilor prin inchirerea de catre crescatorii de animale. La stabilirea ledeventei

se vor avea in vedere si dispozitiile legii care prevad cd limita minima a pretului concesiunii se

stabileste astf'el incat sa se asigure recuperarea in 25 de ani a pretnlui de vanzare al terenului, in

conditii dc piata, Ia care se adauga costul lucrarilor de infi'astructura aFcrcntc.
- concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv costurile ;i acIiunile legate dc protectia
mediului).

2.3. Motivalia pentru compo,tento sociald:

Din punct dc vcdcrc al impactului social. concesionarea unndle$te urmitoarclc obicctivc :

- crearea unui climat care sa atrag6 si investrlii ce au un irnpact pozitiv asupra comunitd{ii.

- ocuparca unci pir{i din fbrta dc munci din zon5, atit in faza dc constluclic cit qi in t'aza dc

exploatare a unei investilii precum cea in centrala de produclie de cnergie fotovoltaici.
Comisia Europeana a anuntat de curand cadnrl legislativ privind schirnbarile climatice, menit

sa ajutc blocul comunitar sa isi atinga obiectivcle de reducere a emisiilor de CO2 cu 55% pana

in 2030 cornparativ cu 1990 si de a deveni neutru in materie de carbon pana in 2050. Baza

pachetului de propuneri denumit "Fit for 55", abordat de CE, este Acordul de la Paris din 2005.

Una din cele 5 prevederi principale se ref'era Ia creqterea implicdrii publice a autoritSlilor gi

cetS,tenilor pentru dezvoltarea de proiecte prietenoase cu mediu[.

Politica nationala de reducere a emisiilor de GES urmareste abordarea europeana, prin
implementarea schemei EU-ETS, si prin adoptarea unor politici si masuri la nivel sectorial,

na{ional qi local, astfel incat emisiile de GES afercntc accstor scctoarc sa respecte ttaiectoria

liniara a nivelurilor de emisii anuale alocate in baza prevederilor Deciziei nr.40612009lCE.

2-4,Motivulio penlru componento de mediu:
Concesionarul va avea obligalia, prin contractul de concesiune, sI respecte intreaga
legislalic dc mediu aflata in vigoare, potlivit autoriza(iei de mediu ce ii va fl acordatd in vcderea

dezvoltirii proiectului.
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Contractul translera responsabilitatea in sarcina viitorului concesionar cu pt'ivire la respcctarg3

clauzelor de protec{ia mediului, printre care unele tlintre cele mai inrportante surtt:

- luarea tuturor mdsulilor necesare pentnr dirrinuarezr si evitarea poluilii solului si a apei

subterane, cu electe asupra sdnltitii populaliei;

- utilizalea durabrli a resurselorl

- imbundtd(irea factorilor de mcdiu Ei a micloclimatului din zonei prin

amcnajare gi intrcJincrc.

3. Analiza privind nivelul minim al redeventei.
ir, scopul stabilirii nivelului minim al redeven{ei, anr solioitat qi ob{inut Raportul de evaluare al

PFA IELCIU AUGUSTIN (ANEVAR nr. 13240) din 8.12.2022 potrivit ciluia prctul estimat
pentru terenul cu categoria de folosinli piqune in aceaste zond este de 7150 euro/ha (0.7150

euro/rrp).
Drept urnrare, redeven(a nrinirnl de la care pleacd licitalia pentru suprafhta de 500.000 rnp ar

urnra sa Ilc dr:70.140.27 lci an.

Valoare teren: 500.000 mp x 0.7150 curo mp:357,500 eulo,

Recuperalea valorii intr-un interval de 25 ani 14,300 euro anual.

Cr"rrs Infb euro pentru luna Noiembrie 2022 este de 4,9189 lei.

14,300 curo/an x 4,9189 lci = 70,340.27 lctlan
Licitalia se va desfisura dupl metoda licitaliei publice, colnpetitive, pentru intreaga supraf'agi

de 500.000 mp.

4. Proccdura utilizatd pentru atribuirca contractului de concesiune.
in confbrmitate cu prevederile art.3 l2 alin.(l) coroborat cu art.362 alin.3 din Ordonanla de

UrgenlS nr.5712019 privind Codul Adrninistrativ - Concedentul are obligalia de a atribui
u;ntnrttLrl tle concesiune de butrtrri pr, 'pt ietutc pt ivuti prin 

'tplicarea 
prot'edurii LICITAIIEI.

Aceastl procedura rdspunde principiilor care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune
de bunuri aflate in proprietate privati gi anume:

a) transparenra - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a inforrnaliilor ref'eritoare la

aplicarca procedurii pentru atribuirca contrach:lui de concesiunc dc bunuri proprietatc
private;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o rnanierd nediscrirninatorie, de citre autoritatea

publici, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatl;
c) proporfionalitatea - oricc mlsuri stabilitd de autoritatea publicl trebuie si lic ncccsall qi

corespunzltoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicl a acelora 9i reguli, indiferent de

nalionalitatea participan(rlor la procedula dc atribuire a contractului de conccsiune de bunuri
proprietate privat5, potrivit condiJiilor prevlzute in acordurile qi convenJiile la care Rominia
este parte;

e) libera concurenli - asigurarea de cetre autoritatea publici a condiliilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s[ aibl dreptul de a deveni concesionar in condiliite tegii,
ale conven{iilor qi acordurilor interna{ionale la care Romdnia este parte.



Pot participa la licitatic toate persornele j urid icc intcrcsate, rour:ure sau straine care se incadreaza
rn conditiile inrpuse in caictul de sarcini cale urmeaza sa fic elaborale si supus aprobarii
ConsiliLrlui Local al Oraqului Jibou.

CaietLrl de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizalea si desfasurarea procedurii de
concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al of'eltelor', infbrmatii
detaliate si complete privind criteriile de atribuile aplicabile pentru stabilirea of'ertei castigatoare,
cailc dc atac si intbramtiile ret-eritoarc la clauzcle conh'actual obligatorii. De asemcnca sc va
adauga qi modclul dc contract.

5. Durata estimativ5 a concesiondrii.
Durata concesionlrii propusii pentru aoesti suprafald este de 35 ani, cu posibilitatea prelungirii
prin simplul acord de voinli al pi4ilor.
Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor exprcs prevezute de lege.

6. Ivestitiile necesare pentru realizare si functionarea obiectivului
Se vor et'ectua toale lucrarile care sa ol-ere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.

lnvcstitiilc gi lucrarilc sc vor cxccuta numai dupa obtincrca autorizatici dc construirc in
conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile qi cornpletirile ulterioare.

Obtinerca tuturor avizclor si acordurilol necesare realizarii investitici cadc in sarcina

concesionarului.

Se vor executa lucrari de arrenajare, consolidare si sistelnatizare a terenului: terasanrente, alei
de acces, utilitati, executarea constructiilor impuse pentru realizarea si functionarea

obiectivulur. protcjarea arborilor care intra in terenul concesionat, precurn si altc lucrari care

devin necesare. l'aportate la obiectul concesiunii .

7. Tcnncnclc prcvizibilc pcntru rcalizarca proccdurii dc conccsionarc.

l.l.Dupd aproborea studiului de oportunitate,
Potrivit Legii nr. 50/1991, licita{ia se aduce la cunoitintd public6 de cdtre primarul unitAtii
administrativ-teritoriale unde este situat bunul, printr-o publicalie afi$atd la sediul acestuia gi

tiplritl in cel pulin doud ziare de largi circula{ie; publica{iile privind licitalia vor cuprinde data

gi locul desfEgurarii accstcia, suprala{a qi destinafia terenului, stabilite prin documenta{iile de

urbanism, prccum qi taxa anuali minimalS dc rcdeventd.

Confbnn Codului Administrativ, publioarea se f'ace in Moniton-rl Oflcial al Rom6niei, partea a

VI-a, intr-un cotidian de circula(ie na[ionalS qi intr-unul de circulalie locald (cotidiane de larga

circulalie), printr-o publicalie afi$ati la sediul concedentului qi pe pagina de intemet a acestuia

ori prin alte medii ori canale publice de comunicalii electronice.

Publicarea se face cu cel pu{in 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea

ofertelor.

in baza studiului de oportunitate concedentul va elabora caietul de sarcini al concesiunii si

documentatia de atribuire.



7,2. Procedura de concesionare sc y^ realiza in 30 (treizeci) zile de la data publicarii

anun{ului dc participarc.

7.3. Licita(ia va avea loc in termen de 3 zile lucrdtoare de la data lirnitd prevAzutl pentrll

depunerea ol'eltelor la sediul Consiliului Local al OI'agului Jibou.

7.4. OJbrtantul a cdrei oJbrtd va fi declaratd cAltigdtoare va fi infonnat despre

alegerea sa in termen de 3 zile lucritoare de la data licitaliei.

7.5. Contractul de concesiune vu.fi tncheiat in termen de 20 z.ile de Ia data la care

concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale eventualele contestalii fiilrd

rezolvate atrterior.

8. Avize alte clauze.

8.1. Avizul ohligatoriu ul Administra(iei Nct(ionule t Reiervelor dc Stut Si
Pruhleme Speciale si al Stutului Maior General privind incudraret obieclului
concesiunii in inJ'rastructura sistemului na\ional de apdrare, dupd caz;

SI

Avizul Administraliei Nationale a Rezervelor de Stat gi Probleme Speciale

baza art. 308 lit.g) din OUG nr.57l2019 privind Codul Adnrinistrativ.

Pentru suprafla[a de teren propusd pentru concesionare. Ora;ul Jibou

Administralia Na{ionald a Rezelvelor dc Stat $i Problcr.ne Speciale Salai

inainte de demararea procedurii de licitalie.

este obligatoriu in

va solicits de la
"aviz lavorabil,,

8.2. Aviz.ul obligatoriu sl structurii de sdministrore/custodelui &riei naturale
protejste, tn cuzul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in
interiorul unei arii naturale prutejate, respectiv ul autoritiilii teritoriale pentru
proteclia mediului competente, in cuzul in care aria naturald proteiatd nu are

str u ctu rd d e atl m i n istrare/c u stod e.

De asernenea, art. 308 lit. h) din OUG nr.57l2ol9 privind Codul Adminstrativ prevede rii

obligativitatea avizului din partea Autoritdlii pentru Proteclia Mediului competenti sau, in cazul

in care bunul se afld in interiorul unei arii naturale protejate, avizul Agenliei Nalionale pentru

Arii Naturale Protejate.

Pentru suprafa{a de teren propuse pentru concesionare, Oraqul Jibou va solicita de la Agenlia

pcntru Protec,tia Mediului Silaj,,aviz favorabil" inainte de demararca procedurii de licitalie.

Dirccto r lhccutiv

lu lia n-
Marcel
Ha rpa

Digitally signed by
lulian MarcelHarpa
Date:2023.01.18
19i31:13 +02'00
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Anexe:
I . Extras de Carte Funciard Nr. Cad. 55 I54
2. Lista contl'actclor dc conccsiunc aflatc in derularc (pdf)

3. Raport de evaluare teren / Decembrie 2022



tr,'a,
ANCPI

Nr. (crere 54604
Zira 23
L|na I l
Anul 2022

Cn! J., r(are
r00l2l3686or

ilffi iililffifl ffi rillililfl Ifl |l ilt il1iltil til

Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliari SALA,
Biroul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliar; Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Cafte FunciatA Nr 55154 Jiborl

A. Paftea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Documett care .onf le date cLt caracier personat, ptotejate de prcvederile Leqii Nr. 627/2OOt, Pagina 1 din 3

; lud, Sa

Nr,
crt

Nr. cadastral Nr
topografic Suprafata* (mp) Observatii/ Referinte

55154 500 0{)0 Teren neimpreimuitj
Teren extravilan neimprejmuit inregrstrat in planul cadastral fara localizate
ceda datorita liosei Dlanului Darcelar

B, Partea ll. Proprietari Si acte

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate Sl alte drepturi reale

Act Notarial nr, act de dezlipire nr.5229, din 23lly2\22 emis de Np Koteles Maria;
5E inflinteaza cartea furciar,5ffi
55154 / UATJibou, rezultat din dezmembrarea inrobilului cu numarul

I inscrjs_in cartea fqlltqq 55Q18-nr. Ordin Nr, I87, din Itl05/2022 em s de

l) oRljllBeg, c!r:11919?q, domenru privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din Cf 5501 incheierea nr. 26908 din A7/06/2022:

lnscrieri privind dezmembr5mintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantie si sarcini

i ! l,rji. frfr I rrfo/!nirr (n-r,rr., ,, ,(rr.:i. epay ancpt,.o



Cafte FunciarA Nr. 55154 Comuna/ora,/Municipiu: Jibou

Teren
Observali / Referinte

lIil \

55154

6 smu

a
Nr
Crt

Categorie
folosinta vilan

Suprafala
(mp) larla Pa r ce l;r Nr. topo Observalii / Referinte

1 pasune NU 5 00.000

Lunglme Segmente
1) V;lorile lrnqimilor segmentelor sunt oblinute din proiedle ln plan.

Punct
inceput

Punct
sfersit

Lungime
segment

1 2

4 5 23,649
7 B 29.421

10 11 2 0.369
13 t4 66.10 3
16 L1 51.346
19 ?-0 /2.94f

Pu nct
inceput

Punct
sfarS it

Lungime
segment

2 3 3 8.715
5 6 16.8 88

8 9 3 6.5 68

11 t2 5 8.5 34
14 15 19.127
71 1B 48.1 4 t
20 21 20.432

Punct
lnceput

Punct
sfArsit

Lungime
seqment

3 4 9 684

6 1 55.414
9 10 66.334

I2 13 6s.9 68

15 16 63.292

18 19 79.347

2L 22 49.186
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Punct
inceput

Punct
sferSit

Lungime
segment

)) 23 7)2t8
/)5 2ri

29 2l11 Oir/

31.

34 35 40.066
37 35 09
40 4I 30.765
,1.1 44 42 .846
46 41 24.126
49 50 32.O94
52 5l 5 5,12 5
55 tiB.50B
5B 59 52.606
61 62 18.816
64 65 26.368
6l 6B 4 /.c)6 5

t0 /I 73.229
/3 101. 16
76 l1 31.224
J9 BO 51,19 5
82 83 50.625
B5 B6 ]2.88

*** Distanta dintre puncte este formatS din

Punct
inceput

Punct
sf6riit

Lungime
segment

23 24 42 .?,5

,26 27 29 565

29 30 21.2.67

32 33 2 5.6 81

35 36 47 .81
3B 39 51.803
47 42 4,t.) 93

44 45 22.895
41 48 54.22

50 51 44.642
53 54 51.1.24

56 51 2 0.08

59 60 37 .37 4

62 63 B0 191

65 66 51 .51r
68 69 86 7,41

11 l2 14. 1B 1

14 75 lal 541

77 1i\ 17 983
8{J Bt. 49.442
B3 84 88.025
B6 al 28.O11

B9 1 610,6 7 5
rotunlite la 1 milimetru,

segmente cumulate ce sunt mai mici decet valoarea I milimetru.

Certific c; prezentul extras corespunde cu poziliile in vigoare din cartea funciarS originalS, p;stratS de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile redle precum 5l pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile le9ii,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarA cu codul nr, 2 22.

Referent,Data solulionArii,
23.t 1-2022

Data eliber;rii,

Asistent Reg istrator,
EMILIA FAUR

6;nlaiLe;;it;A 7n; ra1;n;;n;in ft)

Dorunlent care {online date at caracler personat, prclejate.le Nevederile LegiiNt. 6///2001 Pagina 3 din 3

Punct
inceput

Punct
sfSrt t

Lungime
seqment

24 )') 14 978
)1 2A 31 192
30 31 .l 

B 9.7 51
33 J4 I5.aara,

36 ),1 42.9 )t
l9 40 43,8 5 8

42 4l 24.605
45 46 67.59
4B 49 31 ,424
51 5? 10.3 12

54 55 46 282
57 58 6,1 I 1.1

60 6I 52.561
63 64 4A 426
66 61 52 .976
69 1A t0.r75
72 l3 102.5Ll
15 76 33.154
1A 79 42.49
B1 8) 51.803
B4 B5 31.7 9 3

a1 88 15 .99 6
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RAPORT DE EVALUARE,

A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN EXTRAVILAN

IIIGH IN.-NOVATIVE N{IND SRI,

HIGH INNOV,A,'I-IVE, MIND SRL

ORAS JIBOT]

PFA IEI,CII.J AUGUSTIN
NIENIBRTJ ANEVAR

BUCURESTI

BUCURES'I'I

Destinatarul I uc rirrii:

Solicitantul luc rir rii:

Proprictar:

llxccutantul lucririi:

DEC]EMBIiIT] 2022



Li,ulrdt'c tercn l':,YTlt.ll" ll,A N ,,llBOLl , jutletul Sthrj.

Catre,

HIGH INNOVATIVE MIND SRL BUCURESTI

Acest rapolt de evaluarc ancxzrt in intlegimc, prczinta concluziile proccsului dc cvaluarc

al proprictatii imobilialc,,Teren extravilan in supratbta de 923.985 mp " il.tsct'isa in Cartca

tirnciara CF 5501ll, cadastlal 5501 8 Jibou, proprietar ORASUL JIBOU

Sinteza evaluarii prezinta succint datele de baza ale raportulLri si opinia evaluatorului de

apreciere a valorii de piata pentru realizarea unei tranzactii. care la data de 08.12.2022' este:

Valoarea d€ piata teren, estc de 7.150 euro/ha, adica:

Vpi,tu : (161.000 curo:3.25(1.(100 lci

Opiniile prezentate mai sus sunt bazatc pe valorilc cstimate in urma aplicarii mctodelor'

de evaluare descrisc in raport, in conditiile pietci imobiliare specificc si pe baza observatiilor
facute in capitolul Rezultatele evaluarii.

Cu respect,

hig. Ielciu AUGUSTIN
Membnr Tinrlar ANE,VAR
Legitimatie 13240

i4;!;1'h
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I. CERTIFICARE

Rcfcritoarc la:
" Evaluarca proprietdfii imobiliarc -,,Teren extravilan in supratata de 923.985 mp " inscrisa

in Cartilc lirnciarc CF 5501lJ Jibou, cadastral 55018 proprietar ORASUL JIBOU, in vcdctca

cstinirii valorii dc piafi".
DESIiNAtATUI IUCT6Tii CStC HIGH INNOVATIVE MIND SRL BUCURESTI iN CAIitAtC

dc bcneficiar.

Fala de prezentul rapoft de evaluare precizez:

AlimaIiilc sustinute in prczcntul raport dc evaluarc sunt realc ai concrctc;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul rapolt de evaluare sunt limitate nurnai de

ipotezele gi concluziile limitative qi se constittrie ca analizd nepininitoale,

Nu am nici ur.r interes actual sau de perspectivd fa16 de proprietatea ce face obiectttl

acestui [apoft, nu at.n nici r.ul interes personal 5i nu sunt pdrtinitor tali de vreurra dir.t

pirlile implicate;
Contractarea lucririi 9i renlunelarca evaluatorului nu s-a licut in funclie clc exprimarca

unei valori prestabilite saLl oare ar lavoliza dorinJa clientului de oblinere a unui rezultat

dorit sau de aparilia unui eveniment ulterior;
. Acest raport de evaluarc nu se bazcazi pc solicitarca oblinclii unei valori

minime/maximc, solicitare vcnitd din partca beneficiarului sau altot' persoane carc au

intcrese fafi dc bcncficiat sau dc aprobarea unui iuprutnut lcgat dc proprietatc;

in dcplina cuno$tintd dc cauzi, analizclc, opiniilc;i concluziilc cxprimatc dc cvalLrator au

fbst realizatc in confonnitatc cu cerinlelc Standardclol dc Evaluat'c ANEVAR editia

2022 9i cLr ccrinJclc "CodulLri dcontologic al prof'esiei dc cvaluator" anexi la Statutttl

asocia{ici prof'esionalc ANEVAR (al cinti mernbru sunt);

Certific faptul cd utilizalea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotiti de vcrilicarea lui in contbrmitate cu Standardul dc Evaluarc ANEVAR - cditia

2022 - SEV400;

In prezent sunt membnt ANEVAR, atestat atat pentru sectiunea "evaluarea proprietd(ilor

imobitiare", cdt qi pentru sec{iunea "evaluare intreprinderi" si evaluarea bunurilor mobile.

Evaluatorul deJine poli{I de asigurare a rispunderii profesionale;

Dcclar pe propric rispunderc cd nu ant cazict 9i nu am suferit condamndri pcntlu

infracliuni prcvizute dc lcgc;

Prin prezenta certific faptul cA sunt competent sI efectuez acest rapofi de evaluare;

I EI,(]I T] .\LI(;US'I'IN
NIENIBRT] ,\NI.]VAR Ztrhrr ,0U.12.2022
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2. ELEMENTE GENERAI,E

3. 1.0 biecti w I evu luii ri i
Obiectivul evaluirii il reprezinti:,,Teren extravilan in suprafata de 923.985 mp " inscris in

Caltea finciara CF 5501 8 , cadastral 55018 Jibou, proprietar ORASUL JIBOU

3.2. Stopul evuluiirii
Evaluarea proprietalii imobiliare s-a clcctLlat in vedet'ea estima i valorii de pia{i.
Scopul cvaluirii estc cstimarca valorii dc pia(d actualizatc la nivcl dc prcluri

DECEMBRIE 2022 a proprietalii imobiliarc, fIrd cuantiflcalca elerncntclot' legatc dc rncdir"r.

3. 3. Uti lizntonr I evu lua rii
tltilizatorul cvaluirii cstc HINC INNOVATM MIND SRL , cu sediul in Bucurcsti .

Piata Montrcal, nr 10. Sector I , CUI 33675616, inmatriculata in Registrul Comeftului Bucurcstt

sub nr J40/1168612014 reprczertata qrlirr dournul IULIAN HARPA avind functia dc dircctor'
gcneral.

J.4. Sittruli,r jtrritlit i rr ittr,fiilrrltri
lrrobilul in cauza este:

,,Teren extravilan in suprafata de 923.985 mp " inscris in Cartea funciara CF 55018 Jibou,
cadastral 55018 proprietar ORASUL JIBOU-dobindit in baza Actului administrativ Ordin
nr 187 din I1.05.2022 emis de Institutia Prefectului-Judetul Salai in baza Lcgii 19/1991

inscris in cartea funciara prin incheicrea nr 26908107.116 2022,
Din infomatiile si datele aflate la dispozitia evaluatoruh.ri la data evaluarii rezulta ca

proplictatca imobiliara nu estc supusa vreunei restriclii de alta natulA care si at-ectcze

proprictatca. hnobilul se consideli lipsit dc sarcini, cu impozitclc pe proprietatc plititc la zi ,

liin,.l errluirt rn JCCstc ipotczc.

3.5. Dulu t,iziondrii
Proprietatea iurobiliali a fost vizionatd in perioada l9-25.11.2022

3.6. Data evalutirii
Data evaluirii este 08.12.2022 , cul'sul valutar comunicat de BNR pentru aceasta data este:

4.9192 lei/EURO.

3.7.1'ipul de valoare e,stimut

TinAnd seama dc scopul evaludrii, s-au urmirit recomanddrile Standaldului de Evaluare

ANEVAR cditia 2022 , imobilul evaluat cste de natura unui tercn extravilan amplasat in
imediata vccinate a carticrului Cuccu, orasul Jibou, fara numar administrativ,
Proprietatea de evaluat este {Eri restriclii de formi qi dirnensiune, de calitatea imobilelor vecine

sau a locuitorilor, putindu-se proceda la estimarea unei valori de pial5, utilizabile penhu scopul

exprimat.
Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editla 2022 ,

standard aplicat in Romania,

-l&loarea-dg-pjata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea ft
schirnbata la data evaluarii , intre un cLlmpafator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie

I
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uepaflinitoarc . dupa un ntarketit]g adecvat si iu cale pallilc au aclionat fiecare in ctlnostinta de

cauza, prudent si lara constrangere."

3. 8. I t:o l ez e .s i c r.tn tl it i i re,v lr it tive
Raportul de evaluate a tbst elaborat in urmatoarcle ipoteze:

o Solicitantul este rdsputzator pcntru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situalia juridicd gi fiscald actuali a proprieti{ii, de concordan{a acestora cu cele

prezentate finan{atorului;
. Propricratca cvaluatd se considcr6 libcrd dc orice sarcini. Dreptul dc proprictatc estc

considerat valabil si marketibil;
. Se presupunc ci nu exista aspectc ascunse sau ncvizibile alc proprietalii, ce ar avca ca

cfcct o valoarc mai micd sau mai marc. Nu se asumd nici o rcsponsab ilitatc pentru

ascmcnoa situafii sau pcntru ob(incrca studiilor si cxpcltizelor tchnicc cc ar fi ncccsarc

pcntru dcscoperirea lor;
o Evaluatorul nu a lbst inlbrmat de nici o inspec(ie sau rapoft carc si indicc plczcnta

contarrinarilol sau lnaterialelor pcriculoase pc amplasament. ln acest scns. in prezelttLll

raporl dc cvaluarc, s-a considcrat cal proprictatca nLr cstc in nici un lcl contaminatal:
. Se presupune cd proprictatea este in deplinl concordanld cu toate reglementirile locale si

republicane plivind plotec{ia mediului inconjttrator;
. Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementiirile si restricliile

urbanistice, existind in acest sens aprobdrile qi avizele necesare, impuse de legislalia in
domeniu, existenti in vigoare;

o Utilizarea terenului s-a considcrat lipsita de rcstric(ii ca grani[c. sewituli" ctc. (altele decet

cele precizate pe parcursul lucrdrii);
o Suprafhtra terenului utilizati in calcule a fost cca inscrisa in CF si conform planr"rlui de

situatict
o Solicitantul este rispunzltor qi sus{ine prin acceptarea prezentului rapoft, toate

declaraliile privitoare la starea , istolicul , dreptul de proprietate 9i celelalte aspecte

mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;
o Situalia actuald a proprietdtii imobiliare Ei scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectdrii metodclol de evaluare utilizate $i a modaliti[ilor de aplicare a cestora, astt'el ca

valorile rezultate sd conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdlii in
condiliile tipulLri valorii selectate;

o Evaluatorul consideri cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

lost rezonabile in luniina faptelor ce i-au lost disponibile la data evaludrii;
o Imobilul a tbst evaluat lirl a linc seama de existenta unui contract de inchiricrc fbrm,

luindu-se in calcul doar chiria potentiala a pictcii
r Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informaliile (peftinente, verificabile) pe

care le-a avut la dispozilie, existind posibilitatea $i altor informalii de care evaluatorul nu

avea cuno$tintd.
Acest raport a fost elaborat in urmatoarelc conditii limitative:
o Previziunile sau estimarile continute in rapofi sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,

pe factorii anticipali ai ofertei si cererii pe termen scurl si o economie stabila. Prin
uflnarc, accstc previziuni se pot schimba functie de condiliile viitoarc;

o Orice alocare de valori pe componente este valabil6 numai in cazul utilizArii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in leglturd cu o alti evaluare fiind
invalide astfel utilizate;
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. Intrarca in poscsie a unci copii a accstui rapoft nu implicd drcptul de publicarc a accstuia;
o Evaluatolul, plin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consttltanld.sau

sd depunI mlrtulie in instan{d relativ la proprietatea evaluatA;

. Nici prezentul raport de evaluare, nici p li ale sale (concluzii, estimdri de valori.
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir'i acordul scris 5i
prealabil al er alualoru lui.

3.9. Clauzd de nearblicare
in alte scopuli dec6t cel pentru care a fost elaborat, raportul sau orice referire la acesta.

nu pot fi inclusc in documcnte destinate publicitalii, lird acordul sclis Ei prealabil al

cvaluatorului cu specilicalea formci qi contcxtului in care urmcazl sd rpari.

3.10. Responsabilitute fhtii de terti
Dcstina(ia raportului de evaluare estc la dispozilia beneficiarului, nurlai in scopul in carc

a fbst elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fel de responsabilitate niciodati 9i
in nici r.r r:ircumstan(i.

3. 1 l. Valabilitatea raoortultri
Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara Ei/sau specificd nu vor

Ii schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o teevaluare.
in cazul in care evoluliile pie{ci financiare prezintd un salt important sau pe piafa

specifici imobiliari apar rnodificdri semnitlcativc alc elementelor cu ponderi rclcvante se

impune, dc ascmcnca, o rccvaluare.
Totodatd valoarea exprimatd cstc valabili numai in ipotczclc ai condiliilc restrictivc

cxprimatc. orice clcmcnt care conduce la neincadrarca in aceste din urm5, impunAnd actualizarea

lucrdrii.

3.12. lnlbrm ii utili:ate si surse de in-fbrnare

lnformafii:
-Situa{ia juridici a proprietd(ii imobiliare;
-Ordinul 187 din I L05.2022 a Prefectului Judetului Salaj

-[storicul amplasamcntului gi utilizarea actuald;
-lntbrma(ii privind piafa imobiliard locali (prcJuri de tranzaclii, nivcl dc chirii, cotatii, prcfcrinlc,
modificari PUG prin PUZ.etc.);
-Alte inlbmalii necl:sare preluatc din bibliografia dc specialitate;

Surse de informatii:
-Proprietarul, care, pentru informa;iile legate de proprietatca irnobiliari evaluati (situaJie
juridici, documentatii intibulare, extras CF, suprafele, istoric, tttilizare, etc.) sunt responsabili

exclusiv pentru veridicitatea inforrna{iilor furnizate;
-Baza de date a evaluatorutui qi informalii despre piaJa imobiliari oblinute de la persoane

implicate in tranzaclii, alli evaluatori locali 9i agentii irnobiliare;
-lnfoma{ii existente pe site-ul www.OlX.ro. imobiliare.ro. referitoare la ofelte 9i cereri de

proprictdli irnobiliare similare din Jibou gi din zona in care sc situeaze terenul supus evaludrii;
-Presa de specialitate.

3.13. Stundarde
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La elaborarea rapomllui de evalulre s-au avut in vetlere lecontandalile Standatdelor de
Evaluale ANEVAR editia 2022 in concordanqd cu cele europene si internalionale.

3. I 4. Dec l u ruii a eyalLraloru lui
Evaluatorul declard cd nu are intelese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pistreazd

confidcnlialitate asupra datclor si infbmrafiilor primite, precum gi asupra rezultatelor determinatc
iar remunerarea evaluatorului nu sc f'ace in funclie de exprimarca unei valori prcstabilite sau, carc
ar lavoriza dorin(a clicntului de oblincrc a Lrnui rczultat dorit sau dc aparilia unui evcniment
ulterior'.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4. L Dute privintl itlentilicuraa si silttulitr iuridicd cr intobilului
hrobilul in cauza este compus din:

,,Teren extravilan in suprafata de 923,985 mp " inscris in Cartea funciara CF 55018 Jibou,
cadastral 55018 proprietar ORASUL JIBOU-dobindit in baza Actului administrativ Ordin
nr 187 din 11.05.2022 emis de Institutia Prefectului-Judctul Salaj in baza Lcgii 19/1991
inscris in cartea funciara prin incheier€a nr 26908107,06 2022.

Tcrcnul cstc neimprejmuit, identiflcalea acestuia s-a tacut dupa cat'tea litnciara in
baza detaliilor liniare ale irnobilului.Planul de incadrare in zona suprapunere or-tofbtoplan-zona
Cuceu.

4.2. Antplosament

Terenul este alrplasat in Cuceu, cafiier al orasului Jibou . in irnediata vecinatae a caselor
de locuit , adiacent , pe latura nordica. Accesul la teren se realizeaza direct din drum public prin
rnai multe zone de acces. In zona apropiata exista case de locuit , terenuri agricole si virane.

1. -1. Des< ri ereu te ren u h t i
Terenul in cauza are o supral:lta de 923.985 mp si este un teren compact, cu un contlrr

aproape dleptunghiular. Acccsul sc poatc thcc pc mai multc cai-o cale prin zona din norduL

cafiicmlui, pc drumul sprc cariera si pe o cale direct prin valea satului.
Terenul cste dcnivclat, fiind pc un vcrsant sud-vcst a dcalului . In partca de vest terenul are limita
la liziera padurii, Terenul nu are utilitatilc pc teren si destinatia terenului estc dc pasunc.

La data inspectiei pe terenul respectiv am gasit oi la pasune, deci terenul era utilizat confocm
categoriei de lolosinta pe care il are inscris in caftea funciara.

Terenul nu poate fi identificat in ortofotoplanul cadastral deaorece la capitolul
Observatii - este scris:Teren extravilan neimprejmuit inregistrat in planul cadastral fara
localizare certadatorita lipsei planului parcelar.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5. l. Analiza pietei,.lbzubilitate
Piala irnobiliar[ a fbst definitd ca fiind interacliunea dintre persoane (fizicc sau juridicc)

care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piald se

define;te pe baza tipului de proprietate, prin potenfialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor gi chiriaEilor. Pia{a inrobiliara este influenlatd de atitudinile,
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lnotivafiile si intcracliunilc v6nzitorilol si curnpiritorilor. Ea reac{ioneaza la sitr,ra{ia pietei flo(ei
de munca si stabilitatea venitulilor'. Deciziile dc cumparare a proprietitilor iurobiliare sunt
influen(ate de tipul de finanfare, durata de rambustare gi rata dobanzii. Piatra imobiliara nn 5s

autoregleaza, ci este at-ectata direct de diferite reglementiri guvemamentale sau locale.
Intbrma{iile despre tranzac(ii similare nu sunt disponibile irnediat, exista decalaj intre cerere gi

otbrli, ccrcrca este influentrata de schimbirrle in structura sau rndrimea populalici.
in cazul proplieti(ii evaluate , penhr idcntificarca piclci sale imobiliarc specilice, s-au

investigat o scric dc factori , inccpAnd cu tipul proprictd{ii. [n cazul dc faF proprietatea analizat,r
tcrcn cxtravilan - este o proprietate imobiliara, localizatd in carticrul Cuceu al orasuli Jibou.

5.2. Anoliza ccrerii

Pe pielele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentrx care se manif'est5 dol infa pentru cumpirare sau inchiriere, la difelite preluri, pe o anumita
pia1a. intr-un anurnit intenr'al de tirnp.

Pe piata proprietalilor rezidentiale , comerciale , agricole,prestali ser,,icii , cererea pentnr
astlel de proprictati vinc in spccial din paftca unor persoanc juridicc romine sau cu capital mixt,
romin gi strlin, sau persoanc flzicc cu potential flnanciar carc dorcsc sa invcsteasci in accst
scctor.

Cererca dc tcrcnuri pcntru pasune este in scaderc si apartinc doar agentilor economici si

persoanelor fizicc cu potential financiar care doresc sa-si consolideze anumitc suprafete dc tcren
care sa le dea certitudinea pe viitor al dezvoltarii fennelor de ovine.

Pentru zona studiata si pentru teren agricol piata imobiliara este scazuta cu terenuri
multe expuse la vinzare, dar nefinalizate tranzactii multe in acest moment ele fiind expuse pe
piata imobiliata si nu sunt cautate de investitori.

5.3. Analiza qlbrlei
Pe piala imobiliari , of'erta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentru v6nzarc sau inchiricre la diferite preluri, pe o pia{I dati, intr-o anumiti perioada
de timp. Pc piaqa imobiliari din Jibou ot'er1a de terenuri libele, in zona agricola cste dcstul de
scazuta, mai exista of'erta in zonclc pcritbricc si limitrott alc municipiului Jibou.

5.4. Echilibrul pietei

Avdnd in vedere cele prezeutate mai sus, in zonele liniitrofe orasului Jibou , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru, dar se preconizeazi in continuare o stagnare
sau chiar poate o mica cre$tere a pre{urile plopriet6lilor imobiliarc de acest tip , in euro , pe

termen sourt si medir"I.

6. CEA MAI BUNA UTTLIZARE

6. L Generolitriti
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizarc a proprietalii

in,obiliare selectatd din diferite variante posibile, care va collstitui baza de pomire gi va genera

ipotezele de lucru necesare aplicarii nietodelor de evaluare in capitolele urmdtoarc ale lucririi.
Cea mai buna utilizare este de/iniaa ca utilizarea rezonabild, probabilit si legald a unui

teren liber strtr (onstruit, ccrre este fizic posibild, fundamentatd ddecvat, feza bi la ./inanciar Si are
ca rezultot cea mai mru'e vqloare.
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6.2. Cea nai buni utilizure
Cea mai bund utilizare se va consideta atat pentru teren (in ipoteza cd ar fi liber), cit 9i

pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si consttuc{iile de pe el), iar concluziile trebuie sA

Ile coerente.
Pcntru a fl luati in considera{ie, cea mai buna utilizate trcbuie sa indcplineasci patt'u

clitclii, ca trcbuind sa tic lcgal perrnisd, fizic posibila, tinancial fczabild si maxim protitabi[5.

6. 3. Analiza propriu-zisii
AvAnd in vcdere amplasamcntul in aplopierea cafiicnrlui Cuceu , intr-o zona linritrofa, cu

acces destul de facil din strada. functiunile si dotarile existente. cea mai bund utilizare este de

teren cu dezvoltare de parc fotovoltaic, avind in vedere suprafata mare si pozitia terenului. In
analiza de piata s-a tinut cont de cheltuielile suplinrentare necesare altor terenuri penhu a se

cornasa Ia o astfel de suprat'ata compacta ca si terenul studiat.

7. EVALUAREA PROPRIEL'ATII IMOBILIAI{E

Dintre metodele de evaluare recomandatc s-a optat pentrul

-mctoda comparaJiei dc pia[i
Pcntru cvaluarca tcrcnului s-au avut in vcdere urmatoarclc considercntc:
- terenurile in cauza sunt extravilane, cu un fr-ont mic si o lr.rngime mare si toate au acces

Ia drurr de parrint.
- la limita terenului nu exista utilitati (doar retea electrica);
- cea mai bund utilizare o reprezintd terenul construit-cu realizarea unui parc fotovoltaic

pe el;
- valoarea terenului s-a determinat avand in vedcre valoaLea de pia{a a terenului liber in

zond , carc sc situcazd intre 5 EURO/mp. 8,00 EURO/rrp. , func{ie de aurplasare, dotarea cu

utilitati , supfafhti. accsibilitate si natura solnlui;
- acccsul la teren se fhce direct din drurn public dc pamint

7, I. Metoda c omparatiei di recte
Metoda cornparaJiilol de piata utrhzeazi analiza comparativd: estimarea valorii de pialI

se face prin analizarea pie{ei pentru a gisi propriet5{i similare si compararea celei care trebuie
evaluatd cu aceste proprietiti. Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piald a unei
proprietiti irrobiliare este in relalie directi cu prelurile unor proplietaJi compctitive si

cornparabile.
Analiza comparativd se axeazl pc ascmdnirilc gi dif'erenlele intre proprictdli si tranzactii,

carc influcnteazd valoarea. Accstca ar putea cupt'inde dit'erenlelc in drepturile de proprictate
cvaluate, rnotivafia cumpirdtorilor si a vAnzitorilor, condiliile de tinanlare, situa{ia pielei la
momentul v6nzdrii, dimensiunile, amplasamentul, caractcristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd ofertd de terenuri pentru
vAnzare, mai ales la suprafete compacte ca aceasta, infonnaliile fiind culese din publicatiile
locale si la nivel de tara, de la vinzatori si de la agenfiile irnobiliare.In cazul terenului-subiect,
analiza s-a facut pe baza datelor qi informaliilor rezultate din identificarea a trei comparabile ale

caror caracteristici principale sunt prezentate in Anexa 3.

Grila de evaluare a terenului prin cornparatie este redata mai jos:
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Elementul de COIvIPARATIE
Proprietatea

subiect
Comparabila A Comparabila B Comparabila C

ldentif care Jibou J bou Covasna Maramures

data

Decembrie

2022
tranzactie ofefie oferta

Suprafala Imp] s2 3985 ha 0,58 ha 30 ha '100 ha

PRET VANZARE EUR/ha 5,000 4,900 5,000

Pretul de Vanzare (EUR/ha)-

criteriul de comparatie € 5,000.00 € 4,900.00 €

O TIP COIVPARABILA

Tip comparabila

Corectie unitara sau
procentuala

Corectie totala pentru tipul

comparabilei

Pret de vanzare corectat

tranzactie oferta oferta neqoc ata

0.0%

0.00

5,000.00

-245.00

4,655,00

0%

0.00

5,000.00

'l DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate

transmise

Corectia unilara sau
procentuala

Corec(ie totala pentru Drepturi

de proprietate

Pret corectat (EUR/mp)

integral ntegra ;n1.oqral

0

€000
€ s,000.00

0

€ 0.00

€ 4,655 00

0

€ 0.00

€ 5 000.00

2 RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficientr

urbanistici

Corectie totala penku Restrictii

legale - coeficienti urbanist ci

Pret corectat (EUR/mp)

necesita PUZ sim lar smlaT snt ar

€ 0.00

€ 5,000.00

€ 0.00

€ 4,655.00

€ 0.00

€ 5,000.00

3 CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finanlare

Coreclie totala pentru f nanlare

Pret corectat (EUR/mp)

norma e normale normale normale

€000
€ 5,000 00

€ 0.00

€465500
€ 0.00

€ 5,000.00

4 CONDITII DE VANZARE

Cond li de vanzare

Corect a unitara sau

procentuala

Corec[ie totala pentru cond [i

de vanzare

Pretcorectat (EUR/m0)

normale norma e normale normale

0%

€ 0.00

€ 5,000.00

€000
€ 4,655.00

€ 0.00

€ 5.000.00

5 CONDITII DE P ATA

Condilii ale pielei

Corectia unitara sau
procentuala

Coreclie totala pentru condilii

ale pie(ei

Pret corectat (EUR/mp)

)ec-22 similar similar similar

0% 0%

€000 €0.00 €0.00

€5,000.00 €4655.00 €5,000.00

l0
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6 LOCALIZARE

Localizare

Corectia unitara sau
procentuala

Coreclie totala pentru

localizare

Pretcorectat (EUR/mp)

Jibou Jibou Covasa M aramures

0%

€ 0.00

€ 5 000.00

150/a

€ 698.25

€ 5.353 25

2Ao/"

€ 1,000.00

€ 6,000.00

7 CARACTERISTICIFIZICE

a Mar me ( dimensiune) si forma

Corectia unitara sau
procentuala

Coreclie totala pentru forma $i

dimensiuni

92 3985 ha 058 30 100

20.00k

€ 1,000.00

10.0%

€ 535.33

0.0%

€ 0.00

b

Front stradal - deschidere la

fatada

Corectia unitara sau
procentuala

Corectie totala pentru front

stradal

drum public sirn lar sim lar similar

0.0%

€ 0.00

0.0%

€ 0.00

0.0%

€ 0.00

C Topografie

Corectia unitara sau

procentuala

Corectie totala pentru

toooqrafie ( planeitate)

denivelat, si in

panta sim lar simiar s milar

€ 0.00 € 0.00 € 0.00

Pret corectat (EUR/nrD) € 6,000.00 € 6,000 00

B UTILITATI DISPONIB LE

Utilitati (en el/ apa /
canalizare / gaz metan /
termoficare i alte)

Corectie unitara sau
procentuala

Coreclie totala pentru utiliteli

disponibile

Pret corectat (EUR/mD)

curent n

apropiere
similar similar s milar

€ 0,00

€ 6,000.00

€ 0.00

€ 5,888.58

€ 0.00

€ 6,000.00

9 ZONAREA

Zonarea - dest nata legala
perm sa

Coreclie totala pentru zonare

Pretcorectat (EUR/mp)

pasune similar sim lar sim lar

€ 0.00

€ 6,000.00

€ 0.00

€588858
€ 0.00

€ 6,000.00

1O CEA IVAI BUNA UTITIZARE

Cea mai bun6 utilizare

Coreclie totala pentru Cea mai

bun6 utilizare

Pret corectat

pasune slm lar

€ 0.00

€600000

similar

€ 0.00

€ 5,888 58

sim lar

€ 0.00

€ 6 000.00

Pret corectat {Eur/mp) 6000.00 5900.00 6000.00

Corectie totale neta absolut) € 1,000 00 € 1,233 58 € 1,000.00

II



E\\tlutte tcrrn LXTt?AflL/lN , JlROLi , iuletttl Stlui

S-au aplicat ulmatoarelc corcctii :

l. La prctul dc ottlta s-a aplicat o rcduccrc de l0o% la comparabilclc 2 . iar la comp I

cstc tranzactie si la comp 3 am ncgociat cu vinzatorul
2.Restlictii legale-terenul ate aceleasi restrictii legale fiind pasuue

3.Localizare- la comp I care este din aceeasi localitate nu avem corectii, iar la cornp 2 si 3 aven.r

corectii pozitive, fiind mai depade amplasate decit erenul evaluat
4..Marirnea terenului-s-a aplicat o colectie la comp I si 2 care se vind rnai usor decit cele

evaluat.
In uma aplicarii metodei, plin care infbrmaliile au fost analizate, comparate $i corectate, func(ie
de asemindri si dit'erenlieri , a fost aleasd valoarea corectata a proprietdlii C unde Vcomparalii :
6000 curo/ha , dcoarcce in acest caz , corcctia brutd totali este cca mai micd.

Valoarca dc piata, a terenului extravilan evaluat-pasune, este:

Rotund:

\ terrn conrpxr,lii : 55.1.000 lltllt()= 2.722.0(|0 lei

7.2. Aborduet pe baza de venit

Valoarea a fost detenninala prin metoda capitalizarii veniturilor. Esenta accstei metode deriva

din teoria utilitatii, care confera o anumita valoale unui bun (sau proprietati) cumparat(e) nuurai in
masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaz-a o satisfactie din achizitia respectiva. in cazul

proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din inchilierea
proprietatii.

in cadrul evaluarii activelor in exploatare, trebuie rezolvate doua
practice:

determinarca marimii fluxului anual reproductibil (in cazul
prin inchiliere)

- stabilirea ratei de capitalizarc sau a coeficientului mulriplicator.

Venitul bmt anual reproductibil (VBr) poate fi detenninat fie pomind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor din inchiriere si chelnrielilor aferente proprietati imobiliare

evaluate.

probleme metodologice si

nostru castigul disponibil

)r0cenlual '20"/a '2A'la

Corectie totale brute

(absolut) € '1.000.00 € 1,233.58 € 1,000 00

(procentual) 20 a"/" 26.5"/, 20.0%

Suprafata ha 92.3985

0p nie euro / ha € 6.000

Valoare estimata EURO 554,000

Valoare RoN 2,722.000

Curs valutar 4 9139

Data evaluar a812.2022

ll
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In cadrul prezentului raport de evaluare pentru deteminarea VBI s-a utilizat nivelul rentabilitatii
care s-ar putea obtine diu inchirie|ca proprietatii, reflectat de chiria cale s-ar putea petcepe dc la
un potential chilias.
Cuantumul chiriei se bazeaza pe infblmatiile de piata sintctizatc in Analiza Pietei lmobiliale.
S-a luat in considerare supralhta utila a spatiilor subiect.
Avand in vcdcrc ca piata thcc o dif'crcnta intrc potcntialul pe componcntcle ilrobiliarc
(principalc, auxiliarc si ancxe) s-a lucrat cu chiriile mcdii unitarc lunarc(EUl{O/mp lara TVA)
difcritc in l'unctie de utilitatea si starea spatiului.
In calculul vcnitulilor totalc din inchiricrc a fbst luat in considcrarc un grad dc ocupale dc l5 '%.

r' Vcrtitul anual rcztrllal cslc prc/cnlul in Jncxc.

Rata de capitalizare ( c ) reprczinta lelatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
interrnediul camia un venit brut se transfonra in capital, respectiv valoare a investitiei, indiFerent

de lonna in care aceasta este realizata (cunrpirarea unei intreprinderi, achizilionarea de acliuni,
plasamente in domeniul imobiliar etc.). Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui
venit brut in capital se face numai in cazul in care venitul brut este de forma unei anuitati
(marimi egale anuale).
Rata cslc influcntata dc mai nrr"rlti lactori printrc carc gradul dc risc, atinrdinilc pietci tata de

cvolutia intlatiei in viitor, ratele de ti'uctitlcare astcptatc pcntru invcstitii alternativc, randalnentul
realizat in trccut dc proprictati similarc, cererea si otbrla de bani si dc capital, nivclurilc de

impozitarc ctc.
Rata dc capitalizare exprima rata rcntabilitatii (profit brut / capital invcstit * 100) pc care o accepta
un investitor pentru a-si plasa capitalul irrtr-o afacere pe care o prefera altor alternalive de
plasament.

Calculul ratei de capitalizare se lace in cel rrai corect mod pomind de la inltrmatii concrete
t-umizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate.
Din inibmratiile disponibile pe piata, nivelul ratelor de capitalizare se regaseste in intervalul l0- l5
% penhx plop etati similar-terenuri cu destinatia de pasune care trebuie sa fie transfonnate in
terenuri construibile.
Sursa pentru aceste date este prezentata in Anexa la raport.
In cadrul prczcntci lucrari, tinand cont dc condifiilc spccificc proprieti4ii 9i de scopul lucririi, s-a

utilizat rata de capitalizare de l57o , grad de neocupare 15 ol, qi s-au folosit chirii corelate
cu cele existente pe o arie mai mare de acoperire. In urma analizei de piata a comparabilelor
am ajuns la concluzia unei chirii obtenabile de 1.500 euro/ha/an, chiria minima oferita pe

piata de dezvoltatorii parcurilor lbtovoltaice.
Relatia de calcul a valorii prin rretoda de venit (prin metoda capitalizarii beneficiilor ) este:

Vcn=VBr/c +VPexces
Nu este teren excedentar in acest caz.
In urma calculclor efectuate in Ancxa nr I a rezultat valoarea de piata determinata prin aceasta

metoda ca fiind:

V trren prin venit = 661.000 euro=1.250.(XX) lei

I-l
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Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR, OPINIA EvALUATOIIULUI

8.1. Gener litiiti
Tipul de valoare estilnat este Valoarea de piata, dellnitA pe parcurs.

Desc|ierea proprietatii in detaliu este prezentati in capitolul af'erent,

8.2.Metode utilizute. valori obtittule
ll.2.l .Valoarca obtinuta prin mctoda comparatiilor de piata:

= 55.1.(XX) lltiltO= 2.722.000 lci

Valoarea oblinutd prin metoda comparaliei are la bazd date preJuate de pe piafi, din

tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentind un glad ridicat cle incredere, dar nu

tine cont de posibilitatea de dczvoltare a terenului intt-o varianta mai profitabila.

8.2.2.Valoarea obtinuta prin metoda de reziduala:

Y te,.rrr p'in rrnit: (161.000 c Lr ro:-1.2 50.000 lci

3.3. Ctnclu:ii- l/u lou re u tlc pitttu

Avind in vedere prepu'ile care se practicl pe piala libera si faptul ci evaluarea s-a lacut

i:r scopul varrzarii - cLrnrpararii , in opinia evaluatorului , valoarea dc pia(I , este cea obtinuta
prin venit, care ar€ un grad mai mar€ de acuratcte:

Valoarea de piata teren , este de 7.150 euro/ha, adica:

: 661.000 euro:3.250.000 lei

Argumentele carc au stat la baza elabordrii accstci opinii precum si considcrcntcle privind
valoarea sunt:

. valoarea a fbst exprimatd {inAnd seama exclusiv de ipotezele si aplecierile exprir.nate in
prezentul rapolt;

. pretul de vdnzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare irr functie de raportul
cerere/olerla valabil la drtr tranzactiei:

o valoarea nu Jinc scama de responsabilitililc de mediu;
o valoarea este o predic{ie;
o valoarea este subiectivat
. evaluarea estc o opinic asupra unci valori.

9. ANEXE
9.1. Plan de incadrare in zona;
9.2. Fotografii;
9.3. Oferte de pe piata.

PFA IELCIU AUCUSTIN
Evaluator ANEVAR

Legitimatia nr. 13240

t1
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ANI,IXA NR I

Anexa nr.1

ALIZAREA LOR

LEIi

Explicatii U/M Valori

Ven tBrutPclcnla (VBP) Ch re unara/ha EURO 125

Perioada Lunr 12

VBP EURO 1,5

Grad de ocupare precon zal B5

Ven t Brut Efectv (VBE) VBE EURO 1275

Chellu e i exp oalare (laxe !t itat management reparal , etc.) B-151/c d n VBE EURO 191

Ven t Net Exploatare (VNE) VNE EURO 108,

Rata de cap ta izar. 150

Valoarc propnetate mobthara (metoda captlaltzant dtrecte)
EUROtha 7 150

ratlnjil LEI/ha 35,040

l5
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ANEXA NR 9.3

Analiza dc piata si cornp:rrabilc utilizate
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oEktr x lapreune hob,ri.re ou.o x E/rEm! Mi' x +

rolrolot rtalsapl.nt-wetrJoreslier-i plnc alpin maramur.-lDsla5hnnl

cLreAso.3t'- E yahoo M cg cure,6 6 pod.r.r.n-r.- O,nw,-"br"**r"r E (oneda!' v5 ra Yah f) tr.GoFrc 6

9 r!!ir.n ,re! rtuder). Poienile de srb Munre. Minhures Uuder) Po'enrl. rlo 5!b r )a rlr 3 640 000 €' Murle M,/,rmu,.1 r,rdcl)

Descriere

Sapient imobiliare propun spre v3nzare 628 ha de pSdure inscrise in amenajamentul silvic 9i 100 ha pJSUne

alpine, acte la zi, situate in jud. Maramuret, pe raza ocolului silvic ,,Poienile de sub Munte".

AvAnd drumuri foresriere, pSdurea esre siruar; in Munlii Maramuretului, in bazinul slrperior al Raului Ruscova, la

o altitudine de peste l ooom,

Prelul este de 5.000 €/ha, ne8ociabil.

Pentru mai multe informali puteliapela la:

Partlcularltatl

t1
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l.rc/d/oletta/pt van.) teren lan€4t.1 pasu ne- 10'000 mp d 1 l par ie co m pact lDgAalO htm l

,,ii1l,llii.1i];,".7'.hoo,Ma,, cg.!6euro e' ponarur,ns,an,e,o, Et u${,mob,ia,esara, Er comcr vrbYah- c

PF VAND IEREN -faneata/pasune 30.000 mp, CF

-lllparte, coMPACT

6700€
R PRoMovEAzA C RrAcruAlrz[azA

Exlravlan / nlrav(an Exlravilan Suprafata ulila 30 000 m'?

O[ERTA ! Pdrticular - ofera spre vanzdre un teren extlavilan, in suprafata de 30.000MP (3HAlcu Ct. in Atel

Jud Sibiu

AVANTAJE teren de vanzare::

Opo(unltate de lnveslltie [, penslune, plantatli, fondurl europene)

Deschldere foarte mare, este lnconJurat de drumull , pe TOAIE partile terenulul

' Zona ln pllna dezvoltare
' Suprafata compacta 30.000mp

CARACTERISTICILE terenului de vanzare :

- SltuatleJuddlca clara . CF in cota de l/l pdne.

- Este llber de sarclnl. nu este dat in arenda, nu sunt slturi arheologlce .

-Panoramic

Actele pentru tegea 17/2004, sunt ln curs de flnallzare.

Pe,soana tzrca it)

DESCRIERE

18



l,t,u/udre tcrcn LX l!?Al"ll,.,1N , ,lllJOti , julctul Sal4i.

Po!.( 14 forenrl)l e 2022 I

Suprafata utila 51 184 mr

! oroo uuu 
"r,

Teren extravilan pagune 5 Ha Arad-$imand

4900€
L.] PNOMOVEAZA (J RlACTUALIZEAZA

DESCRIERE

Vdnd teren extravildn palune 5.ll ha in Jud.Arad Loc.Simand.Mal multe infonnlll la telefon. 07""'*25.

lD 2llt7lrs3

coNTAcrEAzA vANzAToRUL

- 
Alex

i , 1, auqusr zure

l, Ir r." rrrrr

l9

Tdmlte mosa,



ls,o luore teren EXTRA I/ l l,A N, J I R O U, j ucl et u l Sa l qi.

olxr o / d / o{ efi a / pasu ne-de-vinzare- I DcvqBz.himl

lrl IELCIU siAsociatii -. E Yahool Mail c! Curs euro @ Portalul instantelor... E www,imobiliaresalaj...

Postat 24 no emble 2022

pasune de vinzare

DESCR!ERE

de vinzare 30 ha de pasune cu carte funclara la Batanii Marl Jud covasna.se pot face si s

zona Baraolt.pret 4900 euro pe hectar

lD t8504480t Vrzualiz6n: 8409

23 338 l€i o,"u,,e neqociahir

[.] enor"rovrezA C REACTUA uzrAzA

Persoana ftztca Suprafata utrla 300 000 m,

l0

ET]!ul



Evaludrc tercn EXTllAyll,AN , JIBOLJ , judchtl Sohi.

Oferta inchiriere teren
e e 3 remax.rolanunt/83844/teren-30ha-pentru-parc-panouri-fotovoltaice

lmportate din lE ,rl IELC U siAsociarii -... E Yahool klail C! Curs euro @ Ponalul instantelor...

Detal.ii proprietate

. Reper:

Tip tereni AgricoI

Supr. teren: 30 ha

Unitate Suprafate: ha

Disponibilitate: lmediat

. Etaj:

Clasificare: ExtraviIan

Construclie aprobati:

Distante utitititi: 1

Nu

Descriere proprietate

Teren ideal pentru dezvoltare parc fotovottaic. Pe acest teren trece linia de inalt
Terenul este in suprafata de 30 Hectare, situat in extravilanul tocatitatii.
Aceasta proprietate se ofera spre vanzare sau spre inchiriere.
Pretu[ [a inchirie relcesiune este de 1600 Euro/hectar/an.
Pretul pentru vanzare nu este stabitit. Asteptam oferte

l

VAnzare inchiriere Vreau si vAnd Agentii



Lvaluare teren IXTRAYILAN , JIBOU , judetul Sukti.

cumparfermaagricola.com/cumpar-teren-pentru-parc-fotovoltaic/

M IELCIU si Asociatii -.., E Yahool Mail C! Curs euro

i!!!11p-t!!:l!!)l

@ i r.r,.^,, rmol:

Nu suntem intermediari. Nu santem ilervoltatori. Sunl

direct cuinveshtoii.

Veti negocia direct cu lnvestitorii.

Nu p*cepem comision, onoraria, eb., de la proprietan
Zero tarc,

Contract de Superficie z+go de ani:75oo - 25oo eu

functie de suprafan, situatia juridica sipozitiona
enetgetica atercnului.

Controct ile Vanzare-Cumparare: ro.ooo - z;.oao euro,

de suprafata, situatia jariilica si pozitionarea energetir

N um ai Dir e ct Pro prietarii.

: i t'

r

:l



Evaluate teren l:XTIlAl/ll,AN ,.llBOU, judetul Snki.

\{ E!t{t -Jqr It.'F' pt t}'E prnFr rtnrul 'rf rrit !.H rrlndcH -r

',i-cd' !r.r dqtnr,; te.E'r r.rc ctir ii prcrF-: r'C t:lt rr nu :J,F

-:rrt:ti 5ll t} c:ltr'
Io'|f,nrtrc! pe tE.t{' ! un., rrf ifr r:1tr o,:r.c pr.mnE E:d.t;tfrl
rrrl, rt t:0I , !uslrnt lrrnrtl! q'(rlel:l i'l EEmirl!
ittr :r.t{! !r.tt r tontr .:r: t 9lmnd {rt Yr ,r +-:nt!tr(! de e'{
d! rr I li i'l Homi- r g 'Jl !Jitir r! gurit r,n ehFlt ndlcd:, :rF- ' fl
iontrrt p8 icn-(n lunr

T.r l tn E{ll ll *l mlnlm 10.:! tr} tl rarlm I ru.r.E

Yrdllrlrrrbrnslm
It als'rir rlku|! .?. r]:flaittt( Ealilrf ohtn?fr0,rl
l'!!t hun r|FdtFitnt

lIIdrmlrtur
9l8, rr1llm ,.rr 'ardrftn { ,it'-, Etnlr- (c. P,rii/r -ii
;t nr

.4.

LT

fil
Cmrra di*tH- ' 
t{r.r urnlrm E.rgrn[ r. rttnlrrt in tEnt rt rlrFrl itr
tnrttlllnrt

l:.t**:::''.*

,n rrFx rlE.lt/u.r,+L.

Cit pot str clgtig!
r, rlrt.{ ,r'rr, trtnrfr' * fitpl,,jr dr fohF.I .rluFrr ?rtnr.,lrt, t
ttrl Elf,trl.r tn[rl.'Jtlotsrt f t,.lt| v{r'rril in funrlr * l.ay' dr I

tlFr.nrrr rolrl tr rlr frttur.

tt

l I



f)\thtalc lL'r! LXTt?Al"ll-AN JIBOLi , jtkldttl k14.

ArL1. Se aprobe studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitalie
proprietate privati a comunei Grdniceri, in suprafali de 48571 mp, situat in intravilan
comuna Griniceri, inscris in CF nr. 302791 Griniceri, identificat cu nr. cad. 102791, cr

face parte integranti din prezenta hotdrdre.
Art 2. Se aprobl Documentalia de atribuire a contractului de concesiune, inclt

sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafa{a de 48571 mp, situat in intravilanr
comuna Griniceri, inscris in CF nr. 302791 Griniceri, identit'icat cu nr. cad. 302

cuprinsi in Anexa 2, ce face parte integranti din prezenta hotirire. Concesionarului i s

gi obliga[ia de proiectare, executie si exploatare a terenului cu scopul construirii unui pa

ArL3. Se aproba concesionarea, prin licitalie publicd, a terenului proprietate

Criniceri in suprafali de 48571 mp, situat in extravilanul localitatii Graniceri, inscrir
Graniceri, identificat cu nr. cad. 302791, in scopul construirii unui pauc fotovoltaic.

( oncesiune aprohata la IlS.lirrrolharan.

t,1



Ir|aluak tuen l,XTll.ll,'lLAN ,,llBOU , inldtl Soloi.

,\\ EXA 9.I ,,\\,IPI, \S,\NIIINI'I\IOIIII,

Observalii / Referlnte

Teren

q2I q85

DETALII LINIARE IMOBIL

-<
##,

M

t5

Anexa Nr. 1 La Partea I

Yi'



l':\,alnat'c tcren Il^TIllr'll-AN ,.JlBOU , itrletul SulIi

,\N liX.\ 9.2.I'ozc tcrcn e\'nluill

I
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l')\tl t'( tetcn L,\'l'llAltll,AN ,,llBOti, itklettl Sollj.
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