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DOCUMENT DE AVIZARE C.T.E.

1. Denumirea lucririi: "Plan Urbanistic Zonal pentru — Reglementare zond de institutii si servicii in
zona strazii Ronei”, oras Jibou, judetul Sdlaj
2. Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI JIBOU, judetul Salaj
3. Proiectant general: S.C. PROIECT M EVOINMEEMTRUCT S.R.L. Criseni, judetul Salaj
4. Proiectant de specialitate: BIA Carmen NADASAN
5. Continutul documentatiei:
- Certificat de Urbanism nr. 103 din 08.09.2022 emis de Primaria Orasului Jibou, judetul Silaj;
- proces verbal nr. 2.783 din 19.10.2022 al Sectiei L7 Dej:
- plan de situatie aferent procesului verbal, sc.1:1.000;
- Regulament Local de Urbanism;
- memoriu general;
- extras CF;
- plan de incadrare in zond, sc. 1:3.000;
- plan de incadrare in teritoriu, sc. 1:5.000;
- plan situatie existentd, sc. 1:500;
- plan reglementéri urbanistice zonificare, sc. 1:500;
- plan proprietate asupra terenurilor, sc. 1:500;
- plan posibilitate de mobilare urbanistica, sc. 1:500.
6. Prezentare generali:

6.1. Situatia existenta :

Imobilul (terenul), in suprafata de 4.510,00 mp, este situat in intravilanul orasului Jibou, strada Ronei,
judetul Silaj.

Conform extrasului de Carte Funciari nr. 54615 Jibou — nr. cadastral 54615 Jibou, emis de cétre OCPI
Salaj — BCPI Zalau, terenul in suprafata de 3.310,00 mp se afla in proprietatea Orasului Jibou, judetul Silaj,
domeniul public, si a Certificatului de Mostenitor nr. 232 din 18.07.2013, terenul in suprafatd de 1.200,00
mp se afld in proprietate privatd in urma defunctei Fazekag Rozalia.

Terenul este situat in zona de siguranta si in zona de protectie a infrastructurii feroviare a liniei c.f. 412
Apahida — Baia Mare, in interstatia c.f. Jibou — Somes Odorhei, in intervalul km 125+180 — 125+300, pe
partea stinga in sens kilometric la o distantd de 6,00 m, masuratd din axul ultimei linii c.f., cea mai apropiata
de teren.

In prezent pe terenul de amplasament existd 2 constructii — casd de locuit si anexd — care urmeazd a se
desfiinta.

6.2 Situatia proiectati:

Intrucat administratia publica locald a orasului Jibou, judetul Salaj doreste realizarea unor obiective
importante de interes public in aceasta zona, a fost necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal prin care
sa se studieze aceste aspecte, iar in viitor amplasarea constructiilor propuse, dotarea cu utilitati, a
vecinatatilor si a tuturor conditiilor de functionare in scopul solicitat.

Documentatia de urbanism presupune reglementarea unei zone de locuit avand UTR — LC (locuire) si
cony Qiﬁées}ma in UTR —1S2 (lnstltum si servncu) Avand in vedere necesntatea credrii unor oblectlve de
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de invatamant. In consecinta se propune reglementarea zonei de 4.510,00mp (3310+1200mp) compusa din
cele doud parcele, cu functiunea IS2 — Institutii si Servicii.

Se propune de asemenea asigurarea unui acces facil din strada Ronei si reglementarea circulatiei interioare
conform destinatiei finale. Accesul si aleea carosabild va fi amplasata in afara zonei de sigurantd a cdii

ferate, linia c.f. 412 Apahida — Baia Mare. Amplasamentul este considerat oportun datoritd pozitiei, cu acces
facil catre artere principale din oras.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si solutionarea disfunctionalitatilor
inerente, rezultate din tema de proiectare, in vederea amplasarii constructiilor prevazute a se realiza in zona
studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural. Se urméreste analizarea i solutionarea tuturor
aspectelor de ordin urbanistic necesare functiondrii in bune conditii a unei zone de institutii i servicii.

Indicii urbanistici reglementati astazi, se prezinta astfel:

LC - Zona locuintelor individuale mici cu regim max. de iniltime P+1

P.O.T. max. = 30%
C.U.T. max. = 0,90

Se propune reglementarea zonei de 4.510,00mp cu functiunea IS2 — Institutii si Servicii, cu

urmatorii indici urbanistici:

POT: 40%
CUT: 1,50

Pentru amplasamentul studiat se propune asigurarea spatiilor verzi in procent minim de 20%, dar nu mai
putin de 22mp/copil (cresa).

Imobilul va fi racordat la utilititile urbane din zond. Scurgerea apelor pluviale va fi rezolvata in sistemul de
canalizare existent in zona.

Obiectivele vor fi racordate la retelele de utilitéti, alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telefonizare.

Accesul se va realiza din strada Ronei.

Sistemul de scurgere a apelor pluviale in zona caii ferate nu este asigurat.

Lucriri de arta aflate in vecinitate:
Treceri la nivel: TN km 125+180;
Podet: km 125+176.

Situatia cablurilor CFR:

SCB: - pe partea stanga in sens kilometric crescator, cabluri SAT si cablu de alimentare la
o distanta de aproximativ 6,00 m din axul liniei c.f. si adancimea de 0,80 m fatd de nivel teren;
TTR/ELF: Nu sunt.

*Linia c.f. 412 Apahida — Baia Mare in apropierea cdreia se afla amplasamentul este linie interoperabild,

neelectrificatd, cale simpld, in aliniament, rambleu ch h = 0,50m, suprastructura este formata din sind tip
63, traverse din lemn/beton, cale cu/fara joante.

Consiliul Tehnico — Economic al Sucursalei Regionala de Cii Ferate Cluj din data 21.11.2022 emite

ACORD CFR

pentru: DOCUMENTATIA TEHNICA nr. 140/2022 — privind: ”Plan Urbanistic Zonal

pentru — Reglementare zond de institufii si servicii in zona strazii Ronei”, oras Jibou, judetul
Sdlaj, in urmatoarele conditii:

1. in conformitate cu prevederile Ordinului M.T.I.C. nr. 2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General
nr. 253 din 19.10.2022 a Companiei Nationala de Cai Ferate “CFR“- S.A. Bucuresti, beneficiarul lucrarii va
solicita Avizul de specialitate CFR de la C.N.C.F. "CFR” - S.A. Bucuregti pentru elaborare PUZ -
Reglementare zond de institufii §i servicii in zona strazii Ronei”, oras Jibou, judetul Salaj.
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2. Beneficiarul va respecta Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998 - actualizata (republicata in
2004), aprobata prin Legea nr. 89/1999, privind transportul pe caile ferate romdne, care prevede
urmatoarele:

-in scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si accidentelor
de cale ferata, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

» zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare §i de siguranta circulatiei §i a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricdror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport §i a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor i
Infrastructurii;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte
si de alta a axului caii ferate, indiferent de proprietar, precum §i terenurile care servesc la functionarea caii
ferate, in limita a 100,00 m, distanta masurata din axul ultimei linii de cale ferata. Constructiile tertilor pot
fi amplasate in aceasta zond, numai cu aprobarea C.N.C.F."CFR"- S.A., conform actelor normative in
vigoare;

- in cazul in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietete privatd, se poate proceda
la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

- amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fird aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa
caz;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

- efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii
sau prin modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia,
precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

4. n zona de protectie a infrastructurii feroviare NU se vor amplasa depozite de deseuri (metalice - fier
vechi, etc.), gropi de gunoi menajer, statii de epurare de orice fel, gropi addnci ce acumuleaza ape

meteorice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si
panzelor freatice, organizdri de santier abandonate, cu utilaje si constructii degradate, instalatii poluante care
ar afecta terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara.

5. Pentru toate constructiile ce urmeaza a fi amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100
m de o parte si de alta a axului liniei c.f.), se va solicita Avizul C.F.R. de la Sucursala Regionala de Cai
Ferate Cluj, in baza unei documentatii tehnice in faza DTAC elaboratd de proiectant de specialitate si
verificatd de verificator de proiecte atestat corespunzitor, in vederea obtinerii Autorizatiei CFR pentru
inceperea lucririlor (pt. toate fazele de proiectare - PUZ, PUD si DTAC).

6. Documentatia va cuprinde si Hotéararii Consiliului Local — Oras Jibou, judetul Salaj, pentru aprobare
PUZ — Reglementare zona de institufii si servicii in zona strazii Ronei”, oras Jibou, judetul Sdlaj.

7. Accesul se va realiza din strada Ronei.

8. Se recomandad, sd se {ind seama de imaginea prezentatd catre zona cdii ferate, vederea spre calea ferata
(sa se realizeze o minima amenajare peisagisticd), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile care
acumuleaza ape meteorice, organizarile de santier abandonate.

9. Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de sigurantd a infrastructurii feroviare. Se
interzice ocugm terenului din zona cadastrala CFR.

vemcald a terenului, se va proiecta astfel incat apele pluviale sd nu fie dirijate spre
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11. CN.C.F. "CFR” — S.A. nu recomandd amplasarea constructiilor in zona de protectie a cdii ferate (fasia

de 100 m la stdnga si la dreapta ciii ferate). Calea feratd, ca factor agresiv. creeazi neajunsuri: poluare
fonicd si vibratii produse de circulatia trenurilor, etc si nu-si asuma riaspunderea, pe toatd durata de existenti
a constructiilor, pentru eventualele degradiri ale constructiilor, determinate de acestea.

12. Pagubele aduse la infrastructura feroviara, din vina beneficiarului vor fi suportate de acesta.

13. Prezentul Acord CFR este valabil numai_dacd nu sunt modificiri ale amplasamentului si ale
elementelor constructive.
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