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|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare
tehnica care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor
edilitare si a infrastructurii pe teritoriul localitatilor.

R.L.U. detaliaza prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996,
modificata si completata, aplicandu-le la situatia concretd a fiecarei localitati
studiate.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.G., R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupa aprobare R.L.U. va fi denominat prin
specificarea numarului si a datei aprobarii).

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele acte
normative a caror prevederi trebuie cunoscute, respectate si aplicate:
Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

[0 Codul Civil — legea 287/2009 actualizata

0 HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare.

[1 Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare

[ Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

[ Legea nr. 50/2001 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

[ Planul National de Amenajare a Teritoriului:

- Sectiunea | — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996

- Sectiunea a ll-a — Apa, Legea nr.171/1997

- Sectiunea a lll-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000

- Sectiunea a |V-a - Reteaua de localitati, Legea 351 / 2001 si 100 / 2007
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001

- Sectiunea a Vl-a — Zone cu resurse turistice, 2008

0 Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare i
continutul documentatjilor.
[0 Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
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[0 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

[0 Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

[0 Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare privind cadastrul si
publicitatea imobiliara.

[0 Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

[ Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin
Legea nr.47/2012

[0 Legea nr.46/2008 — Codul silvic.

[0 Legea nr. 107/1996 a apelor.

[0 Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

[1 Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

[1 Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

[1 Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
0HGRnNr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

[0 OUG nr.12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Romane.

[1 Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea construcitiilor.
1 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

1 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

1 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

1 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale.

1 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

[0 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

[0 Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila

[0 Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea
Normelor generale de aparare impotriva incendiilor.

[0 Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014
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[0 HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile
funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea
cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

[0 Ordinul nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

[0 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
General, indicativ GP038/99.

[1 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism,
indicativ GM — 007 — 2000.

[0 NP 133/2013 — Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor
de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor.

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. este orasul Jibou. P.U.G.
Tmpreuna cu R.L.U. aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorii de terenuri in limitele teritoriului orasului.

R.L.U. constituie partea descriptiva operationala a P.U.G.-ului care detaliaza
reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea
teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica
incluse.

Prevederile prezentului R.L.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 modificat si completat.

e NOTA:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole, pe
cele cu destinatie forestiera, n albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvelor
lacurilor, Tn zonele cu valoare peisagistica si respectiv in zonele care cuprind valori
de patrimoniu cultural, situate Tn extravilanul localitatilor componente ale orasului
Jibou, se supune prevederilor REGULILOR DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR, redate imediat mai jos iar aceste suprafete de
teren sunt evidentiate in plansa de Tncadrare Tn teritoriul administrativ al orasului,
scara 1/25.000, parte integranta a P.U.G.
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. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in intravilanul orasului Jibou urmeaza sa se
desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- construirea pe terenuri libere potrivit reglementarilor de urbanism;

- Tnlocuirea fondului construit existent parazitar si/sau aflat in stare de
degradare, altul decat cel cu valoare istorica;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea
functionala si imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;

- conservarea si reabilitarea zonelor construite protejate (ZCP),
monumentelor istorice clasate in LMI cat si cladirilor istorice valoroase propuse
pentru clasare LMI, unde este obligatorie obtinerea avizului prealabil al MCIN sau
DJC Salaj, dupa caz;

- conservarea si intretinerea constructiilor valoroase fara a efectua interventii
spatiale, arhitecturale, de detaliu si functionale altele decat cele avizate/aprobate
potrivit legii in baza prezentului RLU;

- amenajari de spatii verzi, cai de comunicatii, echipare edilitara, etc.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se
supuna procedurilor P.U.G. si regulamentului local aferent cu respectarea normelor
de protectie a mediului.

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor;
cu respectarea conditiilor impuse de actele normative si de prezentul regulament;

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit RLU si conditilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si
serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate in prealabil cu retele tehnico -
edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte;

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

10
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Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestiera este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

- In zona de protectie a monumentelor istorice, toate aceste constructii sunt
interzise cu desavarsire.

Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii Si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene
sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel Tn albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurile de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai
cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritati competente
pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile
administratiei publice judetene si locale, pe baza avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice.

11
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Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica
etc.-, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor Tn parcuri nationale, rezervatii
naturale, precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit
legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructilor Tn zonele de protectie ale
monumentelor istorice si in cele care contin habitat cu identitate locala valoroasa,
imobile notate cu indicativul "CP” sau "ZCP”, declarate si delimitate prin hotarare a
consiliului local, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura - Salaj.

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, Tn conditiile stabilite
prin ordin al ministrului.

in conformitate cu Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
modificata si completata, toate lucrarile de construire care afecteaza suprafata
solului si subsolul in zonele cu patrimoniu arheologic, indiferent daca se executa
in intravilanul sau extravilanul localitatilor si indiferent de forma de
proprietate a terenului, se pot efectua numai dupa descarcarea de sarcina
arheologica a zonei afectate de lucrari sau, dupa caz, sub supraveghere
arheologica.

Descarcarea de sarcina arheologica a zonei afectata de lucrari este
confirmata de Certificatul de descarcare de sarcina arheologica emis de serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii (Directia Judeteana pentru Cultura
Salaj) in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (3) si (5) din Ordonanta.

Indiferent de gradul de interes al zonelor (national sau local), Tn vederea
autorizarii lucrarilor de construire, este necesar avizul prealabil si certificatul de
descarcare de sarcina arheologica, dupa caz, al Directiei Judetene pentru Cultura,
Salaj.

Cercetarea arheologica se poate face numai pe baza autorizatiei de
cercetare emisa de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale.

(4) Orice interventie in zonele cu habitat valoros, constructii cu identitate locala
valoroasa, se face cu avizul DJC Salaj, inclusiv interventile la anexele
gospodaresti, amplasarea de mobilier urban sau Tmprejmuiri. Schimbarea
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volumetriei sau realizarea de noi constructii se va putea face doar pe baza unui
PUD/PUZ, avizat si aprobat potrivit legii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Expunerea lariscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va
tine seama de conditionarile precizate in Studiul geotehnic elaborat sau in Studiul
de inundabilitate, dupa caz.

Expunerea lariscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructilor Tn zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de titei, gaze, apa, canalizare, caile de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu funcfiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si
alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii,
ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
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tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii funcfiunilor

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1, pag. 28, la prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii POT max.
mentionat in fisa UTR aferentd zonei iar acest indice (procentul de ocupare a
terenului) sa nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 pag.
32, la prezentul regulament.

Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planurile de amenajare a teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism si/sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul IIl,
Sectiunea I:

Orientarea fafa de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3, pag.
34 la prezentul regulament.

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere
si de exploatare;
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b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii Si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform leqgii.

4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege:
locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare cum ar
fii camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome
“Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor:

a) Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale

ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora,;

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata n intravilan, se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome
,Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al Ministerului Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m
masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si alta a caii ferate.
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare este de 20 metri, de o parte si alta a
caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu
avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
C) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
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d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere;

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care,
prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii;

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”,
pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai
cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de
acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate

obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se

respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale, in urmatoarele cazuri:
e Tinscriere in regimul de aliniere existent;
e obtinerea unor distante de protectie Tn cazul unor artere de mare
circulatie;
e obtinerea latimii minime a frontului la strada Tn cazul unor parcele cu
forma geometrica neregulata;

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca naltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata
de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se ntelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Pentru fiecare diviziune a teritoriului considerat (zona-subzona-UTR) se
mentioneaza conditiile de aliniere a noilor constructii.

(1) Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
prevederile Codului civil, articolele 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619;
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o ,Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru
vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.
Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia
exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al
lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.” (Cod civ. Art. 615)

e Se va pastra distanta de minim 2,00 m in cazul prevederii de usi si ferestre
cu Tnaltimea parapetului mai mica de 1,80 m;(art 615)

e Se va pastra distanta de minim 0,60 m. in cazul prevederii de ferestre cu
inaltimea parapetului egala sau mai mare de 1,80 m;

e Se va respecta concomitent si distanta necesara pentru scurgerea apelor
meteorice pe terenul nou construit (functie de latimea stresinii) si distanta
necesara pentru a nu umbri cladirea vecina, care trebuie sa fie minim
jumatate din Tnaltimea la streasina a cladirii celei mai Tnhalte dar nu mai putin
de 3,00 m. cu exceptia zonelor in care traditia istorica a locului, impune
amplasari diferite care se vor respecta;

e Distanta se poate reduce la ¥ din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,00 m. in
cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre
apartinatoare unor incaperi auxiliare (depozite, bai, etc.)

o Distanta poate fi redusa la 0.00 m, cand cladirea noua se lipeste de un
calcan al cladirii vecine;

e Nu se admite autorizarea de calcane spre strada, vizibile din domeniul public;

e Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Amplasarea construcfiilor unele fata de altele, pe aceiasi parcela

- Distanta minima intre doua cladiri nealaturate, pe aceiasi parcela, trebuie sa
fie egala cu jumatatea din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 3.00 m.

(3) Amplasarea anexelor in cazul locuintelor individuale si colective mici in
zonele fara infrastructura tehnico- edilitara

- Anexele gospodaresti nepoluante (miros, zgomot) cum ar fi soproane pentru
lemne, bucatarii de vara, magazii, etc. se pot amplasa alipite fata de locuinte sau la
distantele specificate la punctele a. si b.

(4) Amplasarea adéposturilor (grajduri) pentru cresterea animalelor in cazul
locuintelor individuale in zonele semirurale si rurale (nu se refera la orasul propriu-
zis, unde acestea sunt total interzise)

-In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare
printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor
in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine,

17



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m
de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu
produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de insecuritate.

-In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa
curenta si canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5
capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se
amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului Si risc pentru sanatatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de insecuritate.

-In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie
asigurarea colectarii dejectiilor si mentinerea curateniei in spatiile comune de catre
proprietarii de animale de companie. (Ordinul Ministrului Sanatatii 119/2014, art.
15).

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul IIl,
Sectiunea Il

Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
Tndeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina
conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii.

(6) Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri (parcela de colt), accesul la
drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

(7) In cazul unor reparcelari se vor mentiona conditile de realizare a
acceselor.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi. trotuare, strazi pietonale,

18



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor de handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Gabaritele traseelor pentru deplasarea pietonilor vor fi de 2, 3 sau 4 fluxuri (1,50
m., 2,25 m. sau 3,00 m), functie de nevoile locale.

(4) Trotuarele vor avea o panta in profil longitudinal de max. 5% si profil
transversal de max. 2%, latimea acestora va fi de min. 1 m. cu largiri de 1,5x1,5 m.
la schimbarile de directie, rampele de acces pentru carucioare /persoanele cu
dizabilitati, vor avea o panta max. de 6%. Se vor realiza balustrade de
protectie/spatiu verde de siguranta, in zonele mai intens circulate. Nu se admit:
denivelari, blocari de trasee prin nerespectarea aliniamentelor, rosturi la dalaje si
gratare mai mari de 1,5 cm.

4. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul IIl,
Sectiunea llI:

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

c) Conditiile de realizare ale sistemelor individuale de echipare edilitare sunt:

- Asigurarea apei potabile

In situatia in care, localitatea sau zona respectiva nu dispune de retea publica
de distributie, se admite alimentarea cu apa din fantani, conditionat de asigurarea
igienei generale a sursei si a protectiei sanitare in raport cu posibile surse vecine
de poluare.

Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice
sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii
trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina,
grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de
colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa
fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice
contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil:
ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu
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ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm
sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si
impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans.
Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze
Tmpotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca
printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie sau pompa. in jurul
fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in panta,
cimentata sau pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor. (Ordinul Ministrului Sanatatii 119/2014. art. 27).

- Asigurarea canalizarii menajere

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la
locuintele neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate
conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai
apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va
descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate. (Ordinul Ministrului
Sanatatii 119/2014, art. 34)

- Asigurarea canalizarii pluviale

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre reteaua colectoare a acestora.

in absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor
meteorice cad Tn sarcina exclusiva a proprietarilor.

- Asigurarea energiei electrice

Conform avizului ELECTRICA.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii
executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de
canalizare.

- Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide

Primaria va elabora Regulamentul de salubritate pentru fiecare localitate
apartinatoare orasului, si va organiza, colectarea centralizata a deseurilor solide,
asigurand transportul lor la rampele de gunoi amenajate.

Realizarea de refele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
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(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sant proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra
n proprietatea publica.

5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul lI,
Sectiunea IV:

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar
mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) front la strada de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min. 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si, respectiv,
de minimum 200 mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

a) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

d) in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea
minima a frontului la strada principala trebuie sa fie de min. 12 m pentru
cladiri cuplate si de min. 15 m. pentru cladiri izolate;

e) conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forma regulata, cat si

celor cu forma neregulata.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. (2).

indlfimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medi
a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.
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(2) Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, constructile cu valoare de
patrimoniu istoric clasate LMI sau propuse pentru clasare, cele din zonele de
protectie ale acestora si din zonele construite protejate.

Aspectul exterior al construcfiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
cladirile existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Pentru constructiile cu valoare de patrimoniu istoric clasate LMI sau propuse
pentru clasare, cele din zonele de protectie ale acestora si din zonele construite
protejate, se adauga si masuri suplimentare.

6. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul lI,
Sectiunea V:

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre consiliile
judetene sau de catre primarii, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
prezentul regulament. La extinderea suprafetei intravilanului localitatilor, autoritatile
publice locale au obligatia sa asigure o cota de 5% pentru amenajarea de spatii
verzi publice. Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori
stramutarea spatiilor verzi existente in intravilan, definite prin lege. Prin exceptie,
este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari
de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind
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exproprierea pentru cauza de utilitate publica (republicata si/sau modificata), altele
decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de
invatamant, sanatate, protectie si asistenta sociala, organizatiilor
neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti. In
mod exceptional, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza
unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu
obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din
suprafata totala a spatiului verde.

Imprejmuiri

(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Dispozitii finale

Destinatia unui teren sau a unei constructii.

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei
constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate conform legii.

Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulament.
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ANEXA 1
AMPLASAREA
Constructiilor, in functie de destinafia acestora, in cadrul localitafii
1.1. - Constructii administrative
1.1.10 - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.
1.1. 11 - Sedii de patrtid - filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comune, in zona centrala sau
pe principalele artere de circulatie.

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau
pe principalele artere de circulatie.

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2. — Constructii financiar - bancare

1.2.2 - Sedii de banci - filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona
centrala sau pe principalele artere de circulatie.

1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori
si marfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3. — Constructii comerciale

1.3.1 — Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial.

1.3.2 - Magazin general

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor
nocive;

1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor
nocive;

1.3.4 — Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau min. 40 m fata de cladiri
avand alte functiuni decat cea comerciala.

1.3.5 — Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial.

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate;

1.3.6 — Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele
turistice si de agrement.
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- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit;
1.3.8 - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale.
- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta
a publicului;
1.4. - Constructii de cult
1.4.1 - Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
1.4.2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor.
- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu
respectarea prevederilor legale;
1.4.4 - Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii.
- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale;
1.5. — Constructii de cultura
1.5.1 — Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sali de reuniune
1.5.6 - Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.5.9 - Cinematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde.
- este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau
de agrement;
- Se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante;
1.5.12 - Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.6. — Constructii de Tnvatamant
1.6.1 - Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta max. de parcurs 500 m.
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1.6.2 - Scoli primare

1.6.3 - Scoli generale

1.6.4 - Licee

1.6.5 - Scoli postliceale

1.6.6 - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs
1000 m.

1.7. — Constructii de sanatate

1.7.2 - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de
profilul spitalului).

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu);

1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapai, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu);

1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)

1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare preventiva sange, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii.

1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ...,n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu);

- se vor amplasa in zone de relief si cadru natural favorabil;

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extra orasenesti.

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu);

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 - Stadioane

1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.
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1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare atrtificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. — Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice
si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale,
artere de trafic greu);

1.10. - Constructii de turism

1.10.1 - Hotel =™

1.10.2 - Hotel - apartament

1.10.3 - Motel ™

1.10.4 - Vile =™

Amplasament: Tn zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice;

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu);

1.10.5 - Bungalouri =™

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere.

1.10.6 - Cabane categoria =™

Amplasament: in zone montane, in apropierea statiunilor balneare sau a altor
obiective de interes turistic.

1.10.7 - Campinguri ™~

1.10.8 - Sate de vacanta "

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau
de alte surse de poluare, precum si orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea turistilor (linii de Tnalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile).

1.10.11 — Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale,
artere de trafic greu).

*_kkkkk

kkk
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ANEXA 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de
amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:
2.1. — Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentiala cu cladiri mai mult de 3 niveluri - 20%

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6 - Zone industriale
- pentru cele existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1 — Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5, 1.5.7, 1.5.12, 1.8.1,
1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara
spatiilor verzi si plantatilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

2.2.2 — Constructii de Tnvatamant

Amplasarea va fi organizata in patru zone, dimensionate in functie de
capacitatea unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori;

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima
de teren de 22 mp/copil iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale
si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
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- 35% teren ocupat de constructii
- 65% teren amenajat (curti recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasamentul organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;
- Zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ de protectie;

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5
consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este
de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa
asigure o suprafata de min. 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru
crese speciale organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zone verde de parc si alei;

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 — Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct.
1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;
- Zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje;

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi;

2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3,
14,151-153,1.78-1.7.10, 1.9, 1.10, si 1.11 vor respecta conditiile specifice
date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

Pentru constructiile cu valoare de patrimoniu istoric clasate LMI sau propuse
pentru clasare, cele din zonele de protectie ale acestora si din zonele construite
protejate, se vor respecta indicii maximali admisi pentru fiecare caz in parte si
numai in baza avizului prealabil obtinut din partea MC sau DC Salaj, dupa caz.
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ANEXA 3

ORIENTAREA
Constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. — Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar- bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si
a birourilor.
3.2. — Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor
si a spatiilor de preparare.
3.3. — Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. — Constructii de cultura
3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor
avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde Tncadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de
lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se
impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.
3.5. — Constructii de Tnvataméant
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
3.6. — Constructii de sanatate
3.6.1 — Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
3.6.3 Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de
copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
3.7. — Constructii si amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva Tnsoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii;
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- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati
sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de max. 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de max. 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8. — Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. — Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea
nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10. — Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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ANEXA 4

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si
localizarea acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. — Constructii administrative

4.1.1 — Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 -
1.1.10

-accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a dupa caz;

-accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;

* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial,

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 -
1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2. - Constructii financiar bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar - bancare vor fi prevazute
accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.

4.5. - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

-alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in
care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

-parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
face din strazi de categoria a lll-a;

4.6. - Constructii de Tnvatamant
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4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura
accese carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in
caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura
legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie
majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

* strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:

* cu o0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima
de 10.0 m;

* cu doua benzi de circulatie de 7,0 m latime pentru cele cu o lungime mai
mare de 10,0 m;

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. — Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor
asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7,0 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de min. 6,0 m latime;

4.9. — Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

4.10. — Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile
separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
max. 25,0 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25,0 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de
categoria si capacitatea obiectivului turistic.
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4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* alei semi (carosabile) in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max.
25,0 m vor avea o latime de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,0
m. vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

* Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30,0 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de max. 100,0 m - min. 2 benzi (total 7,0 m) cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit Tn comun
se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de max. 30,0 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7,0 m)
cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat;

4.11.3 — Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute
cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje;

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,0 m si o
inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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ANEXA 5
PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P
132-93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile:
5.1. Constructii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi
prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum
urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.
1.1.1-1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.
1.1.7-1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare;
5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati;
5.2. — Constructii financiar — bancare
5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi
prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
5.3. - Constructii comerciale
5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare
pentru clienti, dupa cum urmeaza:
*un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;
* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400 - 600 mp;
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 - 2 000 mp;
5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri
la masa;
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
5.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare
5.5. — Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
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* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc
de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la
10-12 locuri in sala;

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invataméant vor fi prevazute
3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se
va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare
pentru autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1 - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de
parcare la 10 persoane angajate;

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc
de parcare la 5-20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc
de parcare la 30 de persoane;

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri
de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.
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5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 -10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.11. Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de monitorizare
a localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-3 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu;

* cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces Si
lot Tn comun;

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60-100%.

Nota: Avand in vedere indicele crescut de motorizare, pentru orasul
Jibou se vor asigura in toate cazurile, minim cate un loc de parcare pentru
fiecare apartament sau locuinta, dupa caz.

5.12 — Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25
mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp;

5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA 6

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. Constructii administrative si financiar- bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, min. 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 lapct. 1.1.11 - 1.1.13si 1.2
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, min. 10% din suprafata
totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatilor si a
mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenului.

6.3. Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20%
din suprafata totala a terenului.

6.6. Constructii de sanatate

6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantatii a interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav;

6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.7. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, min. 30% din suprafata totala a terenului.

6.8. Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25%
din suprafata totala a terenului.

6.9. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.10. - Constructii industriale:

6.11. Pentru constructile industriale vor fi prevazute spatii verzi si

aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
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lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

C ZONA CENTRALA (pag. 50)

ZCP ,C1” SUBZONA CU STATUT DE ZONA CONSTRUITA PROTEJATA JIBOU(pag. 59)
ZCP ,C2” SUBZONA CU STATUT DE ZONA CONSTRUITA PROTEJATA CUCEU(pag.66)
LM ZONA DE LOCUIT MIXTA, CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ]

ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL, ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE (pag 75)
ZCP ,LM1” SUBZONA CU STATUT DE ZONA CONSTRUITA PROTEJATA JIBOU(pag. 84)
ZCP ,LM2” SUBZONA CU STATUT DE ZONA CONSTRUITA PROTEJATA CUCEU(pag. 92)
L ZONA PENTRU LOCUINTE (pag. 101)
LR ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP RURAL (pag. 102)
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (max. P+1) DISPUSE PE
LC ALINIAMENT SAU RETRASE DE PE ALINIAMENT CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU (pag. 108)
ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE REALIZATE SAU PROPUSE PE
LL BAZA UNOR PLANURI PRESTABILITE CA TRAMA STRADALA SI/SAU
LOTIZARE (pag.115)
LB ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE EXISTENTE(pag. 120)
LB1 ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE (pag. 123)
LCr ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (max. P+1) PROPUSE PENTRU
RESTRUCTURARE URBANA PRIN PUZ (pag.128)
1S ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (pag. 133)
IS1 ZONA INSTITUTII PUBLICE UNITATI SOCIO-CULTURALE, COMERCIALE S|
SERVICII (pag. 133)
1S2 ZONA UNITATI DE INVATAMANT (pag. 133)
DS ZONA PENTRU DESTINATIE CU REGIM SPECIAL (pag. 141)
ID ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (pag. 147)
A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE (pag. 154)
SP ZONA PENTRU SPATII PLANTATE (pag. 160)
SP1A ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE (pag. 160)
SP1B ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE (pag. 160)
SP2 ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE (pag. 160)
GClI ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE (pag. 167)
TE ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO- EDILITARE (pag. 170)
T ZONA CAI DE COMUNICATIE (pag. 175)
TR ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE (pag. 174)
TE (ZON?W(E)AI DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE
pag.
Ap ZONA DE APE (pag. 186)
App SUBZONA NATURALA PROTEJATA Valea Apa Sarata (pag. 184)
EXTRAVILAN | ZONE SITUATE IN TERITORIUL EXTRAVILAN (pag. 187)
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Teritoriile intravilane ale localitatilor componente ale orasului au fost impartite n
unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) si subzone (dupa caz) in conformitate cu
delimitarile de zonificare functionala stabilite in sectiunea corespunzatoare a
P.U.G. - ului.

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate. Pe langa
functiunea predominanta a zonei, celelalte criterii de diviziune in U.T.R.-uri au fost
omogenitatea intervalului construit, necesitatea elaborarii unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu si posibilitatea folosirii unor limite fizice existente in teren
(strazi, limite cadastrale, cursuri de apa, etc.).

in unele cazuri (,C” si ,LM”), U.T.R. - urile contin portiuni (incinte, loturi,
amplasamente) nuantate ca mod de utilizare functionala, denumite subzone cu
functionalitate distincta, particularizata separat in cadrul fiecarei fise.

U.T.R. — urile si subzonele au fost precizate printr-un indicativ zonal relativ
la functionalitatea predominanta a terenului n speta.

Documentatia R.L.U. este structurata in parte descriptiva si parte grafica
auxiliara. Partea descriptiva contine Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor, elaborate pe baza R.G.U. si Fisele de prescriptii specifice aferente
fiecarui U.T.R. si respectiv subzona dupa caz.

RLU mai cuprinde reglementari pentru teritoriul extravilan. Pentru extravilan
au fost formulate reglementari specifice si datoritd prezentei siturilor arheologice. In
partea grafica sunt identificate toate U.T.R. - urile descrise in plansa de ansamblu
a fiecarei localitati.
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IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITA'[I
TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
Art. 6 - Interdictii temporare:

Art. 7 - Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente

Art. 16 - Realizarea de retele noi

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
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Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

Art. 19 — Inaltimea constructiilor

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI $I IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
Art. 23 - Spatii verzi
Art. 24 — Imprejmuiri

Art. 25 - REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONELE DE HABITAT CU
IDENTITATE LOCALA VALOROASA ,,CP” (dupa caz)

Reglementari urbanistice pentru reabilitarea, modernizarea,
amenajarea si utilizarea spatiilor publice

Activitatea de reabilitare, modernizare si amenajare a spatiilor publice se va
realiza in baza unor documentatii de specialitate, care vor analiza si solutiona in
mod unitar intreaga problematica, tindnd cont de de situatia locala specifica si
intregul complex de aspecte necesar a fi rezolvate.

Temele de proiectare si documentatiile vor face obiectul analizelor si avizarii in
cadrul CTATU, iar in cazul monumentelor istorice, zonelor de protectie aferente si
al zonelor construite protejate, si in cadrul CZMI si DJC Salaj.

Principiul de baza urmarit va consta in oferirea unor spatii agreabile si corect
rezolvate pentru pietoni, care vor beneficia de circulatii si spatii amenajate
adecvate din care sa nu lipseasca mobilierul urban si amenajarile peisagistice
necesare. Se vor oferi modalitati de deplasare fluenta pentru biciclisti si se va
reglementa eficient circulatia autovehiculelor si parcarea acestora.

in vederea pastrarii identitatii locale, primaria Jibou va demara actiuni de
realizare a unor amenajari specifice orasului (in baza unor concursuri de idei de
arhitectura), personalizate ca tip de rezolvare si detalii, ca tipuri de materiale, tipuri
de mobilier urban adecvat diferitelor tipuri de functiuni cat si pentru coerenta
alegerii si dispunerii speciilor vegetale.

Spatiul public va fi utilizat din punct de vedere comercial in baza unei Hotarari
de Consiliu local orasenesc tindnd cont de prevederile prezentelor reglementari.

Retelele tehnico- edilitare se vor introduce in canalizatii subterane in
totalitate, pentru zona centrala si pentru zonele construite cu valoare de patrimoniu
istoric, in baza unor documentatii tehnice care vor solutiona si corela lucrarile
pentru toate tipurile de utilitati tehnico-edilitare, in vederea evitarii lucrarilor de
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sapare/spargere repetate si a reducerii la minimum a cheltuielilor si
dezagrementelor produse de lucréarile de construire si santierele aferente.

Cladirile deservite de utilitati tehnico-edilitare, vor avea inglobate retelele,
cablurile, tubulaturile, antenele, etc. fara lasarea vizibila a acestora in zona sau din
zona spatiului public.

in zonele mai putin circulate, in cartiere marginase sau de importantad mai
redusa, retelele se pot amplasa si suprateran, pe fasii de teren special destinate,
adiacent spatiilor verzi sau cu alte folosinte, cu conditia sa nu ingusteze trotuarele
pietonale, benzile special destinate pentru biciclisti, circulatia masinilor, etc.

Aprovizionarea cu marfa de orice fel, care implica stationarea autovehiculelor
de transport in zona centrala a orasului sau in zonele intens circulate de catre
pietoni si/sau alte mijloace de transport, se va realiza dupa un program si in conditii
bine stabilite prin Hotarare de catre Consiliul local orasenesc.

Publicitatea stradala

Publicitatea stradala va respecta prevederile Legii nr.185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate cat si Regulamentul aferent
aprobat prin Hotarare de consiliu local cu urmatoarele conditii:

Publicitatea comerciala

a) publicitatea comerciala este interzisa cu desavarsire in cazul
monumentelor istorice, zonelor de protectie aferente si in cel al zonelor construite
protejate cu exceptia cazurilor admise prin Regulamentele aferente subzonelor de
tip ZCP ,C” si ZCP 2LM”;

b) elemente publicitare nu vor fi dispuse la distante mai mici de 50 m de
intersectii si Thaintea indicatoarelor de circulatie.

c) elemente publicitare nu vor afecta prin pozitie si conformare fluxurile
pietonale sau auto, nu vor intra in concurenta si nici nu vor afecta in vreun fel,
institutiile publice, buna functionare a activitatilor sau proprietatile vecine.

d) panourile publicitare rigide, cu sistem de iluminare inclus, vor avea o
suprafatd maxima de 16.000 cmp.

e) elementele publicitare dispuse transversal peste strazi si cele tip ,banner",
,mash" etc, cat si orice alte forme de publicitate comerciala temporara sunt
interzise.

e) nu se admite in nici un caz folosirea luminilor intermitente;

Publicitatea necomerciala

a) publicitatea necomerciala este admisa pe tot teritoriul orasului deoarece
vizeaza popularizarea unor evenimente importante pentru comunitatile locale in
scop cultural, stiintific, social si politic (campanii electorale) etc. ;

b) elementele publicitare se vor dispune pe perioade determinate, ce nu vor
depasi momentul incetarii evenimentului pe care il popularizeaza;

c) materialele si elementele publicitare se vor realiza cu dimensiuni care nu
vor depasi 2500 cmp in cazul steagurilor si a panourilor, care daca sunt amplasate

43



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

pe stalpi special dotati in acest scop, vor respecta la amplasare aceeasi inaltime,
dar nu mai putin de 4,5 m. de la nivelul terenului;

d) sponsorii care au participat prin aport financiar in mod oficial la buna
desfasurare a evenimentului, pot beneficia de publicitate comerciala temporara pe
durata manifestarilor.

Activitatea de comert
Comert permanent

Amplasarea chioscurilor (presa, produse artizanale locale, flori, etc.) va
respecta prevederile documentatiilor special intocmite mentionate mai sus.
Acestea vor fi unitare ca arhitectura in armonie cu restul elementelor construite, vor
avea o suprafata maxima de 6,0 mp. si se vor incadra in categoria constructiilor cu
caracter provizoriu asa cum sunt ele definite prin Anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
si in Glosarul de termeni, anexa la prezentul RLU.

Comert ocazional sau temporar

Spatiile comerciale amenajate pe teren apartinand domeniului public sunt
cele din categoria celor care apar cu ocazia unor evenimente gen ,Zilele orasului”
sau festivaluri cu traditie locala cat si cele din categoria teraselor sezoniere. Aceste
pot fi autorizate daca se inscriu in gandirea de ansamblu a unui proiect complex de
amenajare asa cum a fost el precizat anterior dar si in baza unor studii locale de
impact care sa tina cont de urmatoarele aspecte:

- nu vor fi afectate circulatiile, fluxurile pietonale, cele pentru biciclete (velo) si
cele pentru masini, gabaritele aferente necesare gandite si realizate pentru
fiecare tip de circulatie trebuind sa raméana nealterate, conform proiectului
aprobat initial;

- amenajarile de tip terasa sezoniera se vor realiza in imediata apropiere a
spatiilor de alimentatie publica cu acest profil, la o distanta care nu va depasi
10 m., vor fi racordate la utilitatile acestora iar grupurile sanitare utilizate ale
acestora vor corespunde normelor tehnice si necesarului;

- mobilierul terasei va avea un aspect adecvat si va fi realizat din materiale de
buna calitate (metal, lemn, materiale textile) evitdnd publicitatea;

- mobilierul se va amplasa direct pe pavaj (fara podium), urmand a fi strans si
depozitat in cadrul spatiilor de alimentatie publica dupa orele de functionare
aprobate de catre consiliul local;

- nu se vor accepta imprejmuiri ale terasei si nici amplasarea exterioara de
utilaje frigorifice, de sonorizare, video, TV, etc.;

- este interzis cu desavarsire comertul ambulant in cadrul spatiilor publice
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Nr. Simbol UTR si subzona Pagina
crt.
C 50
ZCP ,C1” 59
ZCP ,C2” 66
LM 75
ZCP ,LM1” 84
ZCP ,LM2” 92
L 101
LR 102
LC 108
LL 115
LB 120
LCr 128
IS 133
IS1 133
IS2 133
DS 141
ID 147
A 155
SP 161
SP1A 161
SP1B 161
SP2 161
GCl 167
TE 170
T 174
TR 174
TF 174
o 1
App
ZONE SITUATE IN TERITORIUL 187
EXTRAVILAN (pag. 186)
PRECIZARI privind zonele cu 190
patrimoniu arheologic reperat aflate
n teritoriul extravilan
NOTA:

Lista cu amplasamentele contindnd patrimoniu arheologic reperat (cu indicarea numarului
corespondent de pe plansele desenate), monumentele istorice propuse cat si casele/ zonele cu
identitate locala valoroasa (,CP”, purtand si numerele postale dupéa caz) si Zonele construite
protejate propuse, se regaseste atat in cadrul Studiului istorico-urbanistic cat si in Memoriul
general la paginile 81-95.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

C
si a subzonelor ZCP ,,C1” si ZCP ,,C2”

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

C reprezinta zona centrala a localitatilor.

e in zona centrald, in conformitate cu articolul 47, pct.(3) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, este obligatorie intocmirea
cate unui plan urbanistic zonal pentru aceste teritorii. Pentru localitatile Jibou si
Cuceu, aceste PUZ-uri vor studia si cuprinde integral si terenul ocupat de Zonele
construite protejate propuse (ZCP) iar documentatia se va intocmi in conformitate
cu ,Metodologia de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate”, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 562/2003, denumit in continuare ,PUZCP”.

- Se accepta intocmirea acestor documentatii de tip PUZ, pentru suprafete
partiale (dar cu analizarea parcelei/parcelelor istorice in integralitatea lor) numai in
baza avizului prealabil eliberat de catre CTATU si a structurilor reprezentante a
MC. Se recomanda, (in vederea simplificarii demersurilor) realizarea unei
consultari prealabile in cadrul CZMI Cluj, in ceea ce priveste conturul propus spre
analiza prin PUZ/PUZCP (dupa caz) cat si tema de proiectare dorita.

- Regulamentul local de urbanism aferent acestor documentatii PUZCP va
cuprinde prevederi exprese privind protectia monumentelor sau a cladirilor cu
valoare istorica din zona, urmand a permite pentru viitoarele lucrari de constructii
din zona studiata, un regim de Tnaltime si indici POT si CUT care sa nu concureze
sau sa afecteze in vreun fel locatiile de habitat cu identitate locala valoroasa.

- Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare
se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul DC Salaj eliberat in baza
recomandarilor Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate
derogari de la prezentul regulament.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- functiuni publice reprezentative de importanta zonala si locala;

in zona centrala propusa, regasim in orasul Jibou si respectiv satul
Cuceu, si cate o subzona cu statut de zona construita protejata pentru care
redam mai jos Reglementari urbanistice distincte care au caracter prioritar in
activitatea de avizare/autorizare a tuturor lucrarilor de construire.

Prezenta fisa de prescriptii specifice UTR ,C”, la Art. 25 cuprinde si
recomandari specifice pentru imobilele cu valoare istorica locala, notate ,CP” si
situate izolat in afara acestor zone construite protejate.

Orasul Jibou are constituita in zona centrala demarcata, o subzona ZCP
»C1” si urmatoarele imobile cu valoare istorica locala:
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-Str. Libertatii numerele: 3, 5,6, 7, 8, 9, 10, 12, 14, 19, 22, 23, 26, 28, 34;

-Piata 1 Decembrie 1918: primaria, biserica reformata, biserica ortodoxa veche,
ambulatoriul de specialitate si imobilul din imediata vecinatate (stanga);

-Str. Tudor Vladimirescu numerele: 3, 4, 5, 8,

-Str. 1 Mai: fostul Hotel Unio (si fost sediu al mestesugarilor, actualmente birouri) si nr.
...(cladirea din dreapta statiei Petrom);

-Str. Traian nr. 4 si 11;

Satul Cuceu are constituita Tn zona centrala demarcata, o subzona ZCP

»C2” si urmatoarele imobile cu valoare istorica locala:
Caminul cultural, Magazinul satesc, Biserica ortodoxa si monumentul eroilor cét si cladirile
cu valoare istorica locala-Scoala, Casa fn.

Satul Husia are in zona centrala demarcata urmatoarele imobile cu valoare

istorica locala: Biserica monument istoric, Scoala generald, Magazinul satesc, Casele si
anexele gospodaresti de la numerele: 20, 58, 90, 100;

Satul Rona are in zona centrala demarcata urmatoarele imobile cu valoare
istorica locala: Scoala generala, Caminul cultural, Biserica ortodoxa, Magazinul satesc,
Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 25, f.n.;

Satul Var are in zona centrala demarcata urmatoarele imobile cu valoare
istorica locala: Scoala generala, Caminul cultural.

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- functiuni publice si servicii de interes zonal si local,
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- rezidentiale si complementare functiunilor publice si de locuire;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- institutii publice;
- cladiri de cult;
- sedii bancare si de schimb valutar;
- hoteluri,
- birouri;
- servicii colective si personale;
- spatii comerciale, alimentatie publica;
- agentii;
- ateliere manufacturiere nepoluante;
- cladiri de locuit;
- constructii si instalatii aferente functiunilor de mai sus;
- accese carosabile, alei pietonale, parcaje, etc.;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditi
- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfiintarii unei cladiri si
aviz DJCPN si respectarea prezentului regulament
- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice,
sa aiba caracter ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile
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verzi de constructii ornamentale, mobilier urban, monumente comemorative,
panouri informative, amenajari statii de autobuz, busturi, statui, monumente
comemorative, etc. - numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare (dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se
interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea vor fi consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt
vizibile din circulatiile publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu
depaseasca volumele si nici inaltimile existente.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa
nu contribuie la degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua
masuri de desfiintare a retelelor aeriene de electricitate si telecomunicatii si
transpunerea acestora in canale tehnice dispuse ingropat.

- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor
evenimente/lucrari publice, in conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu
acordul DJCPN dupa caz.

- se admit restaurante si spatii pentru pariuri si jocuri de noroc de orice
tip, care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice, numai la o distanta de
min. 100 m de institutiile publice (scoli, gradinite, etc.) si lacasele de cult;

- se prevad functiuni care permit accesul liber al publicului la parter; la
frontul principal destinatia spatiilor va fi destinata unor spati comerciale si
serviciilor alocate trecatorilor;

- 1n zonele cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- orice constructie si orice lucrare de construire in subzonele construite
protejate ZCP ,,C1” si ZCP ,,C2” pana la obtinerea prealabila a avizului DJC Salaj
formulat in conformitate cu prevederile legale;

- orice constructie cu valoare istorica locala notata ,,CP” pana la respectarea
si conformarea la recomandarile de specialitate ale Directiei pentru Cultura Sala,.

- orice constructii de monumente de for public pana la avizarea/autorizarea
potrivit Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:

-In zona protejata nu sunt admise activitati si functiuni care pot dauna calitatii
mediului construit. Astfel, in zona construita protejata sunt interzise activitati ca :
vanzari en gros, depozite en-gros, magazine de materiale de constructii, gatere,
magazine de consumabile si piese auto, service-uri si spalatorii auto, industrii altele
decat cele manufacturiere, care sa implice prezenta unor utilaje si mijloace de
transport de mari dimensiuni. De asemenea nu sunt admise birouri cu mai mult de 10
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persoane sau care sa presupuna un public mai numeros decat 25 de persoane sau
care sa impuna prezenta in zona a unui parc auto sau parcare special destinata; in
zona nu sunt admise functiuni de parcare, statii de vanzare a carburantilor auto; sunt
admise functiuni de locuire, dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de doua
unitati de locuire pe lot; de asemeni sunt admise functiuni de magazine de mici
dimensiuni, servicii curente, birouri individuale si cabinete.
- Sunt strict interzise functiuni care presupun realizarea de suprafete de depozitare
colectare a deseurilor refolosibile sau a deseurilor urbane.
Sunt permise activitatile originare pentru care au fost destinate cladirile marcate ca
fiind protejate.
- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
- Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente destinate
locurilor de parcare, spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru construirea altor cladiri.
- Este interzisa construirea garajelor individuale
- Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8- Amplasarea fata de aliniament

- Cladirile vor fi asezate la aliniament sau retrase cu cel putin 3 metri in
functie de situl in care sunt inserate.

- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la
aliniament se va face tot in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va
face la aliniament, cu tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa,

Art. 9 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare

- se va respecta ART. 24 din prezentul RLU;

- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil - cu modificarile ulterioare - si in toate
cazurile prevederile art. 612 - 615;

- in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin 3 metri.

- in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu calcane
avand o adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
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- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de
cel putin 5 metri.

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- se va respecta art. 24 (pag. 20) din prezentul regulament de urbanism;

- se admite de regula o distanta minima fintre constructile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 10 - Accese carosabile si pietonale

- conform art. 25 si anexa nr. 4 (pag. 35) din prezentul regulament de
urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4.00
m latime dintr-un drum public Tn mod direct sau prin servitute legal obtinuta;

- Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3,80 m si Tnaltime min. de
4.20 m;

- Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente
diferite ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care
sa nu dauneze aspectului general al gardului si portilor.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 11- Racordarea la retelele existente

- Tn conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de
echipare individuala Tn cazul inexistentei unor retele (conform art. 27, pag. 23 din
prezentul Regulament de urbanism);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit Tn locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor si a instalatiilor de
orice tip;

Art. 12 - Realizarea de retele noi
- Se va face Tn conditiile respectarii art. 28 (pag. 25) din prezentul Regulament
de urbanism;
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele
vecine .
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea
se vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu.
- La modernizarea sistemelor de retele se va urmari :
- Eliminarea retelei aeriene de energie electrice, iluminat public, curenti slabi
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- Realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectoare de apa pluviala
de pe acoperisurile cladirilor.

Art. 13- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 (pag. 25) din prezentul Regulament de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 14 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

- pentru construibilitate parcelele vor avea un front la strada de min. 12 m. si
suprafata de min. 500 mp. sau conform PUZ aprobat; fac exceptie subzonele ZCP
,C1" si ZCP ,C2" care se vor supune reglementarilor special dedicate cu
respectarea parcelarului istoric in baza avizului prealabil al DJC Salaj;

Art. 15 - Inaltimea constructiilor

- conform cu fronturile existente ;

- se admite ca pentru constructiile noi Tnaltimea maxima in localitatea Jibou,
in zona blocurilor existente cu P+4 etaje, sa fie P+4+M adica H max = 17 m. la
streasina si respectiv o inaltime maxima de P+2+M la sate, adica H max = 11 m.;

- fac exceptie de la aceste valori subzonele ZCP ,C1” si ZCP ,C2" care se
vor supune reglementarilor special dedicate cat si constructiile cu valoare istorica
locala notate ,,CP” si vecinatatile imediate acestora, situatii mentionate la Art. 25.

Art. 16 - Aspectul exterior al constructiilor

Noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea fatadelor
principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul documentatiilor
pentru obtinerea autorizatiei de construire; se recomanda folosirea unor materiale
de calitate, traditionale, se vor evita culorile stridente lipsite de armonie cromatica
(se va folosi de preferinta alb sau culori pastelate) si se vor utiliza materiale unitare
la cladirile de pe aceeasi parcela;

Fac exceptie subzonele ZCP ,C1" si ZCP ,C2" care se vor supune
reglementarilor special dedicate si necesita avizul prealabil al DJC Salaj;

Art. 17 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POT max = 60%, sau conform
PUZ/PUZCP (dupa caz) aprobat;

Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 3,0 mp Adc/mp teren
la Jibou si respectiv CUT max = 2,0 mp Adc/mp teren, la sate sau conform
PUZ/PUZCP aprobat;

- fac exceptie de la aceste valori subzonele ZCP ,,C1” si ZCP ,,C2” care se
vor supune reglementarilor special dedicate cét si constructiile cu valoare istorica
locala notate ,CP” si vecinatatile acestora situatii mentionate la Art. 25.
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- fac exceptie parcelele unde situatia existentd este la valori mai mari, ca
rezultat al existentei unor cladiri cu valoare istorica sau autorizate in conditiile legii
si care pot pastra, fara a fi depasiti, indicii urbanistici existenti.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI $IIMPREJMUIRI

Art. 18 - Parcaje

- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului Tn incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in
cladire separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;

- Tn cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor
de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum
ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto
Pentru constructii de locuinte,vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si
lot in comun.

In urma desfiintarii garajelor individuale construite impropriu in zonele de
blocuri de locuinte, se vor putea amenaja locuri de parcare, care vor asigura mai
multe spatii, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces Si
lot in comun.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avandul-se in vedere minim 5 locuri de parcare.

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori si spectatori si personal, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- un loc la 10-20 locuri in sala

Pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati si
un spor de 50% pentru clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului
public.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti dupa cum urmeaza :
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- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400-600 mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2000 mp

- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2000 mp.

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de
masa ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza :

-pentru complexuri sportive, sali de antrenament sau de competitie, un loc de
parcare la 5-20 de locuri

- la cele de mai sus se va adauga un 1-3 locuri de parcare pentru autocar.

Art. 19 — Spatii verzi
- Tn zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- Tn parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor pastra si pune in valoare pomii si arborii valorosi din zona, cu exceptia
celor care pot constitui un pericol pentru securitatea cetatenilor;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607, 608 si
609;

Art. 20- Imprejmuiri
- la frontul stradal, dupa caz este permis: gard viu, sau gard din piatra, caramida,
materiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30
- 50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; Tmprejmuirea va
putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza Tmprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu Tnaltime maxima de 2.20 m;

Fac exceptie subzonele ZCP ,C1" si ZCP ,C2" care se vor supune
reglementarilor special dedicate, tributare caracterului istoric, in baza avizului
prealabil al DJC Salaj;

Art. 21 — REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONELE DE HABITAT CU
IDENTITATE LOCALA VALOROASA
e In zonele de habitat cu identitate locala valoroasa, locatii cuprinzand cladiri si

anexe gospodaresti, constructii protejate urbanistic identificate in plansele de
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Reglementari urbanistice cu notatia ,CP”, orice interventie constructiva la
imobilele din acest perimetru, inclusiv anexele gospodaresti, se va putea face
numai potrivit recomandarilor formulate de catre DJC Sala;.

e Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de inaltime spre a lasa deschisa perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

e Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.

e Refacerea Tmprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJC Salaj.

e Nu se vor folosi decat materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
tamplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

e Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate in
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

e Nu se inlocuieste tigla ceramica de la invelitori cu alt tip de materiale;

e Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

e In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate. Rolul acestora va fi unul de indicare a locului de
desfasurare a activitatii si nu cel de publicitate stradala.

e Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

e Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale incetatenite in zona.

e Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase
mentionate Tn studiul istorico-urbanistic.

e In cazul caselor din caramidd nearsd pot fi admise demolari - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre strada in mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi in interiorul parcelei care insa, sa nu afecteze vizual ansamblul.

e Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

e Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitatiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

e Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
SUBZONELOR
ZCP ,C1” siZCP ,C2”

ZCP ,C1”
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP ,,C1” — reprezinta o Subzona a Unitatii teritoriale ,C”, o parte a zonei
centrale a orasului Jibou, constituita din constructii valoroase datand in general din
secolul al XIX-lea si inceputul sec. XX, reunite intr-un tesut urban specific cu regim de
inaltime maijoritar parter si partial parter si etaj. Subzona este una din cele doua
subzone componente ale Zonei construite protejate propuse pentru orasul Jibou.
Are o structura complexa specifica functiunilor de tip central, ingloband diverse activitati
de interes general, de interes public. Este constituita majoritar din sedii ale principalelor
institutii publice, cladiri de cult cat si din domeniul serviciilor medicale, bancare, comert,
etc., cat si cateva cladiri de locuit.

Parcelarul este in general neuniform, regasindu-se parcele cu fronturi mai matri
(25-60 m) si cladiri dispuse paralel cu drumul, (adeseori avand intrarea principala prin
intermediul unui gang) sau cu fronturi mai mici in cazul edificiilor inguste spre strada
(12-18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale
monovolum. Imobilele sunt situate in aliniament, cu portiuni semnificative de tip Tnchis.
Structura urbana a suferit modificari ca rezultat al evolutiei istorice si unele interventii
neinspirate de data recenta care se cer a fi corectate.

n perimetrul delimitat de aceasta subzona se afla 7 cladiri propuse pentru
clasare in LMI, pentru care primaria Jibou, dupa aprobarea PUG, va declansa
procedurile necesare in conformitate cu Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2260/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice, modificat si completat. Aceste cladiri sunt urmatoarele: Biserica
Reformata (harta nr. 17), Spitalul orasenesc (harta nr. 18), Primaria (harta nr. 19),
Casa cu arhitectura vernaculara Strada Libertatii nr. 14; (harta nr. 20), Biserica
romano-catolica (harta nr. 21), Biserica ortodoxa veche (harta nr. 22), Sediul
protopopiatului ortodox, (fost Cazino), (harta nr. 23).

O alta categorie regasita in acest perimetru in care tesutul urban este
dominat de cladiri cu valoare istorica, este cea a cladirilor neutre d.p.d.v. arhitectural
si fara valoare istorica, unele dintre acestea chiar interventii parazitare, neinspirate, de
data recenta, care vor trebui in baza avizului prealabil al CTATU si respectiv al DJC, sa
suporte imbunatatiri.

Zona protejata s-a stabilit astfel incat sa se asigure perspective optime asupra
obiectivelor si sa se prezerve ambianta istorica a centrului. Prelungirea ZCPC1 péna la
extremitatile strazilor incluse are rolul de a proteja capetele de perspectiva, esentiale in
perceperea ambiantei istorice. Pentru ZCPC1 propusa, descrisa mai sus, se va elabora
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P.U.Z. in conformitate cu Ord. MTCT 563/2003; acesta va prelua prevederile din PUG
referitoare la regulamentul pentru zonele de protectie.

Pentru orice interventii in ZCPC1 si in zonele de protectie, se vor folosi finisaje
fara stralucire si cu culori ne-stridente; se vor mentine tamplariile istorice inca existente
si decoratiunile fatadelor. Pentru eventuale lucrari de termoizolare se vor cauta solutii
care sa permita salvarea elementelor de individualitate ale caselor- finisaje, decoratiuni,
tamplarii (de exemplu montarea materialelor .i ferestrelor termoizolante la interior).

In interiorul zonei descrisa mai sus se interzice orice interventie fara avizul DJCPN
Salaj.

Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai
in conditiile Legii 422/2001.

Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor
cu valoare arhitecturala si ambientala — in principal lucrari de restaurare si amenajare
pentru vizitare.

Pana la aprobarea PUZ, autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se vor face
conform prezentului regulament, cu aviz DJCPN.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari permise

In cladiri existente si tesut urban existent:

- Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter
intraurban, cult, cultura, invatamant, sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, locuinte, servicii aferente
zonelor de locuinte, alte servicii (cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta,
consultanta, etc) .

- Strazi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol (exclus
garaje individuale), locuri de joaca, amenajari ale spatiului public, echipamente publice
si tehnico- edilitare.

- Spatii verzi publice, mobilier urban

Cladiri viitoare:

- datorita procentului mare de ocupare a terenului si a densitatii mari a
cladirilor, nu se admit insertii noi in afara de cele mentionate la articolul 2.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditii

- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfiintarii unei cladiri si numai
cu aviz DJCPN si respectarea prezentului regulament .

- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice,
sa aiba caracter ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile verzi
de constructii ornamentale, mobilier urban, monumente comemorative, panouri
informative, amenajari statii de autobuz, busturi, statui, monumente comemorative, etc.
- humai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare (dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se
interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea vor fi consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Este necesara desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice.
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- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt
vizibile din circulatiile publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu depaseasca
volumele si nici inaltimile existente.
- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa
nu contribuie la degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua masuri
de desfiintare a retelelor aeriene de electricitate si telecomunicatii si transpunerea
acestora in canale tehnice dispuse Tngropat.
- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail
- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor
evenimente/lucrari publice, in conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu
acordul DJCPN dupa caz.
Art. 3 — Interdictii permanente:
- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
- Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente destinate
locurilor de parcare, spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru construirea altor
cladiri.
- Este interzisa construirea garajelor individuale
- Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ,RETRAGERI MINIME OBLIGATORII,

ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

- Se impune mentinerea parcelarului traditional existent, evitarea comasarilor
sau a subimpartirilor.

- In cazul aparitiei necesitatii unor relotizari, acestea se vor realiza numai la
initiativa autoritatilor publice locale, cu avizul DICPN si reglementare detaliata
printr-un PUZ aprobat conform Legii.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile vor fi asezate la aliniament sau retrase cu cel pu.in 3 metri in
func.ie de situl in care sunt inserate.

- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la
aliniament se va face tot in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va
face la aliniament, cu tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE

- in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin 3 metri.
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- in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuu: cladirile construite in regim tnsiruit se vor dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de
cel putin 5 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- In situatiile desfiintatii unor cladiri, noile constructii se vor realiza conform
PUZ aprobat conform Legii si avizat de DJCPN.

- Fata de constructiile existente pe accesai parcela se va respecta o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii cea mai inalte, dar nu mai putin de 3
metri.

ART. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- Se vor mentine circulatiile si accesele existente

-Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit

deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si

pietonal pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3

m. Nu sunt admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din

elemente diferite ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise

automatizari care sa nu dauneze aspectului general al gardului si portilor.

ART. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Este necesara desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice.

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun n constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
inaltime;

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si
lot in comun.

In urma desfiintarii garajelor individuale construite impropriu in zonele de
blocuri de locuinte, se vor putea amenaja locuri de parcare, care vor asigura mai
multe spatii, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun.
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- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces Si
lot in comun.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandul-se in vedere minim 5 locuri de parcare.

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori si spectatori si personal, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- un loc la 10-20 locuri in sala

Pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de
salariati si un spor de 50% pentru clienti ; in functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti
dupa cum urmeaza :

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400-600 mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2000 mp

- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2000 mp.

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de
masa ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in
functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza :

-pentru complexuri sportive, sali de antrenament sau de competitie, un loc de
parcare la 5-20 de locuri

- la cele de mai sus se va adauga un 1-3 locuri de parcare pentru autocar.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :

- In cazul cladirilor noi, rezultate ca inlocuire a uneia desfiintate, inaltimile vor fi
preluate de la cladirile vecine, fiind admisa depasirea cu cel mult un nivel, sau
conform PUZ.

- Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca

acestea sa fie consolidate, restaurate si puse in valoare fara modificari structurale
sau de compartimentare.
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- este interzis a se adauga jumatati de niveluri care cresc artificial Tnaltimea
constructie

- regim de inaltime maxim admis pentru locuinte individuale — Parter, pentru
locuinte colective , fara a depasi P+4, pentru celelalte tipuri de functiuni fara a
depasi P+2.

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Pentru cladirile monument istoric:

Orice interventie se va realiza numai conform Legii 422/2001

Pentru celelalte cladiri incluse in centrul istoric al Orasului Jibou:

- Se va interzice afectarea decoratiunilor valoroase existente pe fatadele mai
vechi. Existenta lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si
dispunerea canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii
sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni
si se vor inlocui foliile din sticla cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt
acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele din plastic.

- Se interzice inlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete si se vor intocmi
studii de culoare avizate de catre DJCPN.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si
la imprejmuiri- de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase).
Se vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn
cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade ;

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton,
precum si a tiglelor de tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia
ca invelitorile de tabla sa fie finisate fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi
discrete (caramiziu, maro, gri);

- Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind
amplasamentul, dimensiunile si forma acestora, luand-se in vedere: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se vor lumina din interior, iar reclamele montate pe
fatadele cladirilor se vor realiza cat mai discret. Acestea vor fi realizate pe suport
transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata
perpendicular pe fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor
reclame pe aceeasi cladire, acestea se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de
aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta. Se interzic copertinele din
materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau care
acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente. Se efectua studii
suplimentare pentru intocmirea unor forme tip de reclame — avizat de DJCPN.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare
s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in
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ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit existent
prin saparea de nise n zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de
tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul DIJCPN,;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile sunt racordate la retelele publice locale.

- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine

- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea
se vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

- La modernizarea sistemelor de retele se va urmari :

- eliminarea retelei aeriene de energie electrice, iluminat public, curenti slabi

- realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectoare de apa pluviala de
pe acoperisurile cladirilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

- Organizarea curtilor se va face cu urmarirea crearii unui spatiu pavat
central si zone de plantatii in jurul cladirilor sau pentru decorarea gardurilor. Pe
terenul ramas dupa executarea lucrarilor de constructii se va permite pavarea a
max.50% din suprafata si 50% va fi plantat.

- Nu sunt admise pentru pavimente placile de beton turnate sau spatii
asfaltate. Sunt admise pavimentele cu piatra cubica, suprafetele de pietris,
suprafetele de pavele cu goluri pentru inierbare sau piatra naturala. Sunt permise
amenajari care sa nu depaseasca inaltimea de 90 cm pe lot. Amenajari de tipul
barbecue sunt admise doar in spatele cladirilor principale.

- Se interzice amplasarea de constructii in detrimentul spatiilor verzi publice.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- La aliniament este permisa realizarea portilor inzidite conform specificului
tesutului urban sau ganguri de acces.
- In&ltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,50 m.
- Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru porti si imprejmuiri: tabla
cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; se vor fo.losi lemnul, fierul forjat.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim — 60 %
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim — 3,00
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ZCP ,C2”

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZCP ,,C2” —reprezinta o Subzona a Unitatii teritoriale ,,C”, o parte a zonei
centrale a satului Cuceu, constituita din constructii cu valoare locala datand in
general de la inceputul sec. XX, reunite intr-un tesut urban specific cu regim de
inaltime parter. Subzona este una din cele doua subzone componente ale Zonei
construite protejate propuse pentru satul Cuceu. Are structura si aspect
specifice functiunilor rurale de tip central, ingloband diverse activitati de interes
public. Este constituita dintr-un tesut urban valoros si cuprinde o suma de case de
locuit cu valoare de patrimoniu construit local (CP) dintre care una propusa spre
clasare LMI ,precum si cladiri social-culturale cu acelasi statut (CP) protejat propus:
biserica ortodoxa, caminul cultural si magazinul. Este delimitata astfel: N- drum, E-
drum si limite de proprietate, S- limita cimitir si limite de proprietate, V- limite de
proprietate.

Parcelarul este in general unul aerat, (cu fronturi de 30-40 m. si cladiri dispuse
unele paralel cu drumul) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand
tipologiei traditionale monovolum.

Zona protejata s-a stabilit astfel incat sa se asigure perspective optime asupra
obiectivelor si sa se prezerve ambianta istorica a centrului. Prelungirea ZCPC2
pana la extremitatile strazilor incluse are rolul de a proteja capetele de perspectiva,
esentiale in perceperea ambiantei istorice. Pentru ZCPC2 propusa, descrisa mai
sus, se va elabora P.U.Z. in conformitate cu Ord. MTCT 563/2003; acesta va
prelua prevederile din PUG referitoare la regulamentul pentru zonele de protectie.

Pentru orice interventii in ZCPC2 si in zonele de protectie, se vor folosi finisaje
fara stralucire si cu culori ne-stridente; se vor mentine tamplariile istorice inca
existente si decoratiunile fatadelor. Pentru eventuale lucrari de termoizolare se vor
cauta solutii care sa permita salvarea elementelor de individualitate ale caselor-
finisaje, decoratiuni, tamplarii (de exemplu montarea materialelor si ferestrelor
termoizolante la interior).

In interiorul zonei descrisa mai sus se interzice orice interventie fara avizul
DJCPN Sala;.

Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza
numai in conditiile Legii 422/2001.

Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a
cladirilor cu valoare arhitecturala si ambientala — in principal lucrari de restaurare si
amenajare pentru vizitare.

Pana la aprobarea PUZ, autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se vor
face conform prezentului regulament, cu aviz DJCPN.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari permise

In cladiri existente si tesut urban existent:
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- Sunt permise activitatile originare pentru care au fost destinate cladirile
marcate ca fiind protejate.

- Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale cu caracter intraurban,
cult, cultura, invatamant, sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente infrastructurii de transport public, locuinte, servicii aferente
zonelor de locuinte, alte servicii (cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta,
consultanta, etc) .

- Strazi, alei pietonale, piste pentru biciclete, accese, parcaje la sol (exclus
garaje individuale), locuri de joaca, amenajari ale spatiului public, echipamente
publice si tehnico- edilitare.

- Spatii verzi publice, mobilier urban

Cladiri viitoare:

- datorita procentului mare de ocupare a terenului si a densitatii mari a cladirilor,
nu se admit insertii noi in afara de cele mentionate la articolul 2.

Art. 2 - Utilizari permise cu conditii

- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfiintarii unei cladiri si aviz
DJCPN si respectarea prezentului regulament

- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice, sa
aiba caracter ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile
verzi de constructii ornamentale, mobilier urban, monumente comemorative,
panouri informative, amenajari statii de autobuz, busturi, statui, monumente
comemorative, etc. - numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare (dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se
interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt vizibile
din circulatiile publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu depaseasca
volumele si nici inaltimile existente.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa nu
contribuie la degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua
masuri de desfiintare a retelelor aeriene de electricitate si telecomunicatii si
transpunerea acestora in canale tehnice dispuse ingropat.

- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor
evenimente/lucrari publice, in conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu
acordul DJCPN dupa caz.

Art. 3 — Interdictii permanente:

-In zona protejata nu sunt admise activitati si functiuni care pot dauna calitati
mediului construit. Astfel, in zona construita protejata sunt interzise activitati ca :
vanzari en gros, depozite en-gros, magazine de materiale de constructii, gatere,
magazine de consumabile si piese auto, service-uri si spalatorii auto, industrii altele
decat cele manufacturiere, care sa implice prezenta unor utilaje si mijloace de
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transport de mari dimensiuni. De asemenea nu sunt admise birouri cu mai mult de
10 persoane sau care sa presupuna un public mai numeros decat 25 de persoane
sau care sa impuna prezenta in zona a unui parc auto sau parcare special
destinata; in zona nu sunt admise functiuni de parcare, statii de vanzare a
carburantilor auto; sunt admise functiuni de locuire, dar fara a se admite locuire
colectiva de mai mult de doua unitati de locuire pe lot; de asemeni sunt admise
functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii curente, birouri individuale si
cabinete.

- Sunt strict interzise functiuni care presupun realizarea de suprafete de
depozitare colectare a deseurilor refolosibile sau a deseurilor urbane.

- Sunt permise activitatile originare pentru care au fost destinate cladirile
marcate ca fiind protejate.

- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente destinate
locurilor de parcare, spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru construirea altor
cladiri.

- Este interzisa construirea garajelor individuale

- Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ,RETRAGERI MINIME OBLIGATORII,

ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

- Se impune mentinerea parcelarului traditional existent, evitarea comasarilor
sau a subimpartirilor.

- In cazul aparitiei necesitatii unor relotizari, acestea se vor realiza numai la
initiativa autoritatilor publice locale, cu avizul DJCPN si reglementare detaliata
printr-un PUZ aprobat conform Legii.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile vor fi asezate la aliniament sau retrase cu cel putin 3 metri in functie
de situl Tn care sunt inserate.

- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la
aliniament se va face tot in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va face
la aliniament, cu tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

Pe loturile din Zona Construita Protejata pe care se afla cladiri marcate
pentru a fi protejate nu se admit decat cladiri cu caracter definitiv, nu sunt admise
cladiri temporare sau cu structuri temporare.

Pe loturile din aceasta zona, in limita alinierilor stabilite prin plansa anexata
fiecarei zone in parte, sunt permise cladiri cu caracter temporar, daca ele
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adapostesc activitati traditionale de crestere a animalelor sau depozitare
traditionala de produse agricole, nu creeaza noxe, zgomot sau alte inconveniente
vecinatatilor; aceste cladiri se vor amplasa cu fatada in spatele fatadei posterioare
a cladirilor principale dincolo de limita de protectie subliniata in plansa de
regulament. Dupa expirarea autorizatiei de functionare toate cladirile cu caracter
temporar nu vor primi prelungire a perioadei de autorizare si se va cere realizarea
unor cladiri cu caracter definitiv.

ART. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE LIMITELE
LATERALE Sl POSTERIOARE

- in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin 3 metri.

- in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de
cel putin 5 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- In situatiile desfiintatii unor cladiri, noile constructii se vor realiza cu aviz
DJCPN.

- Fata de constructiile existente pe accesai parcela se va respecta o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii cea mai inalte, dar nu mai putin de 3 metri.

ART. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va admite numai in afara circulatiei publice
-Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si
pietonal pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3
m. Nu sunt admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din
elemente diferite ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise
automatizari care sa nu dauneze aspectului general al gardului si portilor.
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ART. 10 = INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- Se va pastra inaltimea cladirilor in forma lor originara, fara a se recurge la
unificari sau subparcelari si apoi modificari ale constructiilor ce decurg din aceste
operatiuni (fatade, acoperisuri, curti interioare etc.). in cazuri exceptionale se pot
realiza operatiunile mentionate la acest aliniat pe baza unui studiu si cu avizul
CTATU si a organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, DJC Salaj.

-Tn situatii speciale, in baza unor expertize tehnice realizate de catre experti
tehnici atestati conform legislatiei in vigoare, se admit mansardari cu pastrarea
inaltimilor, formelor si a siluetelor zonei.

- Se vor pastra cosurile de fum.

- Inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major din Z.C.P. prin

amplasarea de constructii noi sau prin pozitionarea elementelor de reclama,
este interzisa.

-Inaltimea maxima a cladirilor ce poate rezulta din interventiile noi in zona
protejata, alte amplasamente decat cele ale cladirilor propuse pentru clasare LMI si
vecinatatile aferente, va fi egala cu cea a celei mai inalte cladiri din cadrul
frontului stradal in care se intervine.

- In cazul cladirilor noi, rezultate ca inlocuire a uneia desfiintate, inaltimile vor fi
preluate de la cladirile vecine, fiind admisa depasirea cu cel mult un nivel.

- Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea sa fie
consolidate, restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de
compartimentare.

- este interzis a se adauga jumatati de niveluri care cresc artificial inaltimea
constructie

- Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor avea cornisa la
aceeasi inaltime cu cea a cladirilor protejate. Pentru fiecare cladire se va lua in
considerare cladirea protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In
functie de solutia aleasa se vor determina mansardarea cladirilor sau retragerile in
terase. Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire protejata (intre
ele si cladirea protejata se afla o alta cladire care respecta conditiile de construire
date) se ia in considerare doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii
admise fara a se mai lua in considerare si respectarea cornisei.

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

- Se va interzice afectarea decoratiunilor valoroase existente pe fatadele mai
vechi. Existenta lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si
dispunerea canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii
sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni
si se vor inlocui foliile din sticla cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt
acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele din plastic.
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- Se interzice Tnlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete si se vor intocmi
studii de culoare avizate de catre DJCPN.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat si
la imprejmuiri- de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori bituminoase).
Se vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra sparta, lemn
cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade ;

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton,
precum si a tiglelor de tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia
ca invelitorile de tabla sa fie finisate fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi
discrete (caramiziu, maro, gri);

- Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind
amplasamentul, dimensiunile si forma acestora, luand-se in vedere: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se vor lumina din interior, iar reclamele montate pe fatadele
cladirilor se vor realiza cat mai discret. Acestea sa se realizeze pe suport
transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata
perpendicular pe fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor
reclame pe aceeasi cladire, acestea se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de
aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta. Se interzic copertinele din
materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau care
acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente. Se vor efectua
studii suplimentare pentru intocmirea unor forme tip de reclame — avizat de
DJCPN.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare
s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul Tn
ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit existent
prin saparea de nise n zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de
tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul DJCPN;

- Interventiile la fatadele cladirilor din ZCP C2 vor fi executate unitar
respectandu-se atat coerenta fatadelor cladirilor cat si coerenta ansamblului.

- Nu se admite montarea instalatiilor, aparatelor de instalatii, agregatelor
exterioare pentru climatizare pe fatadele sau pe panta dinspre strada;

- Tamplariile originare se vor pastra si reconditiona. In cazuri bine justificate se
accepta inlocuirea tamplariilor originare cu altele din acelasi material, numai cu
avizul DJC Salaj.

- In cazuri exceptionale, pentru realizarea de goluri de usa, se admite
modificarea pe verticala doar a golurilor de fereastra, cu conditia ca golul nou creat
sa se incadreze armonios in ansamblul imaginii si sa respecte stilul arhitectural al
cladirii. Toate fatadele cladirii se vor trata unitar.

67



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

- In cazul unor constructii noi pe amplasamente libere unde au existat sau nu
constructii vechi, se vor realiza fatade cu expresie moderna, dar tinand cont de
scara arhitecturala a fronturilor existente, cadenta, ritm, raportul plin/gol.

- Gangurile de acces si portalurile vor fi protejate structural si vizual prin
indepartarea elementelor nespecifice aparute in timp.

- Toate elementele de ,detaliu arhitectural” valoroase, inclusiv accesoriile si
dotarile specifice existente vor fi restaurate sau refacute identic pe baza
documentara.

- Pe fatadele cladirilor din zona construita protejata nu se vor pozitiona nici un
fel de conducte, utilaje si instalatii, cele existente trebuind sa fie eliminate odata cu
reabilitarea fatadelor sau cu activitatea de modernizare si intretinere a
lucrarilor de instalatii.

- Se interzice folosirea materialelor, texturilor si tehnicilor de finisare nespecifice
stilului si epocii de care apartine cladirea si indepartarea nejustificata
a tencuielilor istorice.

- Se interzice folosirea materialelor de finisaj impermeabile cu exceptia cazurilor
traditionale existente.

- La orice refacere a fatadelor se va realiza o reabilitare in baza studiilor de
parament si a materialelor documentare oferite de studiile istorice. Reintregirea
detaliilor de arhitectura si a decoratiilor disparute odata cu lucrari anterioare de
refacere nefundamentate, este necesar a fi bine fundamentata, documentata si
totodata obligatorie.

- Din curtile interioare vor fi indepartate volumele parazitare, acestea se vor
pune in valoare si amenaja cat mai aproape de forma originara.

- Pavajul, decoratiile si elementele de mobilier cu valoare istorica se vor
mentine, reconditiona sau repara dupa caz ( de ex.: dale de piatra sau pavele de
lemn etc.) Orice modificare sau inlocuire a materialelor existente va fi facuta pe
baza de proiect si numai cu avizele prealabile ale DJC Salaj si CTATU.

Scarile de acces si cursivele, indiferent de materialul din care sunt executate,
se vor pastra si reabilita pe baza de proiecte avizate in aceleasi conditii ca mai sus.

- Se interzice desfiintarea elementelor utilitare sau cu valoare documentara
(stergatoare de picioare, manere, nise pentru iluminatul cu felinar, etc.).

- Confectiile metalice si cele din lemn traditionale de la balustrade, console etc.
se vor mentine, conserva si restaura.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.

- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele
vecine

- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea
se vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

- La modernizarea sistemelor de retele se va urmari :

- Eliminarea retelei aeriene de energie electrice, iluminat public, curenti slabi
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- Realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectoare de apa pluviala
de pe acoperisurile cladirilor.

ART. 13 - PAVIMENTE $I SPATII PLANTATE

- Loturile care pastreaza pavimentele din piatra de rau vor pastra
respectivul element de pavaj ca fiind original. Organizarea curtilor se va face cu
urmarirea crearii unui spatiu pavat central si zone de plantatii in jurul cladirilor sau
pentru decorarea gardurilor. Pe terenul ramas dupa executarea lucrarilor de
constructii se va permite pavarea a max.50% din suprafata si 50% va fi plantat.

- Nu sunt admise pentru pavimente placile de beton turnate sau spatii

asfaltate. Sunt admise pavimentele cu piatra cubica, suprafetele de pietris,
suprafetele de pavele cu goluri pentru inierbare sau piatra naturala. Sunt permise
amenajari care sa nu depaseasca inaltimea de 90 cm pe lot. Amenajari de tipul
barbecue sunt admise doar in spatele cladirilor principale.

- Se interzice amplasarea de constructii in detrimentul spatiilor verzi publice.

ART. 14 —IMPREJMUIREA LOTURILOR, GARDURI, ACCESE PE LOT

- Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare
de 1,5m. se vor putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau
garduri cu soclu, din care 50 cm, soclu plin si restul panou in proportie de minim
50%.

- Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn,
nuiele, fier forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita
in culori de piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si
soclul (50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa
poata fi usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor
superioare aceasta se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau
tigla ceramica.

- Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de
max.2m inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau
plase metalice pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare. Vor fi pastrate
obligatoriu pe langa aceste garduri zone nepavate sau construite cu latimea de
40cm, pentru a permite dezvoltarea respectivelor plante.

- Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.
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- Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru porti si imprejmuiri: tabla
cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; se vor folosi lemnul, fierul forjat.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =50 % in conditiile incadrarii in limitele de aliniere din plansa
anexa.

Fatada catre strada a cladirii nu va depasi doua treimi din deschiderea lotului
catre strada.

Alinierile cladirilor principale catre strada sunt obligatorii in conformitate cu
plansa anexa.pe o deschidere de minim jumatate din latimea fatadei.

Nu se permite desfiintarea, mutarea, demolarea partiala a cladirilor marcate ca
fiind protejate.

Extinderile acestor cladiri vor fi orientate in mod asemanator pe teren cu cele
ale cladirilor initiale. In cazul in care ampenta la sol a extinderilor depaseste, in
cazul acestor cladiri POT maxim prevaleaza amprenta la sol admisa cf. plansa
anexa.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim — 1,00

Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor avea cornisa la
aceeasi inaltime cu cea a cladirilor protejate. Pentru fiecare cladire se va lua in
considerare cladirea protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In
functie de solutia aleasa se vor determina mansardarea cladirilor sau retragerile in
terase. Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire protejata (intre
ele si cladirea protejata se afla o alta cladire care respecta conditiile de construire
date) se ia in considerare doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii
admise fara a se mai lua in considerare si respectarea cornisei.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

LM

si a SUBZONELOR ZCP ,LM1” si ZCP ,LM2”

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general cat si locuinte.

e Deoarece acest UTR contine si subzone construite protejate, in conformitate
cu articolul 47, pct.(3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, este obligatorie intocmirea cate unui plan urbanistic zonal pentru
aceste teritorii. Pentru localitatile Jibou si Cuceu, aceste PUZ-uri vor studia si
cuprinde integral si terenul ocupat de Zonele construite protejate propuse (ZCP) in
zona centrala adiacenta, iar documentatia se va intocmi in conformitate cu
,Metodologia de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate”, aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 562/2003, denumit in continuare ,PUZCP".

- Se accepta intocmirea acestor documentatii de tip PUZ, pentru suprafete
partiale (dar cu analizarea parcelei/parcelelor in sens istoric in integralitatea lor)
numai in baza avizului prealabil eliberat de catre CTATU si a structurilor
reprezentante a MC. Se recomanda, (in vederea simplificarii demersurilor)
realizarea unei consultari prealabile in cadrul CZMI Cluj, in ceea ce priveste
conturul propus spre analiza prin PUZ/PUZCP (dupa caz) cat si tema de proiectare
dorita.

- Regulamentul local de urbanism aferent acestor documentatii PUZCP va
cuprinde prevederi exprese privind protectia monumentelor sau a cladirilor cu
valoare istorica din zona, urmand a permite pentru viitoarele lucrari de constructii
din zona studiata, un regim de inaltime si indici POT si CUT care sa nu concureze
sau sa afecteze in vreun fel locatiile de habitat cu identitate locala valoroasa.

- Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare
se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul DC Salaj eliberat in baza
recomandarilor Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Nu sunt acceptate
derogari de la prezentul regulament.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- locuinte, sedii de firme si institutii care presteaza servicii (cazare,
alimentatie publica, sali multifunctionale, centre financiare, comert etc;

In acest UTR, regasim in orasul Jibou si respectiv satul Cuceu, si cate o
Subzona cu statut de zona construita protejata, ZCP ,,LM1” si respectiv ZCP
»LM2” pentru care prezentam mai jos Reglementari urbanistice distincte de
construire care au caracter prioritar si se adauga celor generale specifice
prezentei fise.

71



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

Prezenta fisa de prescriptii specifice UTR ,LM”, la Art. 25 cuprinde si recomandari
specifice pentru imobilele cu valoare istorica locala, notate ,CP” si situate izolat in
afara acestor subzone construite protejate.

Pentru localitatile orasului, datorita prezentei locatiilor de habitat cu
identitate locala valoroasa, cladiri si anexe gospodaresti (constructii)
protejate urbanistic, notate pe plansele de reglementari cu indicativul ,,CP”,
prezente in aceste localitati, orice demers investitional care vizeaza zonele
mentionate, necesita punctul de vedere prealabil al DJC.

Regulamentul local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la
Art. 25, care se adauga la reglementarile specifice zonei LM, privind protectia
cladirilor si a zonelor de protectie mentionate.

Imobilele ,CP” regasite in acest UTR sunt:

Orasul Jibou-

-Str. Libertatii numerele: 53, 60, 62, 65;

-Str. Tudor Vladimirescu numerele: 26, 30, 50;

-Str. Spitalului numerele: 5 si 13 /1;

-Str. Gh. Doja nr. 5;

Satul Cuceu- Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 6, 15, 20, 227, 229, 230, fn
(casa propusa pt. clasare situata vis-a-vis de nr 248);

Satul Husia- Casa si anexele gospodaresti de la numarul: 120,;

Satul Rona- Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 68, 122;

Satul Var- Casa si anexele gospodaresti de la numarul ...

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- locuire si servicii adiacente;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- birouri, comert, alimentatie publica, sali multifunctionale, spatii
comerciale;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte;
- sedii de companii si firme;
- servicii pentru intreprinderi si populatie;
- comert;
- pensiuni turistice, moteluri;
- servicii de alimentatie publica, catering, restaurante;
- servicii financiar bancare, de asigurari si consultanta financiara;
- posta si telecomunicatii;
- parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfiintarii unei cladiri si
aviz DJCPN si respectarea prezentului regulament

72



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice,
sa aiba caracter ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile
verzi de constructii ornamentale, mobilier urban, monumente comemorative,
panouri informative, amenajari statii de autobuz, busturi, statui, monumente
comemorative, etc. - numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare (dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se
interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea sa fie consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt vizibile
din circulatiile publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu depaseasca
volumele si nici Tnaltimile existente.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa nu
contribuie la degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua
masuri de desfiintare a retelelor aeriene de electricitate si telecomunicatii si
transpunerea acestora in canale tehnice dispuse ingropat.

- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor
evenimente/lucrari publice, in conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu
acordul DJCPN dupa caz.

- se admit restaurante si spatii pentru pariuri si jocuri de noroc de orice tip,
care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice, numai la o distanta de min.
100 m de institutiile publice (scoli, gradinite, etc.) si lacasele de cult;

- se prevad functiuni care permit accesul liber al publicului la parter; la frontul
principal destinatia spatiilor va fi destinata unor spatii comerciale si serviciilor
alocate trecatorilor;

- 1n zonele cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- orice constructie si orice lucrare de construire in subzonele construite protejate
ZCP ,LM1” si ZCP ,,LM2” péana la obtinerea prealabila a avizului DJC Salaj
formulat in conformitate cu prevederile legale;

- orice constructie cu valoare istorica locala notata ,,CP” pana la respectarea
si conformarea la recomandarile de specialitate ale Directiei pentru Cultura Sala;.
- orice constructii de monumente de for public pana la avizarea/autorizarea
potrivit Legii monumentelor de for public nr. 120/2006
Art. 7 — Interdictii permanente:
- Tn zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire
altele decat cele de inlaturare a fenomenelor de risc;
- activitati poluante, cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,
precum unitati agro-zootehnice, abatoare, statii de intretinere auto, etc;
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- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare
de santier;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine,
ovine, cabaline, etc.) altele decat cele specifice pentru animalele de companie sau
la sate, nevoilor familiei;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc);

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate
la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie
pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud);
- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se
conformeaza astfel:
- pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare
care sa asigure insorirea si iluminatul optim natural
- pentru constructii comerciale se vor folosi insoririle cele mai favorabile ale
spatiilor pentru public, cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre est sSi
vest
- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila
(sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul
de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de
urbanism necesare.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

- Retragere de cel putin 5 metri fata de aliniament.

- Este necesar ca pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul
drumului si constructiile situate de o parte si alta a drumurilor judetene sa
fie de minimum 24 m.

- sau conform P.U.Z,;

74



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- Se vor respecta prevederile art. 20, pag 19 din prezentul regulament
local.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

- Cladirile vor fi asezate la aliniament sau retrase cu cel putin 3 metri in
functie de situl in care sunt inserate.
- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la
aliniament se va face tot in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va
face la aliniament, cu tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa,

- Este necesar ca, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si
constructiile situate de o parte si alta a drumurilor judetene sa fie de minimum 24
m.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se varespecta art. 24 pag 20 din prezentul regulament local;
- 1n cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- se varespecta ART. 24 din prezentul RLU;

- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil - cu modificarile ulterioare - si in toate
cazurile prevederile art. 612 - 615;

- in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin 3 metri.
- in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.
- in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu calcane
avand o adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de
cel putin 5 metri.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile si pietonale

- conform art. 25 si anexa nr. 4 (pag. 35) din prezentul regulament de
urbanism se vor respecta urmatoarele permisiuni :
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4.00 m
latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
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- Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3,80 m si inaltime min. de 4.20
m,

- Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi
comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 14 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii
de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform art. 27
pag. 23 din prezentul regulament local);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se interzice dispunerea vizibila a cablurilor TV si a altor retele
de utilitati;

Art. 15 - Realizarea de retele noi
- se va face in conditiile respectarii art. 28 (pag. 25) din prezentul
Regulament de urbanism;
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele
vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor;
acestea se vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de
ansamblu.
- La modernizarea sistemelor de retele se va urmari :
- eliminarea retelei aeriene de energie electrice, iluminat public, curenti
slabi
- realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectoare de apa
pluviala de pe acoperisurile cladirilor.

Art. 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca
legea nu dispune altfel.

-Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

-Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
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Art. 17 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,

dimensiuni)

- pentru construibilitate parcelele vor avea un front la strada de min. 15,0

m. si suprafata de min. 500 mp. sau conform PUZ aprobat; fac exceptie subzonel
ZCP ,C1”si ZCP ,C2" care se vor supune reglementarilor special dedicate cu
respectarea parcelarului istoric in baza avizului prealabil al DJC Salaj;
- sau conform P.U.Z.;
Art. 18 — Inaltimea constructiilor

- pentru toate cladirile noi Tnaltimea maxima la streasina va fi, H max =

9,00 m;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

e

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea

functiunii;

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita

culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale

unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POT max = 40%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 1,2 mp Adc/mp

teren;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI $ITMPREJMUIRI

Art. 22 — Parcaje

- conform art. 33 pag. 26-27 si anexa nr. 5 din prezentul regulament local, cu

respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului n incinta;

- in cadrul fiecarei parcele se vor asigura parcari in garaje (in cladiri separate

sau inglobate in cladiri) si locuri de parcare in aer liber;

-Tn cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare functiunii
de baza se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in interiorul

parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto;
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Art. 23 — Spatii verzi
- 1n zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607, 608 si 609;

Art. 24 - Tmprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime
totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.10 m;

Art. 25 — REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE Sl A ZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE
LOCALA VALOROASA

in zonele de habitat cu identitate locala valoroas3, locatii cuprinzand
cladiri/constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CP”, orice interventie
constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face numai potrivit
recomandarilor formulate de catre DJC Salaj.

eSe va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de inaltime spre a lasa deschisa perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

eSe vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.

eRefacerea Tmprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJC Salaj.

eNu se vor folosi decat materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor
stridente (roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox,
policarbonat, tamplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total
interzisa.

e Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate in
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si Tn
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

*Nu se inlocuieste tigla ceramica de la invelitori cu alte materiale;

e Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

ein cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate
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eSe va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

eEventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora,
cu respectarea tipologiilor de gospodarii locale incetatenite in zona.

*Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase
mentionate Tn studiul istorico-urbanistic.

ein cazul caselor din caramidd nearsa pot fi admise demoladri - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui tronsoanele
dinspre strada in mod identic cu cele existente. Se pot face extinderi in interiorul
parcelei care sa nu afecteze vizual ansamblul.

*Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic
sau alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul
initial.

eNu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitatile din piatra,
gresie sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

eNu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
subzonelor ZCP ,,LM1” si ZCP ,,LM2”

ZCP ,,LM1”
1

2. GENERALITATI: éARACTERUL ZONEI

ZCP ,LM1” —reprezinta o Subzona a Unitatii teritoriale ,LM”, o parte a zonei
construite protejate a orasului Jibou, constituita din constructii valoroase datand in
general din secolul al XIX-lea si inceputul sec. XX, reunite intr-un tesut urban
specific cu regim de inaltime majoritar parter si partial parter si etaj. Subzona este
una din cele doua subzone componente ale Zonei construite protejate propuse
pentru orasul Jibou. Are o structura complexa specifica functiunilor de servicii Si
locuire. Este constituita majoritar din cateva cladiri de locuit si spatii comerciale
mici Si servicii.

Parcelarul este in general neuniform, regasindu-se parcele cu fronturi medii
(25-40 m) si cladiri dispuse frontal sau paralel cu drumul, sau cu fronturi mai mici in
cazul edificiilor inguste spre strada (12-18 m) si adancimi variabile, ocupate de
cladiri apartinand tipologiei traditionale monovolum. Imobilele sunt situate Tn
aliniament, cu portiuni semnificative de tip inchis. Structura urbana a suferit
modificari ca rezultat al evolutiei istorice si unele interventii neinspirate de data
recenta care se cer a fi corectate.

O alta categorie regasita in acest perimetru in care tesutul urban este dominat
de cladiri cu valoare istorica, este cea a cladirilor neutre d.p.d.v. arhitectural
si fara valoare istorica, unele dintre acestea chiar interventii parazitare,
neinspirate, de data recenta, care vor trebui in baza avizului prealabil al CTATU
si respectiv al DJC, sa suporte imbunatatiri.

Imobilele ,CP” regasite in acest UTR sunt:

Orasul Jibou-

-Str. Libertatii numerele: 53, 60, 62, 65;

-Str. Tudor Vladimirescu numerele: 26, 30, 50;

-Str. Spitalului numerele: 5 si 13 /1;
-Str. Gh. Doja nr. 5;

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- locuinte, sedii de firme si institutii care presteaza servicii (cazare,
alimentatie publica, sali multifunctionale, centre financiare, comert )etc;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- locuire si servicii adiacente;

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei

- birouri, comert, alimentatie publica, sali multifunctionale, spatii
comerciale;
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte;
- sedii de companii si firme;
- servicii pentru intreprinderi si populatie;
- comert;
- pensiuni turistice, moteluri;
- servicii de alimentatie publica, catering, restaurante;
- servicii financiar bancare, de asigurari si consultanta financiara;
- posta si telecomunicatii;
- parcaje;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfiintarii unei cladiri si aviz
DJCPN si respectarea prezentului regulament

- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice,
sa aiba caracter ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile
verzi de constructii ornamentale, mobilier urban, monumente comemorative, panouri
informative, amenajari statii de autobuz, busturi, statui, monumente comemorative,
etc. - numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare (dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor; Se
interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea vor fi consolidate,
restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt
vizibile din circulatiile publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu
depaseasca volumele si nici inaltimile existente.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea sa
nu contribuie la degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua
masuri de desfiintare a retelelor aeriene de electricitate si telecomunicatii si
transpunerea acestora in canale tehnice dispuse ingropat.

- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor
evenimente/lucrari publice, in conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu
acordul DJCPN dupa caz.

- se admit restaurante si spatii pentru pariuri si jocuri de noroc de orice
tip, care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice, numai la o distanta de
min. 100 m de institutiile publice (scoli, gradinite, etc.) si lacasele de cult;

- se prevad functiuni care permit accesul liber al publicului la parter; la
frontul principal destinatia spatiilor va fi destinata unor spatii comerciale si serviciilor
alocate trecatorilor;

- 1n zonele cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
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masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- orice constructie si orice lucrare de construire in subzona construita
protejata ZCP ,,LM1” pana la obtinerea prealabila a avizului DJC Salaj formulat in
conformitate cu prevederile legale;

- orice constructie cu valoare istorica locala notata ,,CP” pana la respectarea
si conformarea la recomandarile de specialitate ale Directiei pentru Cultura Sala;.

- orice constructii de monumente de for public pana la avizarea/autorizarea
potrivit Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:

-In zona protejata nu sunt admise activitati si functiuni care pot dauna calitati
mediului construit. Astfel, in zona construita protejata sunt interzise activitati ca :
vanzari en gros, depozite en-gros, magazine de materiale de constructii, gatere,
magazine de consumabile si piese auto, service-uri si spalatorii auto, industrii altele
decat cele manufacturiere, care sa implice prezenta unor utilaje si mijloace de
transport de mari dimensiuni. De asemenea nu sunt admise birouri cu mai mult de
10 persoane sau care sa presupuna un public mai numeros decat 25 de persoane
sau care sa impuna prezenta in zona a unui parc auto sau parcare special destinata;
in zona nu sunt admise functiuni de parcare, statii de vanzare a carburantilor auto;
sunt admise functiuni de locuire, dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult
de doua unitati de locuire pe lot; de asemeni sunt admise functiuni de magazine de
mici dimensiuni, servicii curente, birouri individuale si cabinete.

- Sunt strict interzise functiuni care presupun realizarea de suprafete de
depozitare colectare a deseurilor refolosibile sau a deseurilor urbane.

Sunt permise activitatile originare pentru care au fost destinate cladirile
marcate ca fiind protejate.

- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente destinate
locurilor de parcare, spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru construirea altor
cladiri.

- Este interzisa construirea garajelor individuale

- Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ,RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIILECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
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ART. 8 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNI)

- Se impune mentinerea parcelarului traditional existent, evitarea comasarilor
sau a subimpartirilor.

- In cazul aparitiei necesitatii unor relotizari, acestea se vor realiza numai la
initiativa autoritatilor publice locale, cu avizul DJCPN si reglementare detaliata printr-
un PUZ aprobat conform Legii.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile vor fi asezate la aliniament sau retrase cu cel pu.in 3 metri in
func.ie de situl in care sunt inserate.

- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la
aliniament se va face tot in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se va
face la aliniament, cu tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

ART. 10 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE

- in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin 3 metri.

- in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi
de cel putin 5 metri.

ART. 11 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- In situatiile desfiintatii unor cladiri, noile constructii se vor realiza conform
PUZ aprobat conform Legii si avizat de DJCPN.

- Fata de constructiile existente pe accesai parcela se va respecta o distanta
de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii cea mai inalte, dar nu mai putin de 3
metri.

ART. 12 — CIRCULATII SI ACCESE

- Se vor mentine circulatiile si accesele existente

- Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.

ART. 13 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Este necesara desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice.
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- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se
dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m.
inaltime;

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si
lot in comun.

In urma desfiintarii garajelor individuale construite impropriu in zonele de
blocuri de locuinte, se vor putea amenaja locuri de parcare, care vor asigura mai
multe spatii, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si
lot in comun.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avandul-se in vedere minim 5 locuri de parcare.

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori si spectatori si personal, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- un loc la 10-20 locuri in sala

Pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati si
un spor de 50% pentru clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului
public.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti dupa cum urmeaza :

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400-600 mp

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2000 mp

- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2000 mp.

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de
masa ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.
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Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza :

-pentru complexuri sportive, sali de antrenament sau de competitie, un loc de
parcare la 5-20 de locuri

- la cele de mai sus se va adauga un 1-3 locuri de parcare pentru autocar.

ART. 14 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :

- In cazul cladirilor noi, rezultate ca inlocuire a uneia desfiintate, inaltimile vor
fi preluate de la cladirile vecine, fiind admisa depasirea cu cel mult un nivel, sau
conform PUZ.

- Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Acestea vor fi
consolidate, restaurate si puse in valoare fara modificari structurale sau de
compartimentare.

- este interzis a se adauga jumatati de niveluri care cresc artificial Tnaltimea
constructie

- regim de inaltime maxim admis pentru locuinte individuale — Parter, Parte +
etaj si Parter + Mansarda.

ART. 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

Pentru cladirile monument istoric:

Orice interventie se va realiza numai conform Legii 422/2001

Pentru celelalte cladiri incluse in centrul istoric al Orasului Jibou:

- Se va interzice afectarea decoratiunilor valoroase existente pe fatadele mai
vechi. Existenta lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei
si dispunerea canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii
sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn cu decoratiuni
si se vor inlocui cu foliilor din sticla cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt
acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele din plastic.

- Se interzice Tnlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete si se vor intocmi
unor studii de culoare avizate de catre DJCPN.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case, cat
si la Tmprejmuiri- de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori
bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra
sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe
fatade ;

- Se va permite utilizarea pentru nvelitori doar a tiglelor ceramice si de
beton, precum si a tiglelor de tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu
conditia ca invelitorile de tabla sa fie finisate fara stralucire. Culorile invelitorilor vor
fi discrete (caramiziu, maro, gri);

- Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.
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- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale
- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale
privind amplasamentul, dimensiunile si forma acestora, luand-se in vedere:
transparenta vitrinelor, fara inscriptii, se vor lumina din interior, iar reclamele
montate pe fatadele cladirilor se vor realiza cat mai discret. Se vor realiza pe suport
transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata
perpendicular pe fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor
reclame pe aceeasi cladire, acestea se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de
aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta. Se interzic copertinele din
materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau care
acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente. Se vor efectuara
studii suplimentare pentru intocmirea unor forme tip de reclame — avizat de
DJCPN.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament,
contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.
Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul
construit existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea
de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul DJCPN;

ART. 16 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate cladirile sunt racordate la retelele publice locale.
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se
vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu.
- La modernizarea sistemelor de retele se va urmari :
- eliminarea retelei aeriene de energie electrice, iluminat public, curenti slabi
- realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectoare de apa pluviala de
pe acoperisurile cladirilor.
ARTICOLUL 17 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Organizarea curtilor se va face cu urmarirea crearii unui spatiu pavat central si
zone de plantatii in jurul cladirilor sau pentru decorarea gardurilor. Pe terenul ramas
dupa executarea lucrarilor de constructii se va permite pavarea a max.50% din
suprafata si 50% va fi plantat.
- Nu sunt admise pentru pavimente placile de beton turnate sau spatii asfaltate.
Sunt admise pavimentele cu piatra cubica, suprafetele de pietris, suprafetele de
pavele cu goluri pentru inierbare sau piatra naturala. Sunt permise amenajari care sa
nu depaseasca inaltimea de 90 cm pe lot. Amenajari de tipul barbecue sunt admise
doar in spatele cladirilor principale.
- Se interzice amplasarea de constructii in detrimentul spatiilor verzi publice.
ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI.
- La aliniament se permit numai realizarea portilor inzidite conform
specificului tesutului urban sau ganguri de acces
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- Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depdasi 1,50 m.
- Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru porti si imprejmuiri:
tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; se vor folosi lemnul, fier forjat.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
S| COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Indicii urbanistici P.O.T. si C.U.T. se vor conforma situatiilor existente din
tesutul istoric traditional.
-Valorile maxime ale acestor indici care se pot accepta fara intocmirea unui
PUZCP prealabil aprobat conform legii sunt:
P.O.T. maxim=50%
C.U.T. maxim=1,00
-In cazurile traditionale existente in care sunt depasiti acesti indici P.O.T.ul si

C.U.T.ul maxim admis este cel existent pe parcela istorica respectiva la momentul
interventiei dorite.
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ZCP ,,LM2”

ZCP ,,LM2” — reprezintd o Subzona a Unitatii teritoriale ,LM”, o parte a zonei
construite protejate a satului Cuceu, constituita din constructii cu valoare locala
datand in general de la inceputul sec. XX, reunite intr-un tesut urban specific cu
regim de inaltime parter. Subzona este una din cele doua subzone componente ale
Zonei construite protejate propuse pentru satul Cuceu. Are structura si aspect
specifice functiunilor rurale de tip central, ingloband diverse activitati de interes
public. Este constituita majoritar din cladiri de locuit. Subzona contine o gospodarie
veche propusa pentru clasare LMI si cateva case de locuit cu valoare locala notate
,CP”.

Parcelarul este in general unul aerat, (cu fronturi de 30-40 m. si cladiri dispuse
unele paralel cu drumul) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand
tipologiei traditionale monovolum.

Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 6, 15, 20, 227, 229, 230, fn (casa
propusa pt. clasare situata vis-a-vis de nr 248);

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- locuinte, sedii de firme si institutii care presteaza servicii (cazare,
alimentatie publica, sali multifunctionale, centre financiare, comert )etc;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- locuire si servicii adiacente;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- birouri, comert, alimentatie publica, sali multifunctionale, spatii
comerciale;
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte;
- sedii de companii si firme;
- servicii pentru intreprinderi si populatie;
- comert;
- pensiuni turistice, moteluri;
- servicii de alimentatie publica, catering, restaurante;
- servicii financiar bancare, de asigurari si consultanta financiara;
- posta si telecomunicatii;
- parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Constructiile noi sunt admise numai in urma desfiintarii unei cladiri si
aviz DJCPN si respectarea prezentului regulament
- Se admit constructii noi cu conditia ca acestea sa reprezinte dotari publice,
sa aiba caracter ambiental sau de comemorare, de exemplu: amenajari in spatiile verzi
de constructii ornamentale, mobilier urban, monumente comemorative, panouri
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informative, amenajari statii de autobuz, busturi, statui, monumente comemorative, etc.
- numai cu aviz DJCPN si/sau studii suplimentare (dupa caz)

- Mansardarea cladirilor se va face numai in volumul initial al cladirilor;
Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se vor consolida, restaura
si pune in valoare fara modificari structurale sau de compartimentare.

- Se admit extinderi ale cladirilor, dar numai pentru spatiile care nu sunt
vizibile din circulatiile publice, cu aviz DJCPN si cu conditia ca acestea nu
depaseasca volumele si nici inaltimile existente.

- Lucrarile tehnico — edilitare se vor realiza numai cu conditia ca acestea
sa nu contribuie la degradarea imaginii urbane si numai cu aviz DJCPN. Se vor lua
masuri de desfiintare a retelelor aeriene de electricitate si telecomunicatii si
transpunerea acestora in canale tehnice dispuse ingropat.

- Activitatile de comert sunt permise numai pentru cel de tip en-detail

- Constructiile provizorii sunt admise numai in cadrul organizarii unor
evenimente/lucrari publice, in conditiile autorizarii conform legilor in vigoare si cu
acordul DJCPN dupa caz.

- se admit restaurante si spatii pentru pariuri si jocuri de noroc de orice
tip, care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice, numai la o distanta de
min. 100 m de institutiile publice (scoli, gradinite, etc.) si lacasele de cult;

- se prevad functiuni care permit accesul liber al publicului la parter; la
frontul principal destinatia spatiilor va fi destinata unor spatii comerciale si
serviciilor alocate trecatorilor;

- Tn zonele cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- orice constructie si orice lucrare de construire in subzona construita protejata
ZCP ,,LM2” pana la obtinerea prealabila a avizului DJC Salaj formulat in
conformitate cu prevederile legale;

- orice constructie cu valoare istorica locala notata ,,CP” pana la respectarea
si conformarea la recomandarile de specialitate ale Directiei pentru Cultura Salaj.

- orice constructii de monumente de for public pana la avizarea/autorizarea
potrivit Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:

-In zona protejata nu sunt admise activitati si functiuni care pot dauna
calitati mediului construit. Astfel, in zona construita protejata sunt interzise activitati
ca : vanzari en gros, depozite en-gros, magazine de materiale de constructii,
gatere, magazine de consumabile si piese auto, service-uri si spalatorii auto,
industrii altele decéat cele manufacturiere, care sa implice prezenta unor utilaje si
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mijloace de transport de mari dimensiuni. De asemenea nu sunt admise birouri cu
mai mult de 10 persoane sau care sa presupuna un public mai numeros decat 25
de persoane sau care sa impuna prezenta in zona a unui parc auto sau parcare
special destinata; in zona nu sunt admise functiuni de parcare, statii de vanzare a
carburantilor auto; sunt admise functiuni de locuire, dar fara a se admite locuire
colectiva de mai mult de doua unitati de locuire pe lot; de asemeni sunt admise
functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii curente, birouri individuale si
cabinete.

- Sunt strict interzise functiuni care presupun realizarea de suprafete de
depozitare colectare a deseurilor refolosibile sau a deseurilor urbane.

Sunt permise activitatile originare pentru care au fost destinate cladirile
marcate ca fiind protejate.

- Sunt interzise lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor existente
destinate locurilor de parcare, spatiilor verzi, gradini, accese, alei, pentru
construirea altor cladiri.

- Este interzisa construirea garajelor individuale
- Depozitarea de orice fel in incintele parcelelor
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE  AMPLASARE ,RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIILECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ART. 8 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME DIMENSIUNI)

- Se impune mentinerea parcelarului traditional existent, evitarea
comasarilor sau a subimpartirilor.

- In cazul aparitiei necesitatii unor relotizari, acestea se vor realiza numai
la initiativa autoritatilor publice locale, cu avizul DJCPN si reglementare detaliata
printr-un PUZ aprobat conform Legii.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile vor fi asezate la aliniament sau retrase cu cel putin 3 metri in
functie de situl in care sunt inserate.

- Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la
aliniament se va face tot in aliniament.

- Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una in aliniament se
va face la aliniament, cu tratarea fara calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

ART. 10 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE
- in regim izolat: parcelele se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin 3 metri.
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- in regim cuplat: cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin 3 metri.

- in regim continuu: cladirile construite in regim insiruit se vor dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in toate situatiile, retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi
de cel putin 5 metri.

ART. 11 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- In situatiile desfiintatii unor cladiri, noile constructii se vor realiza cu aviz
DJCPN.

- Fata de constructiile existente pe accesai parcela se va respecta o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii cea mai inalte, dar nu mai putin de 3
metri.

ART. 12 — CIRCULATII SI ACCESE

- Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.

ART. 13 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va admite numai in afara circulatiei publice

- Se va prevedea cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.

ART. 14 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :

- Se va pastra inaltimea cladirilor in forma lor originara, fara a se recurge la
unificari sau subparcelari si apoi modificari ale constructiilor ce decurg din aceste
operatiuni (fatade, acoperisuri, curti interioare etc.). In cazuri exceptionale se pot
realiza operatiunile mentionate la acest aliniat pe baza unui studiu si cu avizul
CTATU si a organismelor de specialitate ale Ministerului Culturii, DJC Salaj.

-in situatii speciale, in baza unor expertize tehnice realizate de catre experti
tehnici atestati conform legislatiei in vigoare, se admit mansardari cu pastrarea
inaltimilor, formelor si a siluetelor zonei.

- Se vor pastra cosurile de fum.

- Inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major din Z.C.P. prin
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amplasarea de constructii noi sau prin pozitionarea elementelor de reclama, este
interzisa.

-Inaltimea maxima a cladirilor ce poate rezulta din interventiile noi in zona
protejata, alte amplasamente decét cele ale cladirilor propuse pentru clasare LMI si
vecinatatile aferente, va fi egala cu cea a celei mai inalte cladiri din cadrul

frontului stradal in care se intervine.

- In cazul cladirilor noi, rezultate ca Tnlocuire a uneia desfiintate, inaltimile
vor fi preluate de la cladirile vecine, fiind admisa depasirea cu cel mult un nivel, sau
conform PUZ.

- Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se vor
cosolida, restaura si pune in valoare fara modificari structurale sau de
compartimentare.

- este interzis a se adauga jumatati de niveluri care cresc artificial
inaltimea constructie

- Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor avea cornisa
la aceeasi inaltime cu cea a cladirilor protejate. Pentru fiecare cladire se va lua in
considerare cladirea protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In
functie de solutia aleasa se vor determina mansardarea cladirilor sau retragerile in
terase. Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire protejata (intre
ele si cladirea protejata se afla o alta cladire care respecta conditiile de construire
date) se ia in considerare doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii
admise fara a se mai lua in considerare si respectarea cornisei.

ART. 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :

- Se va interzice afectarea decoratiunilor valoroase existente pe fatadele
mai vechi. Existenta lor dau unicitate si valoare urbanistica.

- Ferestrele originale vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea
tamplariei si dispunerea canatelor, pastrarea proportiilor; se interzice montarea
sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor pastra tamplariile din lemn
cu decoratiuni si se vor inlocui foliile din sticla cu geam termopan cu proprietati
izolatoare. Sunt acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele din plastic.

- Se interzice inlocuirea tamplariilor decorative. Acestea vor fi reabilitate;

- Se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete si se vor
intocmi studii de culoare avizate de catre DJCPN.

- Se va interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la case,
cat si la imprejmuiri- de ex. materiale plastice (PVC, policarbonat, invelitori
bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra
sparta, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe
fatade ;

- Se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglelor ceramice si de beton,
precum si a tiglelor de tabla, a tablei cutate si a tablei faltuite- dar numai cu conditia
ca invelitorile de tabla sa fie finisate fara stralucire. Culorile invelitorilor vor fi
discrete (caramiziu, maro, gri);
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- Se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- Se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale

- Se interzic elemente parazitare — iesiri din volum

- Panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind
amplasamentul, dimensiunile si forma acestora, luand-se in vedere: transparenta
vitrinelor, fara inscriptii, se vor lumina interior, iar reclamele montate pe fatadele
cladirilor sa se realizeze cat mai discret. Acestea sa se realizeze pe suport
transparent sau cu litere independente detasate sau de tip decorativ asezata
perpendicular pe fatada din fier forjat; in situatia necesitatii dispunerii mai multor
reclame pe aceeasi cladire, acestea se vor aseza ordonat, pe panouri discrete de
aceeasi dimensiune, la intrarea in gang, usa sau poarta. Se interzic copertinele din
materiale plastice, cele agresive care acopera parti mari ale fatadelor sau care
acopera ferestrele, cele cu aspect dezordonat, culori stridente. Se vor efectua
studii suplimentare pentru intocmirea unor forme tip de reclame — avizat de
DJCPN.

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare
s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public. Montajul in
ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit existent
prin saparea de nise n zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de
tencuieli/zugraveli valoroase, in acest sens se va obtine avizul DJCPN,;

- Interventiile la fatadele cladirilor vor fi executate unitar respectandu-se atat
coerenta fatadelor cladirilor cat si coerenta ansamblului.

- Nu se admite montarea instalatiilor, aparatelor de instalatii, agregatelor
exterioare pentru climatizare pe fatadele sau pe panta dinspre strada;

- Tamplariile originare se vor pastra si reconditiona. in cazuri bine justificate se
accepta inlocuirea tamplariilor originare cu altele din acelasi material, numai cu
avizul DJC Salaj.

- In cazuri exceptionale, pentru realizarea de goluri de usa, se admite
modificarea pe verticala doar a golurilor de fereastra, cu conditia ca golul nou creat
sa se incadreze armonios in ansamblul imaginii si sa respecte stilul arhitectural al
cladirii. Toate fatadele cladirii se vor trata unitar.

- In cazul unor constructii noi pe amplasamente libere unde au existat sau nu
constructii vechi, se vor realiza fatade cu expresie moderna, dar tindnd cont de
scara arhitecturala a fronturilor existente, cadenta, ritm, raportul plin/gol.

- Gangurile de acces si portalurile vor fi protejate structural si vizual prin
indepartarea elementelor nespecifice aparute in timp.

- Toate elementele de ,detaliu arhitectural” valoroase, inclusiv accesoriile si
dotarile specifice existente vor fi restaurate sau refacute identic pe baza
documentara.

- Pe fatadele cladirilor din zona construita protejata nu se vor pozitiona nici un
fel de conducte, utilaje si instalatii, cele existente trebuind sa fie eliminate odata
cu reabilitarea fatadelor sau cu activitatea de modernizare si intretinere a
lucrarilor de instalatii.
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- Se interzice folosirea materialelor, texturilor si tehnicilor de finisare
nespecifice stilului si epocii de care apartine cladirea si indepartarea nejustificata
a tencuielilor istorice.

- Se interzice folosirea materialelor de finisaj impermeabile cu exceptia
cazurilor traditionale existente.

- La orice refacere a fatadelor se va realiza o reabilitare in baza studiilor de
parament si a materialelor documentare oferite de studiile istorice. Reintregirea
detaliilor de arhitectura si a decoratiilor disparute odata cu lucrari anterioare de
refacere nefundamentate, este necesar a fi bine fundamentata, documentata si
totodata obligatorie.

- Din curtile interioare vor fi indepartate volumele parazitare, acestea se vor
pune n valoare si amenaja cat mai aproape de forma originara.

- Pavajul, decoratiile si elementele de mobilier cu valoare istorica se vor
mentine, reconditiona sau repara dupa caz ( de ex.: dale de piatra sau pavele de
lemn etc.) Orice modificare sau inlocuire a materialelor existente va fi facuta pe
baza de proiect si numai cu avizele prealabile ale DJC Salaj si CTATU.

Scarile de acces si cursivele, indiferent de materialul din care sunt executate,
se vor pastra si reabilita pe baza de proiecte avizate in aceleasi conditii ca mai
sus.

- Se interzice desfiintarea elementelor utilitare sau cu valoare documentara
(stergatoare de picioare, méanere, nise pentru iluminatul cu felinar, etc.).

- Confectiile metalice si cele din lemn traditionale de la balustrade, console
etc. se vor mentine, conserva si restaura.

ART. 16 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.

- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele
vecine

- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor;
acestea se vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de
ansamblu.
- La modernizarea sistemelor de retele se va urmari :

- eliminarea retelei aeriene de energie electrice, iluminat public, curenti slabi
- realizarea unor bransamente ingropate a retelei de colectoare de apa pluviala de
pe acoperisurile cladirilor.

ARTICOLUL 17 - PAVIMENTE $SI SPATII PLANTATE
- Loturile care pastreaza pavimentele din piatra de rau vor pastra respectivul
element de pavaj ca fiind original. Organizarea curtilor se va face cu urmarirea
crearii unui spatiu pavat central si zone de plantatii in jurul cladirilor sau pentru
decorarea gardurilor. Pe terenul ramas dupa executarea lucrarilor de constructii se
va permite pavarea a max.50% din suprafata si 50% va fi plantat.
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- Nu sunt admise pentru pavimente placile de beton turnate sau spatii
asfaltate. Sunt admise pavimentele cu piatra cubica, suprafetele de pietris,
suprafetele de pavele cu goluri pentru Tnierbare sau piatra naturala. Sunt permise
amenajari care sa nu depaseasca inaltimea de 90 cm pe lot. Amenajari de tipul
barbecue sunt admise doar in spatele cladirilor principale.

- Se interzice amplasarea de constructii in detrimentul spatiilor verzi publice.

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIREA LOTURILOR, GARDURI, ACCESE PE LOT
- Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m.
se vor putea realiza traditional din lemn si/sau Tmpletituri de nuiele sau garduri cu
soclu, din care 50 cm, soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

- Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn,
nuiele, fier forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita
in culori de piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si
soclul (50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa
poata fi usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor
superioare aceasta se va face cu materiale de nivelatoare traditionale — sita sau
tigla ceramica.

- Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de
max. 2m inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau
plase metalice pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare. Vor fi pastrate
obligatoriu pe langa aceste garduri zone nepavate sau construite cu latimea de
40cm, pentru a permite dezvoltarea respectivelor plante.

- Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit
deschideri permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal
pot fi comune sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt
admise porti acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite
ca material, forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu
dauneze aspectului general al gardului si portilor.

- Se interzice folosirea urmatoarelor materiale pentru porti si imprejmuiri: tabla
cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; se vor folosi lemnul, fierul forjat.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim — 50 % in conditiile incadrarii in limitele de aliniere din plansa anexa.
Fatada catre strada a cladirii nu va depasi doua treimi din deschiderea lotului catre
strada.
Alinierile cladirilor principale catre strada sunt obligatorii in conformitate cu plansa
anexa pe o deschidere de minim jumatate din latimea fatadei.
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Nu se permite desfiintarea, mutarea, demolarea partiala a cladirilor marcate ca fiind
protejate.

Extinderile acestor cladiri vor fi orientate in mod asemanator pe teren cu cele ale
cladirilor initiale. In cazul in care amprenta la sol a extinderilor depaseste, in cazul
acestor cladiri POT maxim prevaleaza amprenta la sol admisa cf. plansa anexa.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim — 1,00

Cladirile din vecinatatea cladirilor marcate ca protejate vor avea cornisa la aceeasi
inaltime cu cea a cladirilor protejate. Pentru fiecare cladire se va lua in considerare
cladirea protejata cea mai apropiata pentru determinarea inaltimii. In functie de
solutia aleasa se vor determina mansardarea cladirilor sau retragerile in terase.
Pentru cladirile care nu se afla in directa relatie cu o cladire protejata (intre ele si
cladirea protejata se afla o alta cladire care respecta conditiile de construire date)
se ia in considerare doar unghiul de 45% pentru determinarea inaltimii admise fara
a se mai lua in considerare si respectarea cornisei
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FISA pE PRESCRIPTII SPECIFICE A §
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
L—-Zona de locuit

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit este formata din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

LR - Locuinte de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productie agricola;

LC- Locuinte individuale si colective mici si medii, cu maxim P+2 niveluri, din
tesutul urban existent.

LL - Locuinte individuale realizate sau propuse pe baza unor planuri prestabilite ca
trama stradala si/sau lotizare.

LB — Locuinte colective.

Restrictii impuse :

- Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de
regularizare si indiguiri.

- Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se
efectueze studii si expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire,
reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, care sa stabileasca masurile de
prevenire/inlaturare a fenomenelor.

- Pentru zonele noi introduse in intravilan, care nu au rezolvate problemele legate
de accese, retele edilitare sau pentru terenuri care necesita parcelari, in vederea
construirii, se vor intocmi PUZ-uri, conform plansei anexate de Unitati teritoriale de
referinta.

- Se va tine cont de drumurile noi propuse, de retelele edilitare cu zonele de
protectie aferente, de zonele de protectie sanitara din jurul cimitirelor (50m) .
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LR — Locuinte de tip rural

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona de locuinte de tip rural, acest tip de locuinte este caracteristic
zonelor rurale, cu regim de inaltime mic si anexe agricole . Cu toate ca actuala
densitate si utilizare a terenului sunt incompatibile cu modul de locuire urbana,
care presupune echiparea edilitara a locuintelor si absenta poluarii provocate de
cresterea animalelor si intretinerea culturilor pentru productie, acest tip de locuire
se mentine in mod limitat si provizoriu deoarece asigura integral sau partial
mijloacele de subzistenta pentru cateva mii de locuitori.
In vederea construirii se va tine cont de drumurile noi propuse prin prezentul RLU
si de propunerile privind posibilitatile de racordare la retelele edilitare.
Se vor lua in considerare zonele de protectie sanitara a cimitirelor (50m), zonele de
protectie a retelelor edilitare si a cursurilor de apa.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;
- activitati complementare de comert si servicii;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- comert, alimentatie publica, birouri, spatii medicale, etc.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte individuale °i colective mici si medii cu maxim P+2 +M niveluri
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.
- spatii verzi publice
- mobilier urban, locuri de joaca pentru copii
- amenajari descoperite pentru practicarea sportului
- unitati de alimentatie publica care deservesc o anumita zona
- cai de acces carosabile si pietonale.
- parcari la sol, garaje, imprejmuiri.
- anexe
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu
respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
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regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentand 60% din
suprafata nivelului curent.
- Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 200 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare n interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

- sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii aferente functiunii de
locuire, conform cu urmatoarele conditii:
- spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;
- accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa curti, gradini sau
spatii verzi destinate locatarilor;
- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
Art. 6 - Interdictii temporare:

- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata
de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea
cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor
(sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca volum gi trafic generat,
acestea se pot detalia in baza P.U.D.

- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala
valoroasa péana la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru
Cultura Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca in zonele de
protectie se interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente péna la avizarea/autorizarea potrivit

Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:
- In zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire altele decat
cele de stabilizare a versantilor si inlaturare a fenomenelor de risc;
- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;
- depozite en gros;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand circulatiilor
publice sau institutiilor publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
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- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.) altele decat cele specifice animalelor de companie sau nevoilor
familiei pentru cei din mediul rural, in intravilanul orasului Jibou;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc.).

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora Si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile (sud);
- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la

solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

- Retragere de cel cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si [

- Pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si constructiile
situate de o parte si alta a drumurilor judetene sa fie de minimum 24 m.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- conform ART. 20 pag.19 din regulamentul local de urbanism;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun faca de aliniament:
- retras faca de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0
metri pe strazi de categoria Il si I,

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- sevarespecta ART. 24 din regulamentul local de urbanism;
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
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b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- sevarespecta ART. 24 din prezentul regulament local de urbanism;
- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai mica
de 3,0 m;
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 13 - Accese carosabile
- conform ART. 25 pag. 22 si anexa nr. 4 din prezentul regulament local de
urbanism cu urmatoarele precizari :
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4,00 m
latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;
- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3,80 m si inaltime min. de 4,20 m;
Art. 14 - Accese pietonale
- conform ART. 26 pag.23 din prezentul regulament local de urbanism;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- n conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii
de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele, conform ART.
27 pag. 23 din prezentul regulament local de urbanism,;
- se interzice dispunerea instalatiilor, aparatelor, antenelor TV — satelit, etc.
in locuri vizibile din circulatiile publice si se interzice dispunerea vizibila a
cablurilor;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditile respectarii ART. 28 pag. 25 din prezentul
regulament local de urbanism,;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din prezentul regulament local de urbanism;
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform parcelarului specific de zona;
- pentru construibilitate parcela va avea front la strada de min. 12 m. si
suprafata de min. 500 mp;
Art. 19 - inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi inaltimea va fi, H max = 8,0 m la streasina;
- Fac exceptie de la aceste valori situatiile mentionate la Art. 25.
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii;
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
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documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale
unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
-Pentru loturi cu suprafata intre 500- 1000 mp: POT maxim = 35 %
-pentru loturi cu suprafata peste 1001 mp: POT maxim = 30 %

Art. 22 — Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- CUT max. pentru loturi de 500 mp — 1000 mp:
- 1,20 pentru cladiri P+2+M;
- 0,70 pentru cladiri P+1;
- 0,50 pentru cladiri parter.
- CUT max. pentru loturi cu suprafata peste 1.001 mp:
- 0,90 pentru cladiri P+2 +M;
- 0,60 pentru cladiri P+1;
- 0,45 pentru cladiri parter.
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIiMPREJMUIRI
Art. 22 - Parcaje
- conform ART. 33 pag. 26-27 si anexa nr. 5 din prezentul regulament
local de urbanism cu respectarea urmatoarelor precizari:
- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinta;
- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in
cladire separata sau inglobat in locuinta) si min. un loc de parcare;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului
public;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto;
Art. 23 — Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va
obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607, 608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm. din beton sau zidarie si
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inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard
viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LC

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona mixta de locuinte si activitati complementare de comert si servicii cu
regim mic de inaltime maxim P+1 sau D+P+M.

Datorita prezentei imobilelor/constructiilor cu identitate locala
valoroasa (inclusiv anexele gospodaresti), ,,CP”, mentionate atat in memoriul
general cat si in studiul istorico-urbanistic, prezente in localitati, orice
demers investitional care vizeaza zonele mentionate necesita punctul de
vedere prealabil al DJC Salaj.

Documentatiile aferente lucrarilor propuse vor cuprinde prevederi exprese
privind protectia cladirilor din zona, urmand a permite pentru viitoarele lucrari de
constructii din zona studiata, un regim de inaltime si indici POT si CUT care sa nu
concureze sau sa afecteze in vreun fel zonele de habitat cu identitate locala
valoroasa. Se vor folosi solutii de urbanism si arhitectura specifice zonei
mentionate in RLU (parcelar, orientare cladiri, regim de inaltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori
pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavarsire
tamplarile PVC, alte tipuri de invelitori decéat cele de tip tigla ceramica, etc..
Regulamentul local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25,
care se adauga la reglementarile specifice zonei LC, privind protectia cladirilor si a
zonelor de protectie mentionate.

Imobilele ,CP” regasite in acest UTR sunt:

Orasul Jibou-

-Str. Tudor Vladimirescu numerele: 37, 47, 55;

-Str. Eroilor nr. 2;

Satul Cuceu- Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 100, 104, 148, 152, 154, fn,
fn, fn, fn, 284,

Satul Husia- Casele si anexele gospodaresti de la numerele: 45, 74, 74 A,

Satul Rona- Rastignirea de la nr. 44, Casele si anexele gospodaresti de la numerele: f.n.,

f.n., f.n.
Satul Var- Casele si anexele gospodaresti de la numerele: fn, 42, 44, 46, fn.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;
- activitati complementare de comert si servicii;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- comert, alimentatie publica, birouri, spatii medicale, etc.
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte individuale izolate si cuplate;
- comert;
- servicii de alimentatie publica, restaurante;
- sedii de companii si firme;
- servicii nepoluante pentru intreprinderi si populatie;
- servicii financiar bancare si de asigurari;
- posta si telecomunicatii;
- pensiuni turistice;
- parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si
finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,);

- 1n zone cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatia de
construire se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice
(geotehnic, de inundabilitate, etc.) care vor indica masurile de consolidare
generala si locala pentru fiecare constructie in parte cat si masurile specifice de
prevenire a tuturor efectelor de risc;

Art. 6 - Interdictii temporare:

- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata
de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea
cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor
(sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca volum gi trafic generat,
acestea se pot detalia in baza P.U.D.

- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala
valoroasa pana la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru
Cultura Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca in zonele de
protectie se interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente péna la avizarea/autorizarea potrivit
Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:

- in zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire altele
decat cele de stabilizare a versantilor si inlaturare a fenomenelor de risc;

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de
santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand circulatiilor
publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.) altele decat cele specifice animalelor de companie sau nevoilor
familiei pentru cei din mediul rural;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc.)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile (sud);

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la
solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- Retragere de cel cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri
pe strazi de categoria Il si [;

- Pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si constructiile
situate de o parte si alta a drumurilor judetene sa fie de minimum 24 m.
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR

- conform ART. 20 pag.19 din regulamentul local de urbanism;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun fata de aliniament:
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si I;

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare

- se va respecta ART. 24 din regulamentul local de urbanism;

- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in
toate cazurile prevederile art. 612 - 615;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- se va respecta ART. 24 din prezentul regulament local de urbanism;
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- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de
3,0m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform ART. 25 pag. 22 si anexa nr. 4 din prezentul regulament local
de urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil
de 4,00 m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal
obtinuta;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil
in curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3,80 m si inaltime min. de
4,20 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform ART. 26 pag.23 din prezentul regulament local de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de
solutii de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele, conform ART. 27
pag. 23 din prezentul regulament local de urbanism;

- se interzice dispunerea instalatiilor, aparatelor, antenelor TV — satelit, etc. in
locuri vizibile din circulatile publice si se interzice dispunerea vizibila a
cablurilor,;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditile respectarii ART. 28 pag. 25 din prezentul
regulament local de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din prezentul regulament local de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI Sl
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform parcelarului specific de zona;
- pentru construibilitate parcela va avea front la strada de min. 12 m. si
suprafata de min. 500 mp;

Art. 19 - inaltimea constructiilor
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- pentru toate cladirile noi inaltimea va fi, H max = 8,0 m la streasin3;
- Fac exceptie de la aceste valori situatile mentionate la Art. 25.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii;

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale
unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 30%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 0,90 mp Adc/mp

teren

- Fac exceptie de la aceste valori situatiile mentionate la Art. 25.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI Sl IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform ART. 33 pag. 26-27 si anexa nr. 5 din prezentul regulament local

de urbanism cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in

cladire separata sau inglobat in locuinta) si min. un loc de parcare;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartindnd domeniului
public;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto;

Art. 23 — Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara,;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
608 si 609;

Art. 24 - Imprejmuiri
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- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm. din beton sau zidarie si
inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu
gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau

plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;

Art. 25 - REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE $I A ZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE
LOCALA VALOROASA

In zonele de habitat cu identitate locala valoroasa, locatii cuprinzand cladiri si
anexe gospodaresti/constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CP”
orice interventie constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face
numai potrivit recomandarilor formulate de catre DJC Salaj.

Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de inaltime spre a lasa deschisa perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.
Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJC Salaj.

Nu se vor folosi decat materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
tamplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate in
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

Nu se inlocuieste tigla ceramica de la invelitori cu alte materiale;

Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale incetatenite in zona.

Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase
mentionate in studiul istorico-urbanistic.

In cazul caselor din caramidd nearsd pot fi admise demolari - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
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tronsoanele dinspre strada in mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi Tn interiorul parcelei care sa nu afecteze vizual ansamblul.

e Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

e Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitatiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

e Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LL

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Teren liber sau partial ocupat destinat lotizarii pentru construire de locuinte
individuale, maxim trei niveluri, P, P+1, D+P+1 sau P+2.

LL reprezinta tipul dominant de locuire, solicitat prin tema ca urmare a
formularii de cereri din partea cetatenilor. Este obligatorie intocmirea unor
Planuri Urbanistice Zonale. Mentionam de asemenea obligativitatea autoritatilor
locale si judetene de a nu autoriza nici un fel de lucrari de construire in zonele de
protectie indicate pentru monumentele istorice (indiferent de natura lor) fara avizul
directiei judetene pentru cultura, potrivit Legii nr. 422/2001. Recomandam
contactarea institutilor mai sus amintite, prealabil demararii oricarui demers
investitional in zonele mentionate si figurate pe plansele de reglementari ale celor
cinci localitati.

UTR LL vizeaza construirea de noi cartiere, pentru locuinte colective si individuale,
avand ca principal scop dezvoltarea sectorului locuibil si utilizarea rationala a
terenului.

S-au propus noi cai de acces (strazi) si solutii de ansamblu cu privire la
posibilitatea de racordare la retelele edilitare. Pentru detaliere, se impune
elaborarea de P.U.Z., P.U.D., conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de
Referinta.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se
constata ca apar zone cu potential arheologic evidentiat intdmplator ca urmare
a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii,
lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii
factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor
respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic -
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national).

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- Constructii de locuinte si spatii pentru activitati conexe;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

- Rezidentiala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei

- conform P.U.Z.;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
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- locuinte individuale si colective mici si medii cu maxim P+2+M
niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- functiuni complementare locuintelor: functiuni comerciale, de
cult, cultura, invatamant, sanatate
- scuaruri publice.
- Spatii verzi publice
- Mobilier urban, locuri de joaca pentru copii
- Amenajari descoperite pentru practicarea sportului
- Unitati de alimentatie publica care deservesc o anumita zona
- Cai de acces carosabile si pietonale.
- Parcari la sol, garaje, imprejmuiri.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- constructii cu functiuni complementare celei de locuire.

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje
asemanatoare locuintelor si amplasarii lor la distantele precizate la
aliniatul (3) ART. 24 pag. 20 din regulament; se va respecta legislatia
privind conditiile de suprafata si functiune;

- in zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fatd de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi)
si inserarea unor functiuni importante ca volum si trafic generat, acestea se pot
detalia in baza P.U.D.

- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala valoroasa
pana la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru Cultura
Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca in zonele de protectie se
interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente péana la avizarea/autorizarea potrivit
Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:
- construirea de locuinte in zonele de protectie figurate;
- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de santier;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand circulatiilor
publice sau institutiilor publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitare pentru vanzare de cantitati de substante inflamabile sau toxice;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile (sud);

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la
solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- Retragere de cel cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria
Il si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si [;
- Este obligatoriu, pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axul drumului si constructiile situate de o parte si alta a
drumurilor judetene sa fie de minimum 24 m.
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
Se vor respecta prevederile art. 20, pag 19 din prezentul regulament local .
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun fata de aliniament:
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si I;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- amplasarea se va face cu respectarea urmatoarelor conditii:
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se varespecta ART. 24 pag. 20 din regulamentul general de urbanism;
- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare - si
n toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se varespecta ART. 24 pag. 20 din regulamentul local de urbanism;
- se admite de regula o distanta minima fintre constructile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu
mai mica de 3.0 m;
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 13 - Accese carosabile
- conform ART. 25 pag. 22 si ANEXA nr. 4 din regulamentul local de
urbanism;
Art. 14 - Accese pietonale
- conform ART. 26 pag. 23 din regulamentul local de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente

-in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii de

echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform ART. 27 pag.

23 din regulamentul local de urbanism);

- se interzice dispunerea instalatiilor, utilajelor tehnice, antenelor TV —
satelit, Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor;

Art. 16 - Realizarea de retele noi

- se va face in conditiile respectarii ART. 28 pag.25 din regulamentul local

de urbanism;

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform ART. 29 pag. 25 din regulamentul local de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S|
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Pentru constructii cu regim de inaltime maxim P+1:
Suprafata minima a parcelei — 500 mp.
Pentru constructii cu regim de inaltime maxim P+2:
Suprafata minima a parcelei — 800 mp.
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia.
Art. 19 - inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi Thaltimea maxima - H max = 9 m la streasing;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
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culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale unitare
la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax. = 30%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 0,90 mp Adc/mp teren
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform ART. 33 pag. 26-27 si anexa nr. 5 din regulamentul local de
urbanism cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinta;

- Tn cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in
cladire separata sau inglobat in locuinta) si min. un loc de parcare;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor
de locuit; Tn aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum
ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto;

Art. 23 — Spatii verzi

- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
608 si 609;

Art. 24 - Tmprejmuiri

-la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de tnaltime 30 - 50 cm. din beton sau zidarie si Tnaltime
totala de max. 1,80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- Intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LB — locuinte colective existente
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona de locuinte colective existente.
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;
- activitati complementare de comert si servicii;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- comert, alimentatie publica, birouri, spatii medicale, etc.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
Functiuni existente
- Locuinte colective cu regim de inaltime mediu
- Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte
- Spatii de circulatie, parcari, spatii vezi amenajate, sport, locuri de joaca
- Functiuni complementare — Functiuni administrative, financiar-bancare,
comerciale cu caracter intraurban, cult, cultura, invatamant, sanatate , functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte, alte servicii
(cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)
- Echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare.
- Datorita procentului mare de ocupare al terenului, nu se admit constructii
permanente noi.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea
cladirilor se va realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi
materiale si culori identice (discrete).
- Inchiderea balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea
balcoanelor la parter se va realiza numai daca la nivelele superioare exista
balcoane, fara a depasi geometria acestora.
- Se necesara desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice.
- Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt
admise in cladirile existente numai la parter, cu conditia ca acestea sa nu
presupuna extinderi sau accese inestetice .
- La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare,
cercetare, etc, cu conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri
mari de vizitatori sau poluare fonica.
Art. 6 - Interdictii temporare:
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.
Art. 7 — Interdictii permanente:
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- Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice,
construirea de noi garaje individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a
fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi materiale
si culori identice).
- Se interzic locuinte individuale
- Se interzic extinderile inestetice la parterul cladirilor.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate
la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (sud);

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la
solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare.

- pentru constructii comerciale sevor folosi insoririle cele mai favorabile ale

spatiilor pentru public, cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre est si vest.
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- Retragere de cel cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Ill si 5.0 metri
pe strazi de categoria Il si [;

- Este obligatoriu, pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a drumurilor
publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si
constructiile situate de o parte si alta a drumurilor judetene sa fie de minimum 24m.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- conform ART. 20 pag.19 din regulamentul local de urbanism;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 13 - Accese carosabile
- toate cladirile dispun de acces carosabil si pietonal, direct din circulatiile publice.
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- toate cladirile sunt racordate la retelele publice locale.
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se
vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu.
Art. 16 - Realizarea de retele noi
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- se vor face in conditile respectarii ART. 28 pag. 25 din prezentul
regulament local de urbanism,;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din prezentul regulament local de urbanism;
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR
Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- Nu este cazul — nu se admit constructii noi.
Art. 19 - inaltimea constructiilor
Regim de inaltime, existent, maxim : P+4
Suplimentar, se admite un nivel mansardat sau retras.
Se considera inaltimea unui nivel conventional de 3 m.
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- Sunt interzise lucrari care depreciaza aspectul fatadelor existente
- Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane,
construire balcoane, terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga
constructie.
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului, existent, POTmax = 70%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului, existent, CUT max = 2,5 mp
Adc/mp teren
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIiIMPREJMUIRI
Art. 22 - Parcaje
- Stationarea autovehiculelor se va realiza in locurile special amenajate; este
necesara desfiintarea garajelor individuale si amenajarea parcarilor.
Art. 23 — Spatii verzi
- vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in suprafata de cel putin 2 mp/loc.
Art. 24 - Imprejmuiri
- Imprejmuirile se vor face din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor colective
si pentru parcaje la sol.

118



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LB1 — locuinte colective propuse

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona de locuinte colective propuse.
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;
- activitati complementare de comert si servicii;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- comert, alimentatie publica, birouri, spatii medicale, etc.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
Functiuni existente
- Locuinte colective cu regim de inaltime mediu
- Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte
- Spatii de circulatie, parcari, spatii vezi amenajate, sport, locuri de joaca
- Functiuni complementare — Functiuni administrative, financiar-bancare,
comerciale cu caracter intraurban, cult, cultura, invatamant, sanatate , functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte, alte servicii
(cabinete individuale, birouri proiectare, asistenta, consultanta, etc)
- Echipamente publice, echipamente tehnico-edilitare.
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Orice constructie se va realiza cu conditia ca aceasta sa nu se realizeze in
detrimentul spatiilor verzi publice
- Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea
cladirilor se va realiza unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi
materiale si culori identice (discrete).
inchiderea balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea
balcoanelor la parter se va realiza humai daca la nivelele superioare exista
balcoane, fara a depasi geometria acestora.
- Este necesara desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice.
- Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt
admise in cladirile existente numai la parter, cu conditia ca acestea sa nu
presupuna extinderi sau accese inestetice
- La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare,
cercetare, etc, cu conditia ca acestea sa nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri
mari de vizitatori sau poluare fonica.
Art. 6 - Interdictii temporare:
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- Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fatd de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi)
si inserarea unor functiuni importante ca volum si trafic generat, acestea se pot
detalia in baza P.U.D.

- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala valoroasa
pana la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru Cultura
Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca in zonele de protectie se
interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente péna la avizarea/autorizarea potrivit
Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:
- Se interzic orice activitati de depozitare necontrolata in spatiile publice,
construirea de noi garaje individuale, termoizolarea si finisarea etapizata a
fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi materiale
si culori identice).
- Se interzic locuinte individuale
- Se interzic extinderile inestetice la parterul cladirilor.
- Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a II-
a) a structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu
fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in
care sunt prevazute in mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi
amplasate in spatele frontului la strada construit si vor avea accesul carosabil
asigurat din arterele de categoria lll-a.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile (sud);

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la
solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare.

- pentru constructii comerciale sunt necesare insoririle cele mai favorabile ale

spatiilor pentru public, cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre est si vest.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
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- Retragere de cel cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri
pe strazi de categoria Il si [;

- Pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si constructiile situate
de o parte si alta a drumurilor judetene sa fie de minimum 24 m.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR

- conform ART. 20 pag.19 din regulamentul local de urbanism;

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

- Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii :

- in cazul in care pe parcelele Tnvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament
Se va respecta retragerea existenta ; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele

Anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.

-in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, de regula cu 3.0-5.0 metri , noua cladire se va retrage
de la aliniament cu 3.0-5.0 metri.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare
- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi)
si inserarea unor functiuni importante ca volum si trafic generat, acestea se pot
detalia in baza P.U.D.
- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15.0 metri in
cazul cladirilor cu inaltimi de pana la P+4, cu conditia respectarii distantei de 5
metri fata de limita posterioara;
- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12.0-15.0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 1.90 metri conform
Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3.0 metri la
curtea din spate.
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire de cult, in ceste cazuri retragerea minima va fi de 5.0 metri;
- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinui se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5.0 metri.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una di proprietatile invecinate;
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- in cazul in care accesele carosabile au lungimi mai mari de 30.0 metri acestea vor
avea o latime de 7.0 metri si vor fi prevazute cu suprafete pentru manevre de
intoarcere;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice locale.
- Se interzice conducerea apei pluviale catre domeniul public sau parcelele vecine
- Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor; acestea se
vor masca astfel incat sa nu contribuie la degradarea imaginii de ansamblu.

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditile respectarii ART. 28 pag. 25 din prezentul
regulament local de urbanism,;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din prezentul regulament local de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele
conditii :
a.- vor avea front la strada
b.- lungimea frontului la strada va fi uniforma si mai mare sau egala cu 18.0 metri
c.- adancimea va fi mai mare sau egala cu frontul la strada
d.- suprafata va fi mai mare sau egala cu 800.0 mp
e.- vor avea forma regulata.

Art. 19 — inaltimea constructiilor
Regim de inaltime maxim admis : P+4
Suplimentar, se admite un nivel mansardat sau retras.
Se considera inaltimea unui nivel conventional de 3 m.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- Sunt interzise lucrari care depreciaza aspectul fatadelor existente
- Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane,
construire balcoane, terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga
constructie.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 70%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 2,5 mp Adc/mp teren
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SIiMPREJMUIRI
Art. 22 - Parcaje

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in locurile special amenajate; se impune
desfiintarea garajelor individuale si amenajarea parcarilor.

Art. 23 — Spatii verzi
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;
- este necesar, ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.
- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile.
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in suprafata de cel putin 2 mp/loc.

Art. 24 - Imprejmuiri
- Imprejmuiri vor fi prevazute din gard viu pentru gradinile din jurul locuintelor
colective si pentru parcaje la sol.
- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuinte individuale mici (maxim P+1 sau D+P+M) propuse pentru
restructurare urbana prin PUZ. Zona este locuita in marea majoritate de o
comunitate de romi, cu grave probleme sociale si economice. In zon si/sau
apropiat, se recomanda achizitionarea de terenuri si/sau imobile in vederea
realizarii unor obiective de utilitate publica.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;
- activitati complementare din domeniul social, de comert si servicii;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- rezidentiala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- sedii ONG, comert, alimentatie publica, birouri, spatii medicale, etc.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- locuinte individuale izolate si cuplate;

- centru de consiliere pentru cetateni;

- centru de zi pentru persoane defavorizate;

- spatii de invatamant;

- servicii medicale;

- sedii ONG;

- centru de abordare integratd a sardciei si excluziunii sociale;

- comert;

- servicii de alimentatie publica;

- sedii de companii si firme;

- servicii manufacturiere nepoluante;

- servicii financiar bancare si de asigurari;

- posta si telecomunicatii;

- parcaje;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditi

- anexe gospodaresti cu conditia realizarii din materiale durabile si finisaje
asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,) cu exceptia celor de
crestere a animalelor;
- in zone cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatile de

construire se vor elibera numai conform PUZ aprobat, intocmit in baza unor analize
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preliminare specifice (sociologice, geotehnice, de inundabilitate, etc.) care vor
indica masurile optime de solutionare a neajunsurilor, de consolidare generala si
locala céat si masurile specifice de prevenire a tuturor efectelor de risc;

Art. 6 — Interdictii temporare:

- Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fatd de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi)
si inserarea unor functiuni importante ca volum si trafic generat, acestea se pot
detalia in baza P.U.D.

- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala valoroasa
pana la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru Cultura
Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca in zonele de protectie se
interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente péna la avizarea/autorizarea potrivit
Legii monumentelor de for public nr. 120/2006

Art. 7 — Interdictii permanente:

- in zonele cu interdictie de construire, orice fel de lucrari de construire altele
decat cele de stabilizare a versantilor si inlaturare a fenomenelor de risc;

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de
santier;

- depozite en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand circulatiilor
publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.) altele decat cele specifice animalelor de companie;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc.)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si
jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile (sud);
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- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) se va asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la
solstitiul de iarna prin rezolvarea parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor
de urbanism necesare.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- Retragere de cel cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0 metri pe
strazi de categoria Il si |;
- Pentru dezvoltarea capacitarii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si constructiile situate de o parte si
alta a drumurilor judetene sa fie de minimum 24 m.

- sau conform P.U.Z.;

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR

- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun fata de aliniament:
- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si I;

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se va respecta ART. 24 pag. 20 din regulamentul local de urbanism;
-in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta prevederile
articolului 611 din Codul civil (cu modificarile ulterioare) si in toate cazurile
prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se va respecta ART. 24 din prezentul regulament local de urbanism;
- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi

parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai Tnalte dar nu mai mica de 3,0
m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- conform ART. 25 pag. 22 si anexa nr. 4 din prezentul regulament local
de urbanism se impun urmatoarele :

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4,00
m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3,80 m si inaltime min. de
4,20 m;
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Art. 14 - Accese pietonale
- conform ART. 26 pag.23 din prezentul regulament local de urbanism;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii
de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele, conform ART. 27 pag.
23 din prezentul regulament local de urbanism;
- se interzice dispunerea instalatiilor, aparatelor, antenelor TV — satelit, etc. in
locuri vizibile din circulatile publice si se interzice dispunerea vizibila a
cablurilor;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditile respectarii ART. 28 pag. 25 din prezentul
regulament local de urbanism,;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din prezentul regulament local de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform PUZ si specificului de zona;
- pentru construibilitate este necesar ca parcela sa aiba front la strada
de min. 8 m si suprafata de min. 150 mp;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Art. 19 — inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi este permisa inaltimea H max = 8,0 m la
streasina;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii;
- pentru noile cladiri este necesar ca primaria sa vina in sprijinul
locuitorilor cu proiecte tipizate de locuinte;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 35%
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax =0,6

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI
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Art. 22 — Parcaje

- conform ART. 33 pag. 26-27 si anexa nr. 5 din prezentul regulament
local de urbanism cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in
cladire separata sau inglobat in locuinta) si min. un loc de parcare;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de locuire se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei
din zona respectiva, vor fi situate la distante de minimum 5 m de
ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii
si intretinere auto;

Art. 23 — Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va
obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607, 608 si 609;

Art. 24 — Tmprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm. din beton sau zidarie si
inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard
Viu;

- Intre proprietati, se pot realiza Tmprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

IS — Zona institutii publice si servicii

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde unitati socio-culturale, unitati comerciale si servicii, unitati de
invatamant, situate in afara perimetrului central al orasului Jibou sau in localitatile
apartinatoare orasului.

In localitatile apartinatoare institutiile publice sunt limitate, fiind adaptate la
cerintele locale. In sate, exista unitati de invatamant prescolar sau scolar, unitati
culturale si unitati de cult (in toate satele apartinatoare).

Unitatile comerciale sunt in general magazine mixte. Nu exista unitati
administrative, satele fiind subordonate orasului Jibou.

Zona cuprinde urmatoarele UTR-uri:

IS1 — Unitati socio-culturale si unitati comerciale si servicii

IS2 — Unitati de invatamant

IS1 reprezinta zona rezervata amplasarii unor institutii publice si servicii de interes
national, zonal si local.

Datorita existentei unor monumente istorice in localitatile Jibou si Var
aferente acestui tip de UTR, documentatiile pentru lucrarile de construire ce se
doresc a fi realizate in perimetrele delimitate de monumentele istorice si zonele lor
de protectie, se vor autoriza numai in baza avizului Ministerului Culturii iar
beneficiarii se vor adresa in prealabil D.J.C. Salaj. Aceste documentatii vor
cuprinde prevederi exprese privind protectia monumentelor si/sau a cladirilor
protejate din zona, urmand a permite pentru viitoarele lucrari de constructii din
zona studiata, un regim de inaltime si indici POT si CUT care sa nu concureze sau
sa afecteze in vreun fel aceste locatii valoroase. Se vor folosi solutii de urbanism si
arhitectura specifice zonei mentionate in RLU (parcelar, orientare cladiri, regim de
inaltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori
pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavarsire
tamplariile PVC, alte tipuri de invelitori decét cele de tip tigla ceramica, etc..
Regulamentul local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25,
care se adauga la reglementarile specifice zonei IS, privind protectia cladirilor si a
zonelor de protectie mentionate.

In cele 2 localitati, in zonele UTR de tip IS 17, regasim urmatoarele imobile

cu valoare istorica, inscrise in LMI:
Orasul Jibou:
- str. Wesselenyi Miklos nr. 16-16A: Ansamblul castelului Wesselenyi;
- Str. Stejarilor nr. 199 ,Sub Cert”: Ansamblul castelului Beldy
Satul Var:
nr. 72: Biserica de lemn ,Sf. Apostoli Petru si Pavel”.
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Art. 25, se adauga la reglementarile specifice zonei IS, privind protectia cladirilor
monument istoric si a zonelor de protectie mentionate.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- functiuni publice si servicii, reprezentative de importanta locala, zonala
si nationala;

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

- functiuni publice si servicii de interes national, zonal si local;

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei

- complementare functiunilor publice si serviciilor;
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
IS1: - constructii de cult : Iacasuri de cult

- constructii de cultura : biblioteci, muzee, case de cultura, teatre, expozitii,
sali de reuniune, cinematografe, sali polivalente, centre si complexe culturale.

- constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine,
supermarketuri, piata agroalimentara, servicii, autoservice, restaurante, cofetarii,
cafenele, baruri, hoteluri, pensiuni, agentii de turism

- constructii financiar-bancare: sedii de banci, filiale, sedii de societati de
asigurari

- constructii de sanatate: spital general, spital de specialitate, dispensare,
stomatologii, farmacii, centre de recoltare, crese speciale

IS2 : - constructii de Tnvatamant: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare,
gimnaziale, licee, scoli postliceale, profesionale, invatamant superior.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii - IS1 si IS2 :

- se admit restaurante si spatii pentru jocuri de noroc si pariuri, de orice
tip, care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice, numai la o distanta de
min. 100 m. de institutiile publice (scoli, gradinite, etc.) si Iacasele de cult;

- se recomanda functiuni care permit accesul liber al publicului la parter;
la frontul principal destinatia spatiilor sa fie alocata unor spatii comerciale si servicii
alocate trecatorilor;

- Tn zonele cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica
masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si
a masurilor specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata
de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea
cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor
(sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca volum gi trafic generat,
acestea se pot detalia in baza P.U.D.
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- orice lucrare de construire in zonele de habitat cu identitate locala
valoroasa péana la respectarea recomandarilor de specialitate ale Directiei pentru
Cultura Salaj. Prin aceste documentatii se va specifica si faptul ca in zonele de
protectie se interzice folosirea culorilor stridente (rosu, roz, verde, lila, etc)

- orice constructii de monumente péna la avizarea/autorizarea potrivit
Legii monumentelor de for public nr. 120/2006
- cat si pana la asigurarea acceselor auto, pietonale si a retelele de utilitati;
- se vor respecta prevederile ART. 9 - pag. 11 din prezentul Regulament Local de
Urbanism;
Art. 7 — Interdictii permanente:
- activitati poluante, cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de
santier;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor
special organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartie, PET, etc)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumatate la
solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru
cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile (sud);
- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se
conformeaza astfel:
- pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare
care sa asigure insorirea .i iluminatul optim natural
-pentru constructii comerciale se vor folosi insoririle cele mai favorabile ale
spatiilor pentru public, cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre est si vest
- pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamant se va respecta orientarea nord-
sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest sau est
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. si Profile
transversale.
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- conform ART. 20 pag. 19 din prezentul regulament local de urbanism;
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Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;
- daca Tnaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu
plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 4.0 metri;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se va respecta ART. 24, pag. 20 din prezentul regulament local de
urbanism;
- Iin cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta
prevederile articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare - si
in toate cazurile prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se va respecta ART. 24, pag. 20 din prezentul regulament local de
urbanism;
- se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu
mai mica de 3,0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 13 - Accese carosabile

- conform ART. 25 pag. 22 si anexa nr. 4 din prezentul regulament local de
urbanism cu urmatoarele recomandari:

- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4.00
m latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de
4.20 m;

Art. 14 - Accese pietonale

- conform ART. 26, pag. 23 din prezentul regulament local de urbanism,;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 - Racordarea la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii

de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform ART.
27, pag. 23 din prezentul regulament local de urbanism;

- se interzice dispunerea instalatiilor, utilajelor, antenelor TV — satelit,
etc., in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor si tevilor;

Art. 16 - Realizarea de retele noi

- se va face in conditile respectarii ART. 28, pag. 25 din prezentul

regulament local de urbanism;
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Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din prezentul regulament local de urbanism;
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un
front la strada de minim 15.0 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, este permisa lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp. si un front la strada de minim 12.0 metri

Art. 19 — inaltimea constructiilor IS1+IS2 :
- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate.
- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;
Regim de inaltime maxim admis :
IS 1+ 1S2 : P+2

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor 1S1+IS2 :

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni, dar respectand conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa
tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare;

- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel.

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
IS1: - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu mentiunea :
- Procentul maxim de ocupare a terenului POT max = 70 %;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max = 2,2 mp Adc/mp
teren
IS2 : - Parcela va fi organizata in patru zone, dimensionate in functie de
capacitatea unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori;
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Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima
de teren de 22 mp/copil iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale
si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 40% teren ocupat de constructii
- 65% teren amenajat (curti recreatie si amenajari sportive, zona verde,
gradina de flori) din terenul total

POT max = 40 %;

CUT max =1,5

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIiMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
IS 1 — pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avandu-se in vedere minim 5 locuri de parcare.

- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori si spectatori si personal, dupa cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- un loc la 10-20 locuri in sala

— pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati
si un spor de 50%pentru clienti ; in functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului
public.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti dupa cum urmeaza :

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp

- un loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2000 mp

- un loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2000 mp.

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de
masa ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.

IS2 — pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Art. 23 — Spatii verzi
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IS1 + IS 2 : - pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu
rol decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate.

- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei — 10-20%
din suprafata totala a terenului.

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate
in interiorul incintei, dupa cum urmeaza :
- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient
- pentru crese speciale : 10-15mp/copil
- pentru constructiile comerciale, vor fi prevazute cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a
terenului.

IS2 : pentru unitatile de invatamant prescolar, incintele vor fi prevazut un spahiu
verde cu latimea de minimum 25 m, cu rol in reducerea influentei zgomotului
stradal.
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau
zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi
dublata sau nu cu gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de
2.20 m;

Art. 25 - REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE Sl A ZONELOR DE HABITAT CU IDENTITATE
LOCALA VALOROASA

o In zonele de protectie a monumentelor istorice cét si in zonele de habitat cu
identitate locala valoroasa, locatii cuprinzand cladiri si anexe gospodaresti,
constructii protejate identificate cu notatia "CP”/,ZCP”, orice interventie
constructiva la imobilele din acest perimetru, inclusiv anexele gospodaresti, se
va putea face numai potrivit recomandarilor formulate de catre DJC Sala;.

e Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de inaltime spre a lasa deschisa perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

e Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.
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e Refacerea Tmprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJC Salaj.

e Nu se vor folosi decat materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
tamplarie PVC alba, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

e Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate n
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

e Nu se inlocuieste tigla ceramica de la invelitori cu alt tip de materiale;

e Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

e In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate. Rolul acestora va fi unul de indicare a locului de
desfasurare a activitatii si nu cel de publicitate stradala.

e Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

e Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale incetatenite in zona.

e Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase
mentionate in studiul istorico-urbanistic.

e In cazul caselor din cdramida nearsd pot fi admise demolari - dacd nu
corespund d.p.d.v. structural iar daca proprietarii acestora doresc sau sunt
determinati sa reabiliteze cladirile - cu obligativitatea de a reconstrui
tronsoanele dinspre strada in mod identic cu cele existente. Se pot face
extinderi in interiorul parcelei care insa, sa nu afecteze vizual ansamblul.

e Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

e Nu se admit placarile cu piatra la colturile cladirii sau imitatiile din piatra, gresie
sau alte materiale nespecifice aplicate la soclul acestora.

e Nu se vor distruge elementele decorative existente ale fatadelor si nu se vor
modifica golurile care pastreaza forma initiala a cladirii.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
DS - Zona cu destinatie speciala

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Cuprinde zona pentru destinatie cu regim special.

- Executarea lucrarilor de constructii cu caracter special, care se realizeaza in
baza tratatelor/acordurilor in vigoare la care Romania este parte, se reglementeaza
prin aranjamentele de implementare/ acordurile tehnice /intelegerile
/memorandumurile de implementare a tratatelor respective, adoptate potrivit
legislatiei Tn vigoare, cu conditia avizarii documentatiei tehnice potrivit legislatiei in
vigoare.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter militar se face de catre
ministerele si celelalte organe de specialitate ale administratiei publice central
interesate, in baza procedurilor stabilitate impreuna Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Locuintei

- Constructiile speciale sunt Constructiile, amenajarile si instalatiile care se
autorizeaza in conditiile prevazute la art. 43 lit. a) din Legea nr. 50/1991,
actualizata, respectiv constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare,
precum si cele realizate Tn scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din
domeniul apararii, ordinii publice si securitatii nationale, detinute cu orice titlu de
catre acestea.

- Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a acorda in termen
de max. 15 zile, suport tehnic de specialitate autoritatilor mentionate, in procesul
de emitere a certificatului de urbanism, pentru stabilirea cerintelor urbanistice care
urmeaza sa fie indeplinite in functie de specificul amplasamentului.

- Certificatul de urbanism se semneaza de catre persoanele cu
responsabilitate in domeniu, desemnate prin ordin intern al conducatorului
autoritatii care detine imobilul.

- Autorizatia de construire, emisa de institutiile abilitate sa autorizeze lucrarile
de constructii cu caracter special potrivit art. 43 lit. a) din Legea nr. 50/1991, se
semneaza de catre conducatorul institutiei emitente sau de persoana delegata de
acesta, de seful structurii de specialitate cu atributii privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii din aparatul propriu al institutiei emitente si de o persoana
din cadrul structurii de specialitate care indeplineste cerintele de formare
profesionala prevazute de art. 36! din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, responsabilitatea
emiterii acesteia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

- Autoritatile locale trebuie sa ia masurile necesare pentru gestionarea legala
a informatiilor clasificate, continute de documentatiile solicitate pentru emiterea
avizelor-acordurilor prevazute prin certificatul de urbanism emis de institutiile
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prevazute mai sus, inclusiv prin stabilirea unui continut-cadru specific adaptat al
acestora, cu respectarea termenului prevazut.

Se excepteaza de la prevederile mentionate autorizatiile de construire pentru
lucrarile de constructii cu caracter special, daca acestea intra sub incidenta
regimului informatiilor clasificate.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- Constructii speciale ale MAPN;

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- Activitati speciale;

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- cai de transporturi rutiere si feroviare si constructii aferente,
- servicii compatibile functiunii de baza;
- retele tehnico-edilitare;
- constructii si amenajari specifice.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari premise

- Constructiile, amenajarile si instalatiile care se autorizeaza in conditiile
prevazute la art. 43 lit. a) din Legea nr. 50/1991, actualizata :
- cai de comunicatie;
- spatii verzi,
- spatii de depozitare aferente activitatilor de transport rutier si
feroviar;

- constructii si amenajari, instalatii necesare si specifice activitatilor,
- lucrari de arta;
- lucrari de terasament;
- lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale si fonice:
- parapete de protectie, plantatii de protectie, etc.

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- Ministerul Apararii Nationale are in administrare pe teritoriul
administrativ al localitatii Var zona speciala situata in intravilanul
localitatii. Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala este
conditionat de avizul Statului Major General.
- se vor obtine avizele si acordurile impuse de legislatia specifica;
Art. 6 - Interdictii temporare:
- pana la obtinerea avizelor si autorizatiilor anterior mentionate;
Art. 7 — Interdictii permanente:
- orice constructie nementionata la Art. 4 si care nu este specifica si

necesara domeniului.
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
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3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform norme tehnice si de urbanism;
- durata minima de Tnsorire conform normelor sanitare este de o ora la solstitiul
de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud);
- pentru a evita amplasarea constructiilor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m.
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- Se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G.si Profilele
transversale.
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- Prin lege este instituita o zona de protec.ie a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.
- Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren,
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
- constructiile noi vor fi retrase de pe aliniament la o distanta de minim 6,00 metri.
- in cazul in care pe parcelele cu functiuni similare, Tnvecinate, constructiile sunt
retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta;
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face
numai cu avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele existente,
in cazul n care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri
(pentru cladirile noi);
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 5,00 metri;

139



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si a mijloacelor de salvare.

- Se vor respecta normele specifice;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct
de minim 4,00m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

prin una din proprietatile invecinate;

- In cazul in care accesele carosabile/ drumurile de servitute au lungimi mai mari
de 30,0 metri acestea vor avea o latime minima de 7,0 metri si vor fi prevazute cu
suprafete pentru manevrele de intoarcere;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabatritice si grele
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- accesele pietonale , fie ca sunt trotuare sau alei, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane de zona speciala

Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale , fie ca sunt trotuare sau alei, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane de zona speciala

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- Tn conditiile stabilite de administratorii retelelor
- se recomanda evitarea dispunerii vizibile a utilajelor, cablurilor si
retelelor tehnico-edilitare;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- pentru constructiile noi, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu
Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice
specializate, sa:
- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);
- mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;
- construiasca noi retele
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
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- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare
a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran
(cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de
securitate si sanitare in vigoare).
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- proprietatea se va stabili in conformitate cu prevederile din
legislatia specifica aflata in vigoare;
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici:
a. deschidere la strada - min. 20 m
b. suprafata minima a parcelei - min 1000 mp - pentru a fi construibila, o parcela
trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza
sa 0 primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutile care il greveaza),
- conditiile de construibilitate sunt:
- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);
- echipare cu retele tehnico-edilitare;
- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament.
Art. 19 - inaltimea constructiilor
- Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 4 niveluri, sau conform norme
specifice MAPN
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- Ministerul Apararii Nationale are in administrare, pe teritoriul administrativ al
localitatii Var, zona speciala situata in intravilanul localitatii. Autorizarea
constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face cu avizul Statului Major
General.
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama normele specifice militare si de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- POT conform normelor specifice zonelor speciale ale MAPN — maxim 50 %.
Art. 22 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului
- CUT conform normelor specifice zonelor speciale ale MAPN;
maxim 2,5 mp. ADC / mp. teren.
3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI
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Art. 23 — Parcaje
- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia
de construire trebuie determinat conform normelor specifice unitatilor militare
MAPN .

Art. 24 - Spatii verzi
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 20% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se vor prevedea plantatii inalte si garduri vii in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta.
- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor vezi plansele de Reglementari
Urbanistice cu Profele Transversale .

Art. 25

— Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri si
minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu;
Tn cazul necesitarii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se
recomanda dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00 metri distanta, cu un al doilea gard
conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantai in mod compact arbori si
arbusti;
- imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de maxim 2,50
metri inaltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

ID- Zona de activitati de productie industriala si depozitare

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona continand cladiri specifice activitatilor industriale si de depozitare.
UTR A2 se caracterizeaza prin unitati de productie, de prelucrare si depozitare,
baze de transport si servicii industriale, care necesita suprafete de teren mari si
care se desfasoara in cladiri industriale mari, dezvoltate compact.
UTR-ul cuprinde atat unitati existente, cat si terenuri destinate viitoarelor unitati cu
functiuni industriale. Dezvoltarea acestei zone va avea in vedere dezvoltarea
sociala, prin crearea de noi locuri de munca si dezvoltarea economica, prin
atragerea de noi investitii.

Pozitionarea unitatilor industriale a fost astfel conceputa incat sa respecte o
distanta considerabila fata de zonele de locuit, pentru a nu se crea disconfort.

Aceste terenuri vor dispune de toate utilitatile necesare : energie electrica, apa
gaze naturale, canalizare menajera, drumuri de acces si iluminat stradal.(conform
plansei anexate de Retele edilitare.)

Se prevad dimensiuni relativ mari ale parcelelor care sa permita divizarea
acestora, in ideea de a asigura o flexibilitate cat mai mare si implicit posibilitatea de
a raspunde celor mai variate solicitari.

Activitatile se vor desfasura asigurandu-se masurile de protectie a mediului.
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- industrie;
- activitati complementare;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- productie industriala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- depozitare, transport, birouri, spatii medicale, servicii de alimentatie
publica, comert, locuinte de serviciu, etc;
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
- Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
-Sectiunea C — industria prelucratoare :
. Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109.
. Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110
. Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.
. Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltaminte
. Diviziunea 15 — tabacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj si
marochinarie, harnasamentelor si incaltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.
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. Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu
exceptia mobilei, fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale
mpletite.

. Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor

. Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor
farmaceutice

. Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice

. Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profele obtinute la rece

. Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv
masini, utilaje si instalatii.

. Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice

. Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.

. Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.

. Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si
semiremorcilor

. Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila

. Diviziunea 32 — Alte activitati industriale

. Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
- Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si
motocicletelor:

. Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea
autovehiculelor si a motocicletelor

. Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si
motociclete

-Sectiunea H — Transport si depozitare :

. Diviziunea 52 — Depozitare si activitati auxiliare pentru transporturi - cod CAEN
5210 Depozitari

- Sectiunea J — Informatii si comunicatii :

. Diviziunea 58 — Activitati de editare

. Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de
televiziune; inregistrari audio si activitati de editare muzicala

. Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe

61 — Telecomunicatii

. Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei

. Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice

-Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :

. Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing

. Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca

. Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de
rezervare si asistenta turistica

- suprafete de parcare, accese auto si suficient spahiu pentru camioane — incarcat /
descarcat si manevre.
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- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturisme mici.

- plantatii verzi de protectie

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

- Pentru terenurile care se suprapun cu zonele de protectie stabilite pentru
unitatile zootehnice se interzice amplasarea unor unitati destinate industriei
alimentare, numai in baza unor studii suplimentare care sa stabileasca conditiile de
realizare a acestora.

- Sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare —
dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajatii si clienti.

- Se va tine cont de terenurile accesibile pe cale ferata industriala care vor fi
rezervate activitatilor productive si de depozitare care vor putea utiliza pe viitor
acest mod de transport pentru materia prima si produse.

- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

Art. 6 — Interdictii temporare:

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi)
si inserarea unor functiuni importante ca volum si trafic generat, acestea se pot
detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de
teren, inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii
constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdic.ie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui poten.ial risc natural,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si
studii geotehnice detaliate.

Art. 7 - Interdictii permanente:

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,

- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de
santier;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinadnd circulatiilor
publice sau institutiilor publice;

-depozitari de materiale refolosibile sau deseuri altele decat cele admise de
forurile pentru protectia mediului ;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).
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- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice fara acordul forurilor de
protectie a mediului si conditiile impuse de acestea;

- constructii de locuinte altele decat cele specificate la Art. 5;

- constructii pentru unitati de nvatamant si alte servicii de interes general
nespecificate la Art. 4 si 5;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de Tnsorire conform normelor sanitare este de o ora la solstitiul
de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud);
- pentru a evita amplasarea constructiilor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
Tnalte dar nu mai putin de 3,00 m.
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. si Profilele
transversale.
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
- Prin lege este instituita o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.

- Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de
teren, n limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
- constructiile noi vor fi retrase de pe aliniament la o distanta de minim 6,00 metri.
- in cazul in care pe parcelele cu functiuni similare, Tnvecinate, constructiile sunt
retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta;
- se vor respecta retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare,
ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a

- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai
cu avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.
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Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele existente, in
cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri
(pentru cladirile noi);
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 5,00 metri;
- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si a mijloacelor de salvare.
- Se vor respecta normele specifice;
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse, dar nu mai putin de 4,0 metri.
- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si
/ sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activati
permanente.
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice .

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de
minim 4,00m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- In cazul in care accesele carosabile/ drumurile de servitute au lungimi mai mari
de 30,0 metri acestea vor avea o latime minima de 7,0 metri si vor fi prevazute cu
suprafete pentru manevrele de intoarcere;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabatritice si grele
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere,

Art. 14 - Accese pietonale
- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- accesele pietonale , fie ca sunt trotuare sau alei, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane de zona industriala
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 - Racordarea la retelele existente
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- Tn conditiile stabilite de administratorii retelelor
- se interzice dispunerea vizibila a utilajelor, cablurilor si retelelor
tehnico-edilitare;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- pentru constructiile noi, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu
Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice
specializate, sa:
- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);
- mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;
- construiasca noi retele
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare
a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran
(cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de
securitate si sanitare in vigoare).
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- proprietatea se va stabili in conformitate cu prevederile din
legislatia specifica aflata in vigoare;
3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de
15,00 metri si o suprafata minima de 1000 mp.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.).

Art. 19 — Inaltimea constructiilor
- Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic
pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre
aliniamente sau H max = 15 m
- Inaltimea cladirilor situate pe strazile interioare nu va depasi distanta intre
aliniamente
- In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
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- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii;

- se vor prezenta fatadele principale color si fatadele desfasurate (dupa caz) in

cadrul documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita

culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale unitare la

cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 50%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului
CUTmax = 1,0 mp Adc/mp teren sau 3 mc/mp teren;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform art. 33 pag.26-27 si anexa nr. 5 din regulamentul local de urbanism
Cu respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului n incinta;

- In cadrul fiecarei parcele se vor asigura parcarile in garaje (in cladiri
separate sau inglobate in cladire) si locuri de parcare in aer liber dupa caz;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de baza se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in
interiorul parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

Art. 23 — Spatii verzi

- nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului;

- In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;

- In parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga plantarea
unui arbore la fiecare 50 mp de teren;

- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
608 si 609;

Art. 24 - Tmprejmuiri
- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare sevor dublara spre interior la 4.0 metri distanta cu un al
doilea gard transparent de maxim 2.00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea

vehiculelor tehnice Tnainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

A- Zona activitatilor agro-industriale

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
UTR A - Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de
bunuri (productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale
locale, agricole conform CAEN) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand
activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industria locala, agricultura,
cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga
diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunand conversie in profele agricole diferite sau in
profele de servicii pentru agricultura, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii. Pentru constructiile
generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile alin. (2)
al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si
alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor,
apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este
determinat de procesele de produc.ie care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului. Pentru
intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitara.

Data fiind prezenta acestui gen de activitati pe teritoriul orasului,
preponderent in afara localitatilor propriu-zise, reamintim nevoia ca in cazul in
care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se constata ca apar zone
cu potential arheologic evidentiat ntamplator ca urmare a actiunilor umane,
altele decéat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme,
alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia patrimoniului arheologic — Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 -
republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- unitati agro-industriale;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- agro-industriala;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- unitati de depozitare;
- constructii si retele tehnico-edilitare;
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- unitati agro-zootehnice si functiuni complementare
- ferme sau crescatorii de animale
- ferme mixte
- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate
sau a fructelor de
padure
- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de
cresterea
animalelor.
- plantatii verzi de protectie
- Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:

- Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit

. Diviziunea 01 — grupa 014 Cresterea animalelor

— grupa 015 Activitati in ferme mixte (cultura vegetala combinata cu
cresterea animalelor)

- Grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa

recoltare

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
Unitatile zootehnice vor fi limitate la urmatoarele numere de capete de animale si
vor avea instituite urmatoarele zone de protectie:

- Ferme si ingrasatorii de taurine: 500 capete - zona de protectie: 200m

- Ferme de cabaline: 100 capete - zona de protectie: 100m

- Ferme de pasari: 5000 capete - zona de protectie: 500m

- Complexe avicole industriale — zona de protectie 1000m

- Ferme de ovine - zona de protectie : 100m

- Ferme de porci : 2000 capete - zona de protectie: 500

- Ferme de porci : 10000 capete — zona de protectie:1000m

Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

- in zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire se va
elibera numai cu conditia elaborarii unui studiu geotehnic, care indica masurile de
consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte, cat si a masurilor
specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii.

Art. 6 — Interdictii temporare:

- in cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor permise
enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare, echipare si
conformare, dar corespunde ca functiune, regim de inaltime si aspect
specificului zonei, se vor intocmi P.U.D.-uri / P.U.Z.-uri specifice, care vor
urma traseul de avizare si aprobare prevazut de lege.

Art. 7 — Interdictii permanente:
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- este interzis orice tip de constructie care nu este mentionat mai sus;

- sunt interzise constructiile de locuinte, altele decat cele strict de servici, Tn
incintele unitatilor agro-industriale cat si deloc Tn unitatile de productie agro-
industriale poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de Tnsorire conform normelor sanitare este de o ora la solstitiul
de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud);
- pentru a evita amplasarea constructiilor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

-se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. si Profilele
transversale.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR

- Prin lege este instituita o zona de protectie a infrastructurii feroviare

publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.
- Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren,
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
- constructiile noi vor fi retrase de pe aliniament la o distanta de minim 6,00 metri.
- in cazul in care pe parcelele cu functiuni similare, invecinate, constructiile sunt
retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta;
- se vor respecta retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare,
ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a
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- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai
cu avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele existente, in
cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri
(pentru cladirile noi);
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 5,00 metri;
- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si a mijloacelor de salvare.
- Se vor respecta normele specifice;
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse, dar nu mai putin de 4,0 metri.
- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si
/ sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activati
permanente.
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice .

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de
minim 4,00m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- In cazul in care accesele carosabile/ drumurile de servitute au lungimi mai mari
de 30,0 metri acestea vor avea o latime minima de 7,0 metri si vor fi prevazute cu
suprafete pentru manevrele de intoarcere;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere,

- Accesele in parcele se vor face din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40

m distanta, iar daca acest lucru nu este posibil, accesele se vor asigura dintr-o
dublura a cailor principale de circulatie.

Art. 14 - Accese pietonale
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- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pieto
corespunzatoare caracteristicilor acestora,
- accesele pietonale , fie ca sunt trotuare sau alei, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane de zona industriala
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- Tn conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii
de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform ART.
27 pag.23 din RLU;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se interzice dispunerea vizibila a cablurilor retelelor tehnico-
edilitare;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- pentru constructiile noi, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu
Consiliul Local, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice
specializate, sa:
- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);
- mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;
- construiasca noi retele
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare
a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran
(cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de
securitate si sanitare in vigoare).

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de
15,00 metri si o suprafata minima de 1000 mp.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.).

Art. 19 — Inaltimea constructiilor
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- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic
pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre
aliniamente,
H max = 6 m la streasina;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale
unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 50%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului
CUTmax = 2,5 mp Adc/mp teren

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- conform art. 33 pag.26-27 si anexa nr. 5 din RLU cu respectarea
urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehiculelor in fata accesului Tn incinta,;
- in cadrul fiecarei parcele pentru obiectivele noi se vor asigura garaje (in
cladire separata sau inglobate) si locuri de parcare;
Art. 23 — Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
-in parcelele unitatilor prin autorizatia de construire se va obliga plantarea unui
arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607,608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau
zidarie si inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau
nu cu gard viu;
- Tntre proprietati, se vor realiza Tmprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
SP — Spatii plantate

Se compune din urmatoarele UTR-uri:
SP1 - Spatii verzi publice:
SP1A - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice);
SP1B - Amenajari sportive;
SP2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;
- Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
- Fasii plantate de protectie sanitara.
- Fasii plantate de protectie impotriva alunecarilor de teren
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se
identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
orasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la
cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.
Suprafetele intravilane cu risc de producere a alunecarilor de teren vor fi plantate in
vederea stabilizarii versantilor.

Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitara pentru cimitire.

Se va urmari imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic
prin ponderea mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie,
ornamente florale, amenajari pentru joc si odihna, mobilier urban, etc.

Pentru o rezolvare corecta a amplasarii plantatiilor in aceste teritorii se va
permite numai dupa elaborarea unor studii de amenajare peisagistica pentru
fiecare situatie in parte. in orasul Jibou, spatile verzi cuprinse in cadrul
Ansamblului castelului Wesselenyi, monument istoric valoros de interes national, si
cele adiacente, au un statut special si se supun masurilor de avizare/autorizare a
lucrarilor prevazute de Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice. Orice demers investitional care vizeaza zonele mentionate, necesita
avizul/punctul de vedere prealabil al DJC Salaj.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
SP1 - Spatii verzi publice:

SP1A - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice);
SP1B - Amenajari sportive;
SP2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;

- Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

- Fasii plantate de protectie sanitara.

- Fasii plantate de protectie impotriva alunecarilor de teren

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

- spatii verzi;
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Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- alei, locuri de joaca, constructii sportive, mobilier urban, mici spatii de
agrement, etc si retele tehnico-edilitare conform unor studii de amenajare
peisagistica.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
SP1A: sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
- spatii plantate
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand
suprafata construita desfasurat limitata la cel mult 60 mp.
SP1B : sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si
acoperite
SP2 : sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
conform legilor si normelor in vigoare
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
SP1A - se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial °i care
functioneaza in acest scop;
- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a
circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca
15% din suprafata totala a parcului.
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circularii.
- orice interventie necesita documentarii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.
- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.
Art. 6 — Interdictii temporare:
- orice amenajare sau constructie amintitd mai sus péana la elaborarea
studiilor specifice si cele prevazute de lege;
Art. 7 — Interdictii permanente:
SP1A+SP1B+SP2
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si
diminuarea suprafetelor inverzite, cu exceptia celor prevazute la articolul 2;
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- Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform ART. 17 pag.18 si anexa nr. 3 din RLU;
- durata minima de nsorire conform normelor sanitare este de o ora la solstiti
de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud);

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G., plansele
Reglementari urbanistice si Profielele Transversale
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
-nu se vor amplasa constructii in zona de siguranta, in zona de
protectie se va solicita aviz prealabil de la reprezentantii CNCFR
- se vor respecta prevederile Art. 20 pag.19 din RLU;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
- Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt
obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare.
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile de
desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de
specialitate, de amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate
conform legii(Tema proiectare, SF, PT, PAC, studiu amenajare peisagistica).

- se vor respecta prevederile studiilor de specialitate;

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati.

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6,00 metri (pentru cladirile noi);

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de

minim 5,00 metri;

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare.
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- se vor respecta normele specifice;

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor
fronturilor opuse, dar nu mai putin de 4,0 metri.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activati permanente.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
alte norme tehnice specifice .

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai pu.in de 7 m latime;

- alei carosabile de circula.ie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Art. 14 - Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este

permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat
sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- Se va asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat in care este admis accesul publicului.
- este necesara extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele),
antene GSM sau de comunicatii speciale.
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor
pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia
situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si
sanitare in vigoare).

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag.25 din RLU;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt
obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile de
desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de
specialitate, de amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform
legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe
mai mult de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

Art. 19 — inaltimea constructiilor
- cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 10,00 m
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale
unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;
- este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.
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- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea constructiilor,;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- Procentul maxim de ocupare a terenului - conform studiilor de
specialitate, spatii neplantate - POTmax. = 10%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului - conform studii de

specialitate, spatii neplantate CUTmax. = 0,2;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI Sl IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in func.ie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
- pentru complexuri sportive, sali de antrenament, sali de competitii :
- un loc de parcare la 5-20 de persoane;
-pentru stadioane : un loc de parcare la 30 de persoane.
Art. 23 — Spatii verzi
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime;
- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor .
- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

Art. 24 - Imprejmuiri

- imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri inaltime din care un
soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.
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- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite
dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim
0,50 metri terenul va fi coboréat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a

bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
GCi

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

GCi cuprinde portiunile de teren ocupate de cimitire.
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- cimitir
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- cimitir
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- spatii verzi
2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 - Utilizari permise
- amplasarea monumentelor funerare individuale
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- constructii minore de cult;
Art. 6 — Interdictii temporare:
- pana la realizarea imprejmuirii;
Art. 7 — Interdictii permanente:
- orice tipuri de constructii incompatibile cu functiunea dominanta;
- se impune zona de protectie sanitara de 100 m de la imprejmuire (in cazul
obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie) conform cu
Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- nu este cazul,
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. si Profilele
transversale.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
-nu se vor amplasa constructii in zona de siguranta, in zona de
protectie se va solicita aviz prealabil de la reprezentantii CNCFR
- se vor respecta prevederile ART. 20 pag. 19 din RLU;

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
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- intre morminte si gardul cimitirului se va lasa perimetral o zona libera
de 3 m. (Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014);
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- Tntre morminte si gardul cimitirului se va lasa perimetral o zona libera de
3,0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- se vor amenaja intersectiile cu strazile principale si se vor moderniza
drumurile de acces;
Art. 14 - Accese pietonale
- se vor asigura accese pietonale pentru fiecare obiectiv din incinta
cimitirului;

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- Tn conditiile stabilite de administratorii retelelor;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 pag. 25 din RLU,;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din RLU;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI si
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
- conform situatiei existente si a studiului de parcelare;
Art. 19 - inaltimea constructiilor
- nu se admit monumente funerare individuale de mari dimensiuni
volumetrice;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- plastica monumentelor funerare revendica simplitate si sobrietate de
exprimare;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- maxim 50%;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SI IMPREJMUIRI
Art. 22 - Parcaje
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- nu se admit in interiorul cimitirelor;

- se organizeaza in limita posibilitatilor in apropierea acceselor in incinte;
Art. 23 — Spatii verzi

- se vor dispune plantatii ambientale;
Art. 24 - Imprejmuiri

- este obligatorie Tmprejmuirea incintei cu gard unitar, in ceea ce
priveste dimensiunile, structura si materialul folosit;

- se va dubla gardul cu o perdea de arbori;

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
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UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
TE

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

TE reprezinta zona constructiilor aferente lucrarilor tehnico - edilitare.

Data fiind prezenta acestui gen de activitati pe teritoriul orasului preponderent
in afara localitatilor propriu-zise, reamintim nevoia ca in cazul in care pe
amplasamentul delimitat de prezentul P.U.G. se constata ca apar zone cu
potential arheologic evidentiat intdmplator ca urmare a actiunilor umane, altele
decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme,
alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 -
republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national).
in zona de protectie a siturilor istorice se vor respecta prevederile legii, In sensul
solicitarii avizului de specialitate din partea DJC Sala;j.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- gospodarie comunala;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- tehnico-edilitara;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- zone verzi de protectie;
- accese carosabile, alei pietonale, parcaje;
2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii, cum sunt:
statii de captare apa, statii de pompare, gospodarie apa, rezervoare de
apa, statii de epurare, statii de transformare a curentului electric, statii
de reducere presiune gaze naturale, relee GSM,;
- accese carosabile, alei pietonale, parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- in zona cu riscuri de alunecare si inundatii, autorizatia de construire
se va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice (geotehnic, etc.) care
indica masurile de consolidare generala si locala pentru fiecare constructie in parte
cat si a masurile specifice prevenirii efectelor provocate de torenti si inundatii;
Art. 6 - Interdictii temporare:
in cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor permise
enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare, echipare si
conformare, dar corespunde ca functiune, regim de inaltime si aspect, specificului

166



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

zonei, se vor intocmi P.U.Z./P.U.D. - uri, specifice, care vor urma traseul de
avizare si aprobare potrivit legii,
- orice constructie pana la asigurarea acceselor auto , pietonale si
retelelor de utilitati;
Art. 7 — Interdictii permanente:
- este interzisa construirea oricarui alt tip de constructie care nu
este mentionat la Art. 4;
- desfasurarea unor activitati poluante cu risc tehnologic sau care
incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice natura mai putin lucrari de organizare
de santier pentru lucrarile amintite la Art. 4;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform art. 17 si anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. si Profilele
transversale.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
-nu este cazul,
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
- constructiile noi vor fi retrase de pe aliniament la o distanta de minim 6,00 metri.
- in cazul in care pe parcelele cu functiuni similare, Tnvecinate, constructiile sunt
retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta;
- se vor respecta retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare,
ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri
(pentru cladirile noi);
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- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de

minim 5,00 metri;

- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si a mijloacelor de salvare.

- se vor respecta normele specifice;

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse, dar nu mai putin de 4,0 metri.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si
/ sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activati
permanente.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice .

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- In cazul in care accesele carosabile/ drumurile de servitute au lungimi mai
mari de 30,0 metri acestea vor avea o latime minima de 7,0 metri si vor fi prevazute
cu suprafete pentru manevrele de intoarcere;
Art. 14 - Accese pietonale
- este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la fiecare obiectiv;
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii
de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform ART.
27, pag. 23 din RLU);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit Tn locuri vizibile din
circulatiile publice si se interzice dispunerea vizibila a cablurilor si retelelor tehnico-
edilitare;

Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii ART. 28 pag. 25 din Regulamentul
local de urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- proprietatea se va stabili in conformitate cu prevederile ART. 29
pag. 25 din Regulamentul local de urbanism cu legislatia actualizata;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
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Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de
15,00 metri si o suprafata minima de 500 mp.
Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.).

Art. 19 — inaltimea constructiilor
- Regim maxim de inaltime P+1 (8m) la streasina/atic sau conform
normelor specifice, cu exceptia instalatiilor si cladirilor tehnologice.
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- volumele construite vor fi simple si in armonie cu caracterul zonei si
vecinatatile imediate;

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii;

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea
fatadelor principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita
culorile stridente lipsite de armonie cromatica si se vor folosi materiale
unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
POT maxim conform normelor specifice — maxim 50 %.
CUT conform normelor specifice - maxim 2,5 mp ADC / mp. teren
P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,
ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEIl/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIiIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

- conform ART. 33 pag.26-27 si anexa nr. 5 din Regulamentul local de
urbanism:

Art. 23 — Spatii verzi
- in zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara,;
- in parcelele incintelor prin autorizatia de construire se va obliga
plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607, 608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau
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zidarie si Tnaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi
dublata sau nu cu gard viu;
intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie

sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de
2,20 m;
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

T — Zona transporturi

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone:
TR - TRANSPORTURI RUTIERE
TF - TRANSPORTURI PE CALE FERATA

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora , solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obcina avizul organelor publice specializate.

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile °i instalatiile
aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG
nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari in zona cailor
ferate si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obcina avizul S.N.C.F.R.
Zona este constituita din cladiri de interes public, platforme si caile ferate.

intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite
de catre principalele cai de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporita
considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru zonele de
transporturi dupa cum urmeaza:

TR + TF - se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea
cladirilor si amenajarilor vizibile din drumurile publice;

TF - aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, va face obiectul unui studiu de
ansamblu

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, n
limita de 20 m. fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 in de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Limitele concrete ale
zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul
Transporturilor, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de
zile.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu
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avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

Datorita prezentei unor constructii protejate urbanistic, aferente caii ferate
din oragul Jibou si satul Var notate cu ,,CP” pe plangele de reglementari
urbanistice, mentionam obligativitatea autoritatilor locale si judetene de a nu
avizalautoriza nici un fel de lucrari de construire in zonele indicate, fara avizul
Directiei judetene pentru cultura (DJC) Salaj. Recomandam contactarea
institutiilor mai sus amintite, prealabil demararii oricarui demers investitional in
zonele mentionate si figurate pe plansele de reglementari urbanistice ale
localitatilor.

Pentru viitoarele lucrari de constructii din zona studiata sunt permise doar, un
regim de inaltime si indici POT si CUT care sa nu concureze sau sa afecteze in
vreun fel locatiile de habitat cu identitate locala valoroasa. Se vor folosi solutii de
urbanism si arhitectura specifice zonei mentionate in RLU (parcelar, orientare
cladiri, regim de inaltime, etc.)

Se va prevedea folosirea doar a materialelor traditionale de calitate, in culori
pastelate, deschise sau de preferinta alb. Se vor interzice cu desavarsire
tamplariile PVC, alte tipuri de invelitori decét cele de tip tigla ceramica, etc..
Regulamentul local de urbanism cuprinde prevederi exprese si restrictive la Art. 25,
care se adauga la reglementarile specifice zonei TR, privind protectia cladirilor si a
zonelor de protectie mentionate.

Imobilele ,CP” regasite in acest UTR sunt:

Orasul Jibou-

-Str.22 Decembrie 1989 numerele: 8, 10, 20 (Statia CFR si cladirea
adiacenta) dispensarul CFR si cantoanele CFR.

Satul Var- cantonul CFR.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- cai de comunicatie;
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei

- cai de transporturi rutiere si feroviare si constructii aferente;
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
TR : - cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun

- refugii si treceri de pietoni

- regele tehnico-edilitare

- Spatii verzi amenajate

- parcaje publice

- lucrari de terasamente

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor prin mijloace de transport cu
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tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii de transfer, precum si serviciile anexe
aferente;

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protec.ie.

a. Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive
ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta;

b. Zonele de siguranta sunt suprafetele de teren situate de o parte si cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatie rutiera
sau pentru alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului sau pentru
siguranta circulatiei. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitatii Tn curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate
de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si alte asemenea.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice
specializate.

TF: - constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei

- instalatii fixe pentru tractiune electrica;

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date °i constructii aferente acestora;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
TR : - pentru zonele noi introduse in intravilan se vor respecta retrageri de 24 de
metri a constructiilor fata de drumurile judetene, in scopul de a oferi posibilitati
ulterioare de modernizare sau extindere;

- incintele unitatilor de transport si garajele publice se vor incadra in normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie.

- garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de
minim 1,20 m inaltime.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, iei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);
- 8a respecte n extravilan urmatoarele distante minime de protec.ie de la axul
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drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, func.ie de categoria
acestuia:
- drumuri nationale — 22m;
- drumuri judetene — 20 m;
- drumuri comunale — 18 m.
Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest
gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de
siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din
vecinatate si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea
traficului.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu
respectarea zonelor de protec.ie a drumurilor delimitate conform legii.
- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazuta in anexa

3.
T F : - Constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice
specializate. Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform RGU). Zona
de siguranta reprezinta fasia masurata din ax in latime de 20 de metri. In zona de
siguranta nu se pot realiza alte constructii decat cele care apartin SNCFR, iar in
zona de protectie a caii ferate, pentru noi constructii, se va solicita avizul SNCFR.
Lucrarile de investirii ale agentilor economici si ale institutiilor publice , care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu
avizul organelor publice specializate si anume:

- cai ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de regele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie
si canale libere.

Art. 6 — Interdictii permanente:
TR : - se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: -
largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spabhiilor de parcare;
- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera :
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-depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri
lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.;

- In zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este
interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantarii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a
unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

TF : Prin lege este instituita o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice
care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.
Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren,
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
- Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a caii ferate.
In prezentul regulament prin zona de siguranta a caii ferate se intelege fasia de
teren de 20,00 m de o parte si de alta din axul caii ferate, de-a lungul acesteia.

- In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantarii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care , prin natura lor ar putea provoca
alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice
subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate
romane precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului.

- Se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea
semnalelor C.F.R.
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora la solstitiul
de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud);
- pentru a evita amplasarea constructiilor in zona de umbra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m.

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

TF - Se vor respecta pofilele transversale propuse prin prezenta

documentatie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere
si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

- In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR

TR - - Prin lege este instituita o zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice care cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, Tn limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.

- Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren,
in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

- constructiile noi vor fi retrase de pe aliniament la o distanta de minim 6,00

metri.

- in cazul in care pe parcelele cu functiuni similare, invecinate, constructiile

sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta,

- se vor respecta retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si

interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
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- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face
numai cu avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se
realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.
- Se vor respecta pofilele transversale propuse prin prezenta documentatie.
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu
functiuni similare, situate pe limita de proprietate doar pentru a acoperi calcanele
existente, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri
(pentru cladirile noi);
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 5,00 metri;
- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egala cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m,
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
precum si a mijloacelor de salvare.
- Se vor respecta normele specifice;
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse, dar nu mai putin de 4,0 metri.
- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si
/ sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activati
permanente.
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice .
3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 13 - Accese carosabile
TR +TF- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
- In cazul in care accesele carosabile/ drumurile de servitute au lungimi mai mari
de 30,0 metri acestea vor avea o latime minima de 7,0 metri si vor fi prevazute cu
suprafete pentru manevrele de intoarcere,
- Se vor respecta pofilele transversale propuse prin prezenta documentatie.
Art. 14 - Accese pietonale
- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.
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- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi : trotuare, strazi pietonale, piele
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- Pentru strazile fara legaturi (fundaturi) se va avea in vedere crearea unor
platforme de intoarcere
si spatii de cedare a prioritatii n func.ie de lungimea drumului, conform HGR 525/
1996.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente

- in conditiile stabilite de administratorii retelelor, sau realizarea de solutii
de echipare individuala in cazul inexistentei unor retele (conform ART.
27 pag. 23 din prezentul regulament de urbanism,;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

- in zona de siguranta a caii ferate, indiferent de proprietarul terenului
ESTE INTERZISA amplasarea oricaror retele edilitare, cale de
comunicatie sau instalatii in afara celor apartinand infrastructurii
feroviare.

Art. 16 - Realizarea de retele noi

- se vor face in conditile respectarii ART. 28 pag. 25 din prezentul
regulament de urbanism;

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- proprietatea se va stabili Tn conformitate cu prevederile ART. 29
pag. 25 din prezentul regulament de urbanism si cu legislatia specifica
in vigoare;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

TR+TF - Se vor respecta pofilele transversale propuse prin prezenta

documentatie
- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracteristici:

a. deschidere la strada - min. 20 m
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b. suprafata minima a parcelei - min 1000 mp - pentru a fi construibila, o parcela
trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza
sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutile care il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

- echipare cu retele tehnico-edilitare;

- forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament.
Art. 19 - inaltimea constructiilor
- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic
pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre
aliniamente,
H max = 6 m la streasing;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor
- conform ART. 32 pag. 26 din prezentul regulament de urbanism;
- organizarea eventualelor incinte va tine cont de imaginea prezentata
spre caile rutiere si feroviare;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- P.O.T maxim 50 %,
Art. 22 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului
- C.U.T. maxim 1,5.
P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE,

ACOLO UNDE SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEIl/
AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SIiIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

TR+TF : - stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii reparatii, cat
si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

- in spatiul de retragere faca de aliniament se pot prevedea parcaje cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m,
dar fara sa obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

- numar minim de locuri de parcare:

Constructii administrative
1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 23 — Spatii verzi
T R +TF- Conditii de amplasare a pomilor in zona strazilor
a. Distantele minime de plantare de-alungul strazii intre arborii aceluiasi rand vor fi
in functie de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor,
astfel :

- pe drumul national nu se vor planta arbori pentru a facilita vizibilitatea — pentru
drumurile judetene— categoria a Il —a, distanta minima de plantare pentru specii cu
coroana piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau
tubulara — de 20 m ;
- pentru drumurile comunale — categoria IV, distantele minime de plantare: idem
categ. Il
- pentru drumurile locale — categoria V (care au rol de strazi principale la nivelul
localitatilor), distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este
de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tubulara — de 15 m;
b. Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora;
c. Latimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in func.ie de felul
plantatiei, va fi:
- pentru plantatii de pomi intr-un sir: minimum 1,00 m ;
- pentru plantatii de arbusti : minimum 0,75 - 1,00 m ;
- pentru gazon si flori : minimum 0,75 - 1,00 m ;
d. Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se
recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat.
e. Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile Tn care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.
f. Distantele minime de la marginea parii carosabile la trunchiurile de arbori si
arbusti, trebuie sa fie de minimum 1,00 m.
g. Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in
curba si la traversarile pentru pietoni.
h. Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdelele
de protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.
i. Curatarea plantatiilor in zona rebelelor electrice se face prin taierea coroanelor
arborilor, pastrand-se forma de baza a acestora.
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;
- procentul minim de spatii verzi amenajate in interiorul incintei va fi de 20%.

Art. 24 - Imprejmuiri
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- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din
care un soclu de 0.30 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se vor dubla spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2.00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

Art. 25 - REGULI RESTRICTIVE PENTRU ZONELE DE HABITAT CU
IDENTITATE LOCALA VALOROASA

o In zonele de habitat cu identitate locala valoroas3, locatii cuprinzand

cladiri/constructii protejate urbanistic identificate cu notatia "CP”, orice
interventie constructiva la imobilele din acest perimetru se va putea face numai
potrivit recomandarilor formulate de catre DJC Sala;j.

Se va evita amplasarea de constructii noi in zona sau supraetajarea celor
existente cu regim mai mare de inaltime spre a lasa deschisa perspectiva spre
imobilul protejat si a nu stirbi din importanta acestuia si/sau pentru pastrarea
specificului local al constructiilor zonei.

Se vor pastra caracteristicile arhitecturale specifice existente ale constructiilor
din zona, parcelarul, volumetria, tipul de acoperis, tipurile de goluri, etc.
Refacerea imprejmuirilor, amplasarea de mobilier urban, realizarea de alei,
iluminatul exterior, etc. se vor face pe baza de proiect, in baza recomandarilor
DJC Salaj.

Nu se vor folosi decat materiale si culori traditionale, utilizarea culorilor stridente
(roz, oranj, lila, verde crud, etc) si a materialelor atipice (inox, policarbonat,
tamplarie PVC alb3a, tabla ondulata si/sau colorata) fiind total interzisa.

Se va imbunatati aspectul arhitectural al constructiilor care au fost alterate in
mod nefericit prin lucrari de construire anterioare lipsite de profesionalism si in
baza unor documentatii neavizate/neautorizate potrivit legii.

Nu se inlocuieste tigla ceramica de la invelitori cu alte materiale;

Se pastreaza copacii si pomii valorosi din zona.

In cazul amplasarii unor firme acestea vor fi de mici dimensiuni, realizate din
materiale de calitate

Se va avea in vedere refacerea la cladiri, a intregii fatade, fara interventii in
mod fragmentat;

Eventualele extinderi la case vor folosi doar terenurile din spatele acestora, cu
respectarea tipologiilor de gospodarii locale incetatenite in zona.

Nu se vor demola casele cu arhitectura traditionala de tipul celor valoroase
mentionate in studiul istorico-urbanistic.

Nu se admite placarea mansardelor si a frontoanelor cu lambriuri din plastic sau
alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
AD

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ocupata de ape notata cu ,, Ap” cuprinde portiunile de teren
neconstruibile, ocupate in teritoriile intravilan de cursurile de ape.

Valea Apa Sarata care traverseaza de la vest la est tot orasul Jibou este un
element valoros de cadru natural care creeaza identitate locului si se instituie ca
subzona naturala protejata ,,App” pe toata lungimea teritoriului intravilan al
orasului Jibou si a latimii zonei de protectie de 15 m de o parte si de alta a lungimii
cursului. Definitile unor termeni specifici se regasesc in finalul RLU iar latimea
zonelor de protectie se gasesc in ANEXA APE la prezentul Regulament Local de
Urbanism (RLU).

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale:

a. cursuri de ape cadastrale, cu lungimea cursului de peste 5 km. care
intra sub incidenta Legii apelor nr. 107/1996 modificata si completata;
- ,,App” cursul Valea Apa Sarata, subzona naturala protejata;
b. cursuri de ape necadastrale care nu intra sub incidenta Legii apelor
nr. 107/1996 modificata si completata.
Pentru resursele hidrominerale, prospectiunile, explorarea, exploatarea si
transportul apei se vor realiza potrivit cu Legea resurselor hidrominerale.
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei:
Albia minora si cea majora a apelor

Art. 3 = Functiunile complementare admise ale zonei:

- Accese carosabile, pietonale, perdele de protectie, retele tehnico-
edilitare.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise:

- Lucrari pentru combaterea actiunilor distructive ale apelor, platforme
meteorologice, amenajari peisagistice care pun in valoare fondul natural existent
valoros;

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii:

- poduri, traversari necesare drumurilor, cailor ferate, etc. cu conditia
asigurarii masurilor de protectie a mediului, celor de gospodarire a apelor, cu avizul
prealabil al RA Apele Romane; pe o distanta de 500 m de la zona de protectie
absoluta de 30 m, limitrof platformelor meteorologice, se va solicita si avizul
Centrului Meteorologic National.
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Art. 6 — Interdictii temporare:

- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de
aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea
cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea
parcelelor (sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca volum
si trafic generat, acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Art. 7 — Interdictii permanente:
- Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere cat
si depozitarea de deseuri in aceste zone;
- Se interzic orice fel de alte constructii nespecifice in zona de protectie
sanitara a cursurilor de apa;
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- nu este cazul,
Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. si Profile
transversale, sau conform P.U.Z. sau P.U.D (dupa caz);
Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CNCFR
-nu se vor amplasa constructii in zona de siguranta, in zona de
protectie se va solicita aviz prealabil de la reprezentantii CNCFR
- se vor respecta prevederile ART. 20 pag. 19 din RLU;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform situatiei existente si a studiilor si proiectelor autorizate;
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- conform situatiei existente si a studiilor si proiectelor autorizate;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- In cazul in care accesele carosabile/ drumurile de servitute au lungimi mai mari
de 30,0 metri acestea vor avea o latime minima de 4,0 metri si vor fi prevazute cu
suprafete pentru manevrele de intoarcere;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabatritice si grele

Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru

pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
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- accesele pietonale , fie ca sunt trotuare sau alei, vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional si incadrarii urbane.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- Tn conditiile stabilite de administratorii retelelor;
- se interzice dispunerea vizibila a utilajelor, cablurilor si retelelor tehnico-
edilitare

Art. 16 - Realizarea de retele noi

- conform situatiei existente si a studiilor si proiectelor autorizate;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran
(cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de
securitate si sanitare in vigoare).

Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform ART. 29 pag. 25 din RLU,;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)

- conform situatiei existente;
Art. 19 - inaltimea constructiilor

- nu este cazul;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- nu este cazul,
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

- nu este cazul;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI Sl IMPREJMUIRI

Art. 22 — Parcaje

- nu se admit in interiorul zonelor;

Art. 23 — Spatii verzi

- se pot dispune plantatii ambientale;

Art. 24 - Imprejmuiri

- este interzisa imprejmuirea sau blocarea zonelor;
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ZONE SITUATE IN TERITORIUL EXTRAVILAN
ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a
amprizei drumului public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru
plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului,
pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de
lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.
in zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se recomanda rezervarea unei fasii
de 50,00 m (zona cu interdictie temporara de constructie), pana la materializarea
lucrarilor propuse.

Pentru realizarea obiectivelor de investirii (retele de utilitati, cai de comunica.ie
etc.), daca acestea se suprapun cu amplasamentele MapN se va proceda la
reamplasarea acestora pe terenuri care apartin autoritatilor locale, persoanelor
fizice sau juridice interesate.

ART. 1 — UTILIZARI ADMISE

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen;

- Unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

- refugii si treceri de pietoni;

- spatii verzi amenajate;

- parcaje pentru salariati si pietoni;

- lucrari de terasamente.

ART. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se
vor incadra in

normele admisibile de poluare si de asigurare Tmpotriva riscului de incendiu si
explozie;

- garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim
1,20 m inaltime;
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- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului péna la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria
acestuia:

- drumuri nationale — 22 m;

- drumuri judetene — 20 m;

- drumuri comunale — 18 m.

Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte
instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor
tehnice de siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile
publice din vecinatate si sa permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau
intreruperea traficului.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
dotarilor aferente;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de
materiale, piese sau

utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare
a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- Tn zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea Tn incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
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constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.
RESTRICTII PROVIZORII

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitatile ulterioare de modernizare ale orasului.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al orasului Jibou se poate face numai cu respectarea prevederilor
legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
celor care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului
General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu
imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la
distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de
construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

In cazul siturilor arheologice, pana la delimitarea zonei de protectie se
instituie o zona de protectie conform Legii nr. 422/2001, de 500 m n extravilan,
masurata de la limita exterioara.

ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii
lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in
conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce
efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii
ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.
ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul orasului s-au delimitat conform
plansei cu ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera se supune prevederilor legale in vigoare si este permisa numai cu avizul
organelor administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la
distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de
construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.
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PRECIZARI privind PATRIMONIUL ARHEOLOGIC REPERAT
aflat in TERITORIUL EXTRAVILAN

- Datorita prezentei siturilor arheologice reperate, identificate de specialistii
muzeului judetean Salaj in extravilanul localitatilor orasului Jibou, reprezentate si
pe plansa desenatd UO1- Incadrarea in teritoriul administrativ, orice interventie in
zona siturilor si in zona de protectie a acestora, se poate face doar cu avizul DJC
Salaj si cu respectarea OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic i
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

- Este obligatorie efectuarea cercetarii arheologice preventive, ca urmare a
unei preconizate interventii asupra solului, care poate reprezenta o amenintare
pentru potentialul arheologic al unei zone delimitate sau al unui sit arheologic,
determinate de: lucrari de construire, modificare, extindere sau reparare privind cai
de comunicatie, dotari tehnico-edilitare, inclusiv subterane si subacvatice, excavari,
exploatari de cariere, constructia de retele magistrale, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de
telecomunicatii, lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si
excavari - necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice, amplasarea
balastierelor si a sondelor de gaze si petrol, precum si orice alte lucrari care
afecteaza suprafata solului si subsolul, in zonele cu patrimoniu arheologic reperat,
indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatilor si indiferent de
forma de proprietate a terenului.

Descarcarea de sarcina arheologica a zonei afectata de lucrari este
confirmata de Certificatul de descarcare de sarcina arheologica emis de serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii (Directia Judeteana pentru Cultura
Salaj) in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (3) si (5) din Ordonanta.

Indiferent de gradul de interes al zonelor (national sau local), in vederea
autorizarii lucrarilor de construire, este necesar avizul prealabil si certificatul de
descarcare de sarcina arheologica, dupa caz, al Directiei Judetene pentru Cultura,
Salaj.

Cercetarea arheologica se poate face numai pe baza autorizatiei de
cercetare emisa de Ministerul Culturii si Patrimoniului National.
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GLOSAR DE TERMENI

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM

a. TERMENI UZUALI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUIRE

ACTIVITATI MANUFACTURIERE compatibile cu zona centrala si zona de
locuit = activitati de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului,
generand fluxuri reduse de persoane si transport, cu maxim cinci lucratori, avand
ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica
(de regula) aptitudini speciale (artistice etc), produse hand-made, unicate sau de
serie mica; exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba,
decoratiuni, obiecte din sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de
gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse de ,casa” etc.

ADOSAT = termen ce marcheaza situatia in care doua elemente constructive sunt
amplasate spate in spate sau atunci cand un element constructiv (o coloana, un
pilastru) sunt ridicate in fata altui element mai important, pe care se sprijina.

ALINIAMENT

a) = spatiu jalonat la intervale egale de elemente de acelasi tip (arbori, statui,

fantani, cladiri, coloane etc.).

b) = rezultatul unei operatiuni de sistematizare urbana, constand in aducerea la

o linie comuna a spatiilor verzi sau a amenajarilor ce le deservesc.

c) = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. In toate
cazurile in care nu se specifica altfel, pe parcursul regulamentului , termenul de
aliniament se refera la aliniamentul reglementat. Aliniamentul reglementat rezulta
din compararea aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strazilor. In
zona construita protejata in care s-a instituit protectia parcelarului si a tramei
stradale, aliniamentul reglementat coincide cu aliniamentul existent, in masura in
care acesta se conformeaza parcelarului istoric. in toate celelalte cazuri in care se
vorbeste de aliniament pe parcursul prezentului regulament este vorba de
aliniamentul reglementat, rezultat din confruntarea aliniamentului existent cu
prospectele reglementate ale strazilor si realinierile de parcele, cu modificarea
corespunzatoare a limitei dintre proprietatea privata si domeniul public potrivit
alineatului urmator.

Prospectul drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care,
pana la elaborarea proiectelor de specialitate se calculeaza fata de axul drumului.
Axul drumului este in general axul drumului existent. Acolo unde drumul necesita
corectii ale unghiurilor si razelor precum si pentru drumurile nou-propuse, axul
considerat este cel proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare). Zona
cuprinsa intre aliniamentul actual si cel reglementat precum si zona rezervata
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infiintarii drumurilor noi va trece in domeniul public in conditiile prevazute prin
lege, in baza programelor de dezvoltare ale autoritatii locale. Pana la trecerea in
domeniul public, terenurile afectate sunt supuse restrictiei non aedificandi. in cazul
in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decéat cel normat,
aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata
de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

AMPRIZA DRUMULUI este suprafata de teren ocupata de elementele constructive
ale drumului, parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care nu produc dezagremente = cladiri de mici
dimensiuni si avand de regula un singur nivel suprateran, sau amenajari construite
realizate pe o parcela, independent de cladirea principala, destinate pentru

- gararea a 1-3 masini,

- depozitare casnica (magazii, soproane),

- bucatarii de vara,

- adapostul animalelor de paza si companie (numarul maxim permis de animale de
paza si companie dintr-o gospodarie se aproba prin hotarare de catre consiliul
local),

- agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sare de agrement, piscine si alte
asemenea.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care produc dezagremente = anexe (grajduri,
cotete, etc.) pentru cresterea animalelor, animale de interes economic °, platforme
de deseuri zootehnice, instalatii de compostare si alte asemenea anexe care pot
produce dezagremente prin degajarea de mirosuri si alte noxe, anexe de
depozitare a produselor agricole ( patul, fanar, sura etc.) care prezinta pericol de
incendiu si atrag daunatori.

Amplasarea adaposturilor pentru animale cu valoare zootehnica si a platformelor
zootehnice precum si a instalatiilor de compostare se face la minim 10,0 m de
locuintele de pe parcelele adiacente.

Anexele de depozitare a furajelor si produselor agricole se recomanda a se
amplasa la minim 10,0 m de locuinte de pe parcelele adiacente in scopul reducerii
riscului de propagare a incendiilor.
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Zonele din localitatile rurale in care este permisa detinerea animalelor cu valoare
zootehnica si numarul maxim de acestora ”, se stabilesc de catre consiliul local
prin hotarare.

Nu sunt admise anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor cu valoare
zootehnica in intravilanul localitatii Jibou .

(" animalele de interes economic- animalele crescute in scopul obtinerii diferitelor produse de
origine animala, precum alimente, l&néa, piele si blana, inclusiv animalele destinate a fi utilizate in
scopuri economice (= animale de ferma , animale cu valoare zootehnica)

" Fara a depasi valorile prevéazute la art.15 din O.M.S. nr.119/2014 )

BANDA (FA$IE) DE CONSTRUIBILITATE = fasie de teren delimitata de
retragerea de la aliniament si de aliniamentul posterior in interiorul careia este
permisa amplasarea constructiei principale de pe o parcela. Banda de
construibilitate este determinata ;

- fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei adancimi maxime pana la care
poate fi amplasata constructia limita de fund a parcelei;

- fie prin ambele cai (conditii cumulative)

Zonele omogene din punct de vedere functional sau al regimului de construire
determina o ocupare ordonata a terenului.

CAI DE COMUNICATIE MAJORA = infrastructura principala de transport, de
regula cu rol suprateritorial;

CLADIRE PRNCIPALA = cladirea a carei utilizare determina functiunea unei
parcele ; un imobil (parcela) poate avea o singura cladire principala sau mai multe;
cladirile principale se amplaseaza de regula in interiorul fasiei de contruibilitate.

Clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafata (potrivit Ordonantei
99/2000 republicata cu modificarile ulterioare):

- structura de vanzare cu suprafata mica = structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv-este caracteristica si folosita in
principal pentru insertiile in zonele rezidentiale;

- structura de vanzare cu suprafata medie = structura de vanzare avéand o
suprafata de vanzare de pana la 400- 1.000 mp. inclusiv — caracteristica in general
insertiilor din zona centrala si centrele de cartier; necesita reglementarea prin PUZ
daca nu a fost expres reglementata in PUG.

- structura de vanzare cu suprafata mare = structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare mai mare de 1.000 mp. — au un impact important asupra
circulatiei generale si asupra transportului public si necesita reglementarea in
cadrul unui PUZ cu studiu de circulatie.

I'Nu se permite amplasarea structurilor de vanzare cu suprafete medii si mari in
zona centrului istoric sau in zonele construite protejate.
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COMERT CU RAZA MARE DE SERVIRE = activitati comerciale si servicii cu
frecventa de vizitare rara, in general accesate cu mijloace de transport auto si
amplasate de regula la marginea localitatii, in parcuri comerciale sau alte
amplasamente expres desemnate prin documentatiile de urbanism. Sunt incluse;
- centre comerciale regionale (parcuri comerciale);
- super magazine cu S. comerciala > 1500 mp. sau hipermagazine;
- mari magazine(centre comerciale) cu Scom > 1500 mp;
- comert specializat pe profele si servicii aferente ,(bunuri de folosinta indelungata;
electrocasnice, mobila, bricolaj, gradinarit etc.) cu S. com. >

400 mp.;
- magazine de materiale de constructii;
- comert +servicii integrate pentru produse voluminoase; showroom, service pentru
automobile, echipamente, etc.;
- comert +servicii organizate in sistem mall;
- spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general);
- piata de gros pentru produse agro — alimentare;
- comert cu ridicata.

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT/DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor si care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta,
centre de cartier.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = constructiile autorizate ca atare,
indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite
ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritate, au o durata de existenta
limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu
caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea
rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse.
Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte; chioscuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme de reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Realizarea
contractiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza
constructiile definitive. (Legea 50/1991).

DEMISOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. In cazul terenurilor in panta se
considera demisol nivelul care are cel putin 1/3 din suprafata pardoselii sub nivelul
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terenului inconjurator cu mai putin de jumatate din inaltimea libera a nivelului si
este prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala.

Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din inaltimea libera , se considera subsol si se include in numarul de
niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor)

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru
asigurarea serviciilor sociale de interes general din categoria serviciilor
necomerciale si obligatiilor statului, serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor, in mod special
termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea
la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier, etc;

ECHIPAMENT DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte
echipamente care satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si
finantare; echipamente prin intermediul carora se furnizeaza servicii sociale de
interes general, servicii care pot avea si caracter economic; in aceasta categorie
pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale
private....), juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii....), de cult
(asigurate de cultele recunoscute de stat, si cu finantare partiala de la buget), de
invatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de
fundatii si ONG-uri); prin extensie; societati, companii firme, asociatii care asigura,
contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii, profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale, orientate spre binele public.

FERESTRE FARA VEDERE = Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m. si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit
vederea in mod permanent.

FUNCTIUNI PROTEJATE = zonele de locuit , zonele verzi (cu exceptia celor cu rol
de protectie) si de agrement, zonele institutiilor publice (cu exceptia celor
comerciale) functiuni al caror teritoriu este definit ca teritoriu protejat (vezi teritoriu
protejat)

IMM = intreprinderile Micro, Mici si Mijlocii (IMM) formata din intreprinderi care
angajeaza mai putin de 250 de persoane si care au o cifra de afaceri anuala neta
de pana la 50 de milioane de euro si/ sau detin active totale de pana la 43 de
milioane de euro.
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INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si
se calculeaza dupa cum urmeaza:

=coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor ) si suprafata
parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

=coeficient de utilizare a terenului (CUT) volumetric = raportul dintre
volumul cladirii si suprafata parcelei, se exprima in mc/mp. Util pentru zone in care
suprafata nivelului curent depaseste semnificativ inaltimea unei etaj conventional
(exemple : lacasuri de cultura, de cult, zone de hale)

*procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT :

-daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi.

-daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

- inltimea maxima a cladirilor = exprima in metri si numar de niveluri
conventionale inaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise/streasina sau limita
superioara a parapetului terasei. Masurarea inaltimii cladirii se face pe muchia
verticala de pe latura orientata spre strada a cladirii care are nivelul finit al terenului
situat la cea mai joasa cota.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta , inaltimea maxima admisa va fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceasta situatie, niciun punct
al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inaltime
maxima admisa cu mai mult de %z nivel.
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Tnél’gimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul
conventional are inaltimea de 3,0 m. Inaltimea se exprima in nivele conventionale
in zonele de locuit si in cele in care se amplaseaza cladiri cu gabaritul nivelului
cvasi-similar (cladiri de birou etc)

- Volumul cladirilor = indicator descriptiv cu rolul de a asigura , alaturi de
latimea si/sau adancimea frontului construit, armonizarea cladirilor dintr-o anume
zona, poate fi limitat superior sau/ si inferior, in special in zone cu parcelar
neregulat sau unde s-au facut comasari si dezmembrari.

INCAPERI AGLOMERATE = incéaperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de
persoane, fiecareia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4
mp.

LOCUINTE COLECTIVE MICI = locuinte cu regim de inaltime maxim P+2(+M), ce
cuprind in acelasi corp de cladire intre trei si sase unitati locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este
conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei : POT,
CUT, regim de inaltime , retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare
etc.

in cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de
urbanism care va studia relatia cu vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale,
volumetrie, insorire) si organizarea incintei astfel incat sa se amplaseze spatiile de
parcare si manevra auto si spatiul verde minim necesare.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE = locuinte cu regim de inaltime maxim P+2 (de
regula P+1), ce cuprind in acelasi corp de cladire intre patru si sase unitati locative
complete (apartamente ) cu acces (scari) individuale. Apartamentele locuintelor
semicolective pot beneficia, dupa caz, si de lot propriu. Insertia locuintelor
semicolective este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici
ai zonei: POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii
de parcare etc.

LUCARNA = tip de fereastra de mici dimensiuni, practicatad in panta unor
acoperisuri Tnalte, dar cu inclinatie mica, protejata de obicei, de un mic rezalit
rectangular sau de o rama, ori chiar de un mic acoperis propriu mai proeminent.

MANSARDA (M) = Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei
cladiri, care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice (de regula locuire). Se include in numarul de
niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu poate
avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel (S. cu o cota de
min.1,40 m.)
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MEZANIN = nivel intermediar mai scund, de locuit sau destinat altor activitati
(birouri, comert etc.) situat Tntre parterul si primul etaj al unei cladiri.

MICA PRODUCTIE = cuprinde unitati economice productive a caror activitate
presupune un personal de maxim 50 de persoane/incinta, nu presupune un trafic
ridicat de marfuri si nu necesita transporturi grele (nu suprasolicita infrastructura
locala) si nu creeaza dezagremente vecinatatilor; definitia are legatura strict cu
caracteristicile activitatii desfasurate intr-o incinta (punct de lucru) si nu este legata
de marimea intreprinderii (care poate avea mai multe puncte de lucru, in diverse
locatii).

MOBILIER URBAN = elementele functionale si/sau decorative amplasate in
spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte
zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (presupun
lucrari din categoriile incluse in structura devizului general la C+M), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice
si altele asemenea.

MONUMENT = sculptura de exterior de mari dimensiuni, ansamblu statuar-
arhitectonic la realizarea caruia intervine colaborarea dintre sculptor si arhitect.
Exista diverse tipuri de monumente (comemorative, funerare, de arhitectura,
istorice etc.).

NIVEL = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau
deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta, a carei arie este mai
mare decat 40 % din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

NIVEL RETRAS (R) = nivel ale carui limite exterioare, in protectia orizontala, sunt
retrase fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel
retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public,
potrivit regulilor de realizare a nivelelor suplimentare. Suprafata construita
desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60% din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

NON AEDIFICANDI sau INTERDICTIE DE CONSTRUIRE = regula urbanistica
potrivit careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica
durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau
temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa; de
exemplu:
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- zonele destinate infiintarii de strazi sunt supuse interdictiei de
construire pana la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva pentru orice tip
de constructii si amenajari altele decét cele legate de infiintarea strazii)

- zonele de realiniere a parcelelor in scopul modernizarii strazilor sunt
supuse interdictiei de construire pana la trecerea in domeniul public (interdictie
definitiva pentru orice tip de constructii si amenajari altele decét cele legate de
infiintarea strazii)

- zona gradinii de fatada (intre linia aliniamentului reglementat si linia
retragerii reglementate de la aliniament) este zona non aedificandi cea in care nu
se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajari
(interdictie definitiva).

- zonele in care este necesara detalierea reglementarilor prin
documentatii urbanistice de nivel inferior sunt supuse interdictiei temporare de
construire

NON ALTIUS TOLLENDI = regula urbanistica care reprezinta inaltimi consacrate
ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale unor cladiri publice, foisor de
foc etc.); restrictia poate fi impusa si pentru a prezerva culoare de vizibilitate sau
panorame.

ORNAMENT = Motiv geometric, fitomorf, zoomorf sau antropomorf ce are functia
de a orna, de a spori calitatea estetica a unui obiect de arta, a unui monument sau
a unui edificiu arhitectonic.

PALIER = planseu orizontal care marcheaza fiecare nivel al unei cladiri, permitand
accesul in incaperile acestuia, sau zona intermediara de odihna intre treptele
scarilor.

PARC = gradina publica intr-un oras sau intins spatiu liber inconjurand o
proprietate rurala nobiliara. Uneori termenul parc se utilizeaza si la desemnarea
unor rezervatii naturale.

PARTER = nivel al unei constructii plasat la cota de calcare din exterior.

PERON =

1. In arhitectura constructiilor care deservesc transporturile, amenajare a unui
fel de trotuar lat, plasat de-a lungul liniilor sau intre ele, oferind securitate si
permitand accesul lesnicios in vagoane.

2. Succesiune de trepte largi si lungi, dintre care cea superioara constituie un
fel de platforma care preceda intrarea intr-o cladire reprezentativa.

PIATA =
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1. Spatiu deschis tindnd de structura urbana a unei localitati, spre care
converg mai multe artere de circulatie, delimitat de fronturi de case sau de
aliniamente de copaci cu functii economice, sociale sau culturale.

2. Spatiu exclusiv comercial, in mare parte destinat producatorilor.

PLAN, PLANIMETRIE = reprezentare grafica — de regula micsorata — a unei
sectiuni orizontale printr-o constructie, practicata la un nivel convenabil din punctul
de vedere al interceptarii cat mai multor elemente caracteristice ale acesteia.

PUBLICITATEA STRADALA - termeni specifici:

- Publicitate: totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice
utilizate pentru a facilita cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumite
produse, servicii sau pentru a informa publicul asupra unor evenimente, a
destinatiei unor spatii, lansari de produse, deschideri de magazine etc.

- Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor
evenimente, manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de
promovare ocazionala de produse sau activitati

- Reclama: activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul
de calitatea unui serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu
semnificatia restransa de suport folosit in activitatea de reclama.

- Publicitate neluminoasa: publicitate care se face prin afise sau
panouri publicitare, inscriptii pe material textil.

- Publicitate luminoasa: publicitate realizata prin corpuri
luminoase, afise sau panouri luminate printr-o sursa de lumina amplasata astfel
incéat sa asigure iluminarea afisului, panoului ori corpului publicitar;

- Publicitate atipica : publicitate realizata prin intermediul unor
mijloace, structuri, corpuri, instalatii originale, fara repetitie.

- Firma : firmele anunta o activitate , ele nu pot cuprinde elemente
ce se constituie ca reclama pentru un produs sau marca; reprezinta constructia
provizorie pe care se poate inscriptiona numele, denumirea comerciala, obiectul de
activitate sau alte texte specifice, sub care o persoana fizica sau juridica isi
exercita activitatea.

- Afis | poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de
obicei imprimat pe suport de hartie sau pe folie sintetica si expus public.

- Sistem publicitar: structura poate fi o constructie sau o
confectie dintr-un material nealterabil ce serveste drept suport pentru mesaje
publicitare. Pot fi corpuri si panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri
directionale — indicatoare, casete luminoase, citylights, publicitate volumetrica)
firme si alte tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.).

- Panou publicitar: structura (constructie provizorie) folosita
pentru afisarea unui mesaj publicitar.

198



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 379/2015
Tf.: 0744165317 PLAN URBANISTIC GENERAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Jibou, judetul SALAJ

- Banner: suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie
sintetica, sau din material textil , in mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat
in zone publice.

- Mesh: suport pentru mesajul publicitar confectionat din material
sintetic perforat (gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite
modalitati pe cladiri.

- Steaguri : constructie metalica, din plastic sau mixta ce are
drept scop agatarea intr-un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag.

- Panou indicator: inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturi
independente care avertizeaza apropierea de o zona sau de un imobil unde se
desfasoara o activitate determinata. in aceeasi categorie se includ bannerul
vertical, caseta luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate prin
prinderi speciale pe cladiri, stalpi etc.

- Citylights : mobilier stradal pentru biblioteca outdoor, asezat pe
unul sau mai multe picioare, cu iluminare interioara (backlit), cu impact major
asupra traficului pietonal, localizat Tn campul vizual imediat al pietonilor: statii de
autobuz, colturi de strada, aeroport etc.

- Panou mobil: panou publicitar avand dimensiuni variabile
(reduse) amplasat la sol, fara fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin
propria greutate.

- Totem : structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe
sol, prin intermediul careia se realizeaza publicitate in nume propriu.

- Roof-top : sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe
acoperisul sau pe terasa unei cladiri .

REALINIERE = operatiune tehnica sijuridica avand ca scop largirea amprizelor
stradale si care consta in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a
suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

REGIM DE CONSTRUIRE = mod de amplasare a constructiilor pe parcela
definitoriu pentru Imaginea stradala.

REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS (continuu) = amplasarea constructiilor se face
ocupand intreaga latime a terenului, rezultadnd o imagine stradala cu front continuu
de constructii, spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica
solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/
alee locala paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si unor
zone de locuinte colective

REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS (discontinuu) = amplasarea constructiilor

(cuplate sau izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea
stradala ofera o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si
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cel privat comunica vizual; este specific in primul rand zonelor de locuire
individuala semicentrala sau periferice.

REGULA CALCANULUI = reglementare urbanistica generala care urmareste
evitarea calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor
din aceleasi categorii: se cupleaza intre ele constructii principale sau anexe intre
ele, nu este obligatorie si nu se recomanda cuplarea constructiilor principale cu
anexe.
Consecintele acestei reguli :
- Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;
- Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la
amplasarea constructiilor noi este obligatorie acoperirea calcanelor existente
vizibile din circulatiile publice si se vor acoperi calcanele care nu participa la
imaginea stradala); la modul general se considera vizibile din circulatiile publice
calcanele incluse in banda de construibilitate.
Regula are caracter imperativ in banda de construibilitate.

REGULA DE REALIZARE A NIVELURILOR SUPLIMENTARE = reglementare
urbanistica generala ce stabileste modul de realizare a unor niveluri suplimentare
peste regimul de Tnaltime curent al zonei - reglementarile se vor incadra in conturul
determinat de un arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la acesta la 45 grade.

REGULA TESIRII ALINIAMENTULUI iN INTERSECTII = reglementare urbanistica
generala care urmareste asigurarea distantei de vizibilitate in intersectii,
asigurarea unor raze minime de racord intre strazi potrivit normelor de proiectare
si evitarea unei imagini urbane agresive; la intersectia dintre strazi aliniamentul va
fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand
o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria | si ll-a si de 6.00 metri pe
strazi de categoria a lll-a; in cazul strazilor de categorii diferite, la giratorii si alte
intersectii complexe se aplica solutii ce necesita studii de specialitate.

SERVICII DE INTERES GENERAL = servicii orientate spre binele public, servicii
prestate in interes general si ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice
privind serviciile publice; servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind
solidaritate si egalitate; includ :

- servicii necomerciale (de ex. Educatia obligatorie, protectia sociala)

- obligatii ale statului ( de ex. Securitatea si justitia)

- servicii de interes economic general (precum serviciile de baza
privind electricitatea, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de
evacuare a apei si deseurilor, energia);

Cele trei categorii de servicii se intrepatrund, putine servicii care satisfac un interes
public ramén exclusiv apanajul autoritatii locale sau sunt finantate numai de la
buget.
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SERVICII PUBLICE = servicii de interes economic general ; servicii de interes
public sau de utilitate publica precum electricitatea; furnizarea gazului si a apei,
transportul, serviciile postale si telecomunicatiile create si administrate de autoritati
publice sau delegate altor operatori (publici sau privati)

SECTOR PRIMAR = sector principal de activitate economica implicand extragerea
si producerea materiilor prime; exemple: minerit agricultura, silvicultura, pescuit.

SECTOR SECUNDAR : sector principal de activitate economica ce implica
transformarea materiilor prime in bunuri.

SECTOR TERTIAR : sector economic principal neproducator direct de bunuri,
reprezentat preponderent de comert si prestatii, ansamblul unitatilor economice
care au ca activitate principala prestarea de servicii pentru consumatori Si
companii precum: vanzarea de bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism,
transport pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing, publicitate, servicii financiare,
consultanta, proiectare, cercetare etc.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA = limitare legala (sarcind) impusé& asupra
unui imobil Tn scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativa a
dreptului de proprietate. Exemple de servituti de utilitate publica: servituti legate de
infiintarea, utilizarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea,
devierea retelelor tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa,
canal, energie electrica, gaze etc), servituti legate de protectia monumentelor si
siturilor arheologice.

SIT =

1. Lucrare a omului sau opera rezultata din conjugarea actiunilor omului si
naturii cu configuratie complexa, proprie unui anumit loc din teritoriu, mai mult sau
mai putin construit, pastrat total sau partial in stare naturala (exemple: sit natural,
sit urban).

2. Zona incluzand terenurile arheologice care au valoare nationala sau
internationala din punct de vedere istoric, estetic, etnografic sau antropologic.

SUBSOL (S) = nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se
considera nivel subteran al constructie (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor). n cazul terenurilor in pant& se considera subsol nivelul care are
pardoseala situata in medie sub nivelul terenului inconjurator cu mai mult de
jumatate din naltimea libera.
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SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) = suma suprafetelor
desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatia stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal /carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001)

SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) = suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Protectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita (Legea 350/2001)

SUPRAFATA NIVELULUI (SN) = (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii
la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se
masoara la 1m. deasupra pardoselii finite. in suprafata nivelului se cuprind si ariile
nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt :

-ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

-ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor
au altor sali similare );

-ariile supantelor;

-ariile balcoanelor si logiilor;

-ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca aceste nu au
inaltimea mai mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel
deservit;

-aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80m (de ex. Subsol,
incaperile motoarelor de ascensor.

-pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi
la mansarde etc.

-aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii , depozite
etc.

- aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

- copertinele cu suprafete mai mici de 4,0 mp si adancimea mai
mica de 2,0 m, pofilele ornamentale si cornisele;

- invelitoarele , terasele necirculabile (rezultate din retragere) de
peste nivelul imediat inferior ;

- golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare in parte , numai la curti de
lumina si curti englezesti;

- rezaliturile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare
de 0,4 mp;
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- treptele exterioare si terasele neacoperite.
La cladirile , cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri
denivelate de inaltimi egale sau diferite , deservite de o aceeasi scara, numarul de
niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.
TERITORIU PROTEJAT = teritoriul in care nu este permisa depasirea
concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii
de mediu; include zonele de locuit , parcurile, rezervatiile naturale , zonele de
interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social culturale, de
invatamant si medicale (vezi functiuni protejate)

TERMENI TEHNICI din domeniul Legii apelor :

1. acumulare nepermanenta: acumulare realizata prin bararea unui curs de apa
sau ca incinta laterala indiguita, avand rol numai pentru atenuarea viiturilor;

2. agregate minerale: material inert granular (nisip, pietris, bolovanis etc.) de natura
minerala, utilizat ca material de constructie, existent in albiile si malurile cursurilor
de apa, ale lacurilor, precum si pe tarmul marii;

3. albie minora: suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care
asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor;

4. albie majora: portiunea de teren din valea naturala a unui curs de apa, peste
care se revarsa apele mari, la iesirea lor din albia minora;

5. ape nationale navigabile:

a) apele maritime considerate, potrivit legii, ape maritime interioare;

b) fluviile, raurile, canalele si lacurile din interiorul tarii, pe sectoarele lor navigabile;
c) apele navigabile de frontiera, de la malul roman péana la linia de frontiera;

6. ape uzate: ape provenind din activitati casnice, sociale sau economice,
contindnd substante poluante sau reziduuri care-i altereaza caracteristicile fizice,
chimice si bacteriologice initiale, precum si ape de ploaie ce curg pe terenuri
poluate;

7. bazin hidrografic: unitate fizico-geografica ce inglobeaza reteaua hidrografica
pana la cumpana apelor;

8. cadastrul apelor: activitatea privind inventarierea, clasificarea, evidenta si sinteza
datelor referitoare la reteaua hidrografica, resursele de apa, lucrarile de
gospodarire a apelor, precum si la prelevarile si restitutiile de ap3;

9. debit salubru: debitul minim necesar intr-o sectiune pe un curs de apa, pentru
asigurarea conditiilor naturale de viata ale ecosistemelor acvatice existente;

10. debit de servitute: debitul minim necesar a fi lasat permanent intr-o sectiune pe
un curs de apa, in aval de o lucrare de barare, format din debitul salubru si debitul
minim necesar utilizatorilor de apa din aval;

11. deseu: orice substanta in stare solida sau lichida, provenita din procese de
productie sau din activitati casnice si sociale, care nu mai poate fi utilizata conform
destinatiei initiale si care, in vederea unei eventuale reutilizari in alte scopuri sau
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pentru limitarea efectelor poluante, necesita masuri speciale de depozitare si
pastrare;

12. drept de folosinta a apelor: dreptul recunoscut de lege oricarei persoane de a
folosi resursele de ap3;

13. faleza marii: mal inalt si abrupt al unei mari;

14. fond piscicol: totalitatea populatiilor piscicole si a celorlalte resurse naturale de
hrana ce constituie fauna acvatica a bazinelor piscicole;

15. gospodarirea apelor: activitatile care, printr-un ansamblu de mijloace tehnice si
masuri legislative, economice si administrative, conduc la cunoasterea, utilizarea,
valorificarea rationala, mentinerea sau imbunatatirea resurselor de apa pentru
satisfacerea nevoilor sociale si economice, la protectia impotriva epuizarii Si
poluarii acestor resurse, precum si la prevenirea si combaterea actiunilor
distructive ale apelor;

16. informatii de gospodarire a apelor: caracteristicile cantitative si calitative ale
resurselor de apa, zonele inundabile, degradarile albiilor si malurilor, lucrarile de
amenajare a bazinelor hidrografice si alte lucrari care au legatura cu apele, inclusiv
sursele de poluare si lucrarile pentru protectia calitatii apelor si alte elemente
caracteristice naturale sau antropice, precum si drepturile de utilizare a apelor;

17. mal: portiune ingusta de teren, de regula in panta, de-a lungul unei ape;

18. nivel mediu al apei: pozitia curbei suprafetei libere a apei, raportata la un plan
de referinta, corespunzatoare tranzitarii prin albie a debitului mediu pe o perioada
indelungata (debit-modul);

19. plaja marii: portiunea de teren din vecinatatea marii, cuprinsa intre cota cea mai
scazuta a apei si limita terenului neafectat de dinamica mediului acvatic;

20. poluare: orice alterare fizica, chimica, biologica sau bacteriologica a apei, peste
o limita admisibila stabilita, inclusiv depasirea nivelului natural de radioactivitate
produsa direct sau indirect de activitati umane, care o fac improprie pentru o
folosire normala in scopurile in care aceasta folosire era posibila inainte de a
interveni alterarea;

21. recirculare: refolosirea apei in cadrul unei folosinte, in scopul reducerii
volumului de apa proaspata prelevata din sursa;

22. resurse de apa: apele de suprafata alcatuite din cursurile de apa cu deltele lor,
lacuri, balti, apele maritime interioare si marea teritoriala, precum si apele
subterane de pe teritoriul tarii, in totalitatea lor;

23. schema-cadru de amenajare si gospodarire a apelor: documentatia de
gospodarire a apelor, care prezinta modelul sistemului de gospodarire a apelor,
cuprinzand reteaua hidrografica, lucrarile de gospodarire a apelor si prelevarile-
evacuarile aferente folosintelor, analizate in diferite scenarii si etape de dezvoltare
economico-sociala a spatiului hidrografic respectiv, precum si modul de protectie,
mentinere sau imbunatatire a calitatii apelor;

24. statii si instalatii de corectare a calitatii apelor: statii de tratare pentru obtinerea
de apa potabila sau industriala; statii/instalatii de preepurare/epurare a apelor
uzate;
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25. unitate de gospodarire a apelor: orice forma organizatorica din structura Regiei
Autonome "Apele Romane";

26. utilizator de apa: orice persoana fizica sau persoana juridica care, in activitatile
sale, foloseste apa, luciul de apa sau valorifica fructul acesteia;

27. zona de protectie: zona adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a
apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, interdictii
sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a
asigura stabilitatea malurilor sau a constructiilor, respectiv pentru prevenirea
poluarii resurselor de apa;

28. zona umeda: intinderi de balti, mlastini, turbarii si alte suprafete ocupate
permanent sau temporar de ape statatoare sau curgatoare, dulci, salmastre sau
sarate;

29. zona inundabila: suprafata de teren din albia majora a unui curs de apa,
delimitata de un nivel al oglinzii apei, corespunzator anumitor debite in situatii de
ape mairi.

TRAMA STRADALA = reteaua de cai de comunicatie, majore si minore, dintr-o
localitate sau din o portiune a acesteia.

TRANSPORT GREU = transport cu autovehicule cu masa totala autorizata mai
mare de 3,5 to

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) = subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale,
caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena . UTR
se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.

UNITATE VITA MARE (UVM) = unitate de m&sura standard stabiliti pe baza
continutului de azot din dejectii al fiecarei specii de animale , care permite
conversia / echivalarea diferitelor categorii de animale; etalonul il constituie
tineretul bovin in varsta de 1-2 ani; serveste , printre altele pentru stabilirea
numarului maxim de animale cu valoare zootehnica admise a fi detinute in
gospodarii , pentru stabilirea efectivului maxim de pasunat admis pe o suprafata,
programul de actiune pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati din surse

agricole etc.
Potrivit definitiei de la art.1 din Normele de igiena si sénéatate publica privind mediul de viata al
populatiei aprobate cu Ordinul ministrului s&néatatii nr 119/2014
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ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti
cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.
ZONA DE PROTECTIE SANITARA = terenul din jurul obiectivului, unde este
interzisa orice folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea
conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra
starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de
ape subterane utilizate pentru alimentarea cu apa potabila a localitatilor si a
operatorilor economici se aplica definitiile pentru ,zona de protectie sanitara cu
regim sever’, ,zona de protectie sanitara cu regim de restrictie " si ,perimetru de
protectie hidrogeologica” conform Hotararii Guvernului nr. 930/2005.
ZONA DE PROTECTIE A CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

Drumurile sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru
circulatia vehiculelor si a pietonilor.
Fac parte integranta din drum (strada):ampriza si zonele de siguranta , podurile,
podetele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare
rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control,
spatiile cuprinse intre drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona
drumului, mai putin zonele de protectie.
De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice
alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii drumurilor,
inclusiv terenurile necesare aferente.
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala
din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor, servind
totodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se
poate face numai cu acordul administratorului drumului respectiv, in concordanta
cu planul urbanistic aprobat. in cazul drumurilor de interes national se va obtine
acordul Ministerului Transporturilor.
Sectoarele de drumuri nationale, incluzand si lucrarile de arta, amenajarile si
accesoriile aferente, situate in intravilanul municipiilor sunt in administrarea
consiliilor locale respective.
Drumurile judetene, in intravilanul localitatilor urbane, intra in administrarea
consiliului local.
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Drumurile comunale raman in administrarea consiliului local atat in intravilan cat si

in extravilan.
(Prevederile prezentului capitol sunt elaborate pe baza OUG43/1997 a drumurilor cu modificarile
ulterioare si Ordinele Ministrului Transporturilor nr.45, 47 si 49/1998 in aplicarea legii.)

ZONA DE SIGURANTA A DRUMURILOR
Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.
Zonele de siguranta sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana
la :

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor 1*? pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu ;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.
Zonele de siguranta ale podurilor*'3, care includ si suprafetele de teren aflate sub
pod, sunt.

e 10,0 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor

el a limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor pentru podurile la care
aceste aparari au o lungime mai mare de 10,0 m .
Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de

30 m se considera la partea superioara a taluzului versantului.
In zonele cu rigole si trotuare distanta se masoara de la bordura; rampa de acces face parte
integranta din pod

ZONA DE PROTECTIE A DRUMURILOR

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care la
au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa
nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin :
Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator

Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

Executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei
sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata

Practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop

Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati sa permita
instalarea pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzapezirii,
fara a percepe vreo chirie, cu conditia ca aceasta operatiune sa nu impiedice
executarea lucrarilor agricole si sa nu produca degradari culturilor de pe aceste
terenuri
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Zonele de protectie variaza in functie de categoria drumului, astfel :
e Pentru DN - 22,00m din ax
e Pentru DJ - 20,00m din ax
e Pentru DC - 18,00m din ax

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajarea la distanta mai
mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in
amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului n
zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat
podul.

STRAZI

TROTUARE
Latimea minima a trotuarelor, in functie de traficul pietonal este :
e 1,00 m — 1 flux
e 1,50 m -2 fluxuri
e 2,25 m -3 fluxuri
e 3,00 m -4 fluxuri
1 flux = 800 pietoni/ora
Latimea considerata este latimea libera, neobstructionata de pomi, stalpi, rezalituri,
rampe si trepte de acces etc.

PLANTATII DE ALINIAMENT
Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, functie de felul
plantatiei vor fi:

e pomi intr-un singur sir : min 1,0 m

e arbusti, gazon, flori : min. 0,75 m
Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate de 1,0 m x 1,0 m sau ochiuri
circulare cu diametrul de 1,0 m, acoperite de gratare metalice sau din beton.

- Plantarea cu arbori si arbusti este interzisa in spatiile verzi sub care sunt
amplasate retele edilitare.

- Distanta minima de la marginea partii carosabile la trunchiul arborelui/
arbustului nu fi mai mica de 1,0 m.

- Se interzice plantarea arborilor in interiorul curbelor, indiferent de raza
acestora.
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ZONA DE SIGURANTA A STRAZILOR

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei strazii, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori
protectiei proprietatilor adiacente.

Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zona de siguranta pe raza este:
a) Pentru strazile situate la nivelul terenului: 1,50 m de la bordura strazii
Zona de siguranta se extinde asupra triunghiului de vizibilitate n intersectie si
asupra zonelor de asigurare a vizibilitatii in curbe precum si asupra suprafetelor
ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului.
Zona de siguranta in zone cu santuri, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin Si
alte lucrari de arta va fi de 1,50 m de la marginea exterioara a acestor lucrari daca
prin proiect nu sa prevazut mai mult.
b) Pentru strazile in rambleu : 2,00 m de la piciorul taluzului
c) Pentru strazile in debleu :
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru strazile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv.
- 5,0 m de la marginea de sus a taluzului, pentru strazile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,0 m.
Pentru strazile in rambleu si debleu la distantele prevazute la lit. a), se
adauga latimea taluzului.
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ANEXA APE
LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, iN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR S| A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c) Latimea zonei de protectie Tn jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de acumulare (mil. m?) 0,1-1 1,1-50 peste 50

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

inaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15

- spre interiorul incintei 3 4 4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 | 2,15 peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10 m3/s 1 2 3
- Canal cu debitul instalat de la 10 m¥/s la 50 m3/s 2 3 4
- Canal cu debitul instalat peste 50 m3¥/s 3 4 5

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

naltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament (m) 5.15 16- | peste

Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 10 20 50
- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20
- Instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii 2 min jurul
hidrometrice acesteia
- Borne de micro triangulatie, foraje de drenaj, aparate de masurarea debitelor 1 mn jurul

acesteia

NOTA:

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in domeniul
sanatatii publice.
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